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1. Hauptstiick
Allgemeine Bestimmungen

§1
Gegenstand

(1) Das Land Steiermark fordert
1. die Errichtung von Wohnungen und Wohnheimen,
2. den Ersterwerb von Eigentumswohnungen,
3. die Sanierung von Wohnhiusern, Wohnungen und Wohnheimen,
4. den Wohnungserwerb im Rahmen der Hausstandsgriindung von Jungfamilien und
5. MaBnahmen im Zusammenhang mit der Schaffung oder Verbesserung der Wohnversorgung, der
Ortserneuerung oder Wohnumfeldverbesserung sowie MaBnahmen zur Sicherung der Wohnversorgung.
&)
(2) Auf die Gewidhrung einer Forderung besteht kein Rechtsanspruch. Mit der Erteilung der
Forderungszusicherung erwirbt der Forderungswerber einen im ordentlichen Rechtsweg durchsetzbaren
Rechtsanspruch auf Forderung in der zugesicherten Hohe und Art. (5)

§2

Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten:

1. als Wohnung eine zur ganzjdhrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich abgeschlossene, normal
ausgestattete Wohnung, deren Nutzfliche nicht weniger als 30 m2 und mit Ausnahme der Eigenheime
nicht mehr als 150 m2 betrigt;

2. (entfallen)

3. als geforderte Wohnung eine Wohnung, fiir die

riickzahlbare Forderungen noch nicht vollstindig zuriickbezahlt sind, Zuschiisse noch geleistet werden,
nicht riickzahlbare Forderungsbeitrige vor weniger als 10 Jahren geleistet wurden oder (7)
eine vom Land Steiermark {ibernommene Biirgschaft noch nicht erloschen ist;

4. als Eigenheim ein Gebdude mit einer Wohnung oder zwei Wohnungen, von denen eine zur Beniitzung
durch den Eigentiimer bestimmt ist.

5. als Wohnheim ein zur Befriedigung des regelmifiigen Wohnbediirfnisses seiner Bewohner bestimmtes
Heim in normaler Ausstattung, das neben den Wohn oder Schlafriumen auch die dem
Verwendungszweck entsprechenden sonstigen Rdume enthailt;

6. als normale Ausstattung eine Ausstattung, die bei grofiter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes
unter Bedachtnahme auf die Betriebs und Instandhaltungskosten und bei einwandfreier Ausfiihrung
nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall , Wirme , Feuchtigkeits
und Abgasschutzes sowie der AnschluBmoglichkeit an Fernwiarme in hiefiir in Betracht kommenden
Gebieten, den zeitgemidBen Wohnbediirfnissen entspricht; sie umfafit jedenfalls den Einbau
wassersparender ~ Armaturen und ausreichende ausreichende  AnschluBméglichkeiten  fiir
Sanitdreinrichtungen und Haushaltsgerite, mufl jedoch nicht die Oberflichenendausfiihrung im Inneren
der Wohnung umfassen; die Verwendung von Tropenholzern ist ausgeschlossen; (1)

7. als Nutzfliche die gesamte Bodenfliche einer Wohnung oder eines Geschiftsraumes abziiglich der
Wandstirken und der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller
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und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn oder Geschiftszwecke geeignet
sind, Treppen, offene Balkone. Terrassen sowie fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke
spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer Wohnung sind bei Berechnung der Nutzfliche nicht zu
beriicksichtigen;

8. als Baukosten einer Wohnung (eines Geschiftsraumes) der Anteil an den Gesamtbaukosten, der nach
dem gesetzlichen oder vereinbarten Berechnungsschliissel auf die Wohnung (den Geschéftsraum)
entfallt;

9. als nahestehende Person
a) der Ehegatte (die Ehegattin),

b) Verwandte in gerader Linie (insbesondere Eltern, Grofeltern, Kinder, Enkelkinder) einschlieBlich
Adoptivkinder (Wahlkinder) sowie Stiefeltern, (5)

¢) Geschwister,

d) Verschwigerte in gerader Linie, das sind Personen, die mit dem Ehegatten in gerader Linie verwandt
sind, insbesondere Schwiegereltern und Stiefkinder, (5)

e) eine Person, die mit dem Eigentiimer (Mieter) in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt,

f) in der Haushaltsgemeinschaft lebende eigene oder adoptierte Kinder einer Person gemiB lit. e und

g) Pflegekinder gemidfl dem Steiermirkischen Jugendwohlfahrtsgesetz; Pflegekinder gelten dann als
nahestehende Personen, wenn ein lingerer, etwa zwei Jahre dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz
bereits vorliegt und eine Bestitigung der Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht wird, daf es sich
voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt;

10. als Einkommen

a)bei zur Einkommensteuer veranlagten Personen das FEinkommen nach § 2 Abs. 2
Einkommensteuergesetz 1988, vermehrt um

- die steuerfreien Einkiinfte,

- die abgezogenen Betrige nach den §§ 10, 18, 24 Abs. 4, 34 mit Ausnahme Abs. 6 hinsichtlich
Behinderungen, 36 und 41 Abs. 3 Einkommensteuergesetz 1988,

- die gerichtlich oder vertraglich festgesetzten Unterhaltsleistungen fiir geschiedene Ehegattinnen
bzw. Ehegatten, die von nicht im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen an den
Forderungswerber zu erbringen sind,

und vermindert um die Einkommensteuer;

b) bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen das FEinkommen nach § 2 Abs. 2
Einkommensteuergesetz 1988,

vermehrt um
- die steuerfreien Einkiinfte,

- die abgezogenen Betrdge nach den §§ 18 und 34 mit Ausnahme Abs. 6 hinsichtlich
Behinderungen und § 41 Abs. 3 Einkommensteuergesetz 1988,

- die gerichtlich oder vertraglich festgesetzten Unterhaltsleistungen fiir geschiedene Ehegattinnen
bzw. Ehegatten, die von nicht im Haushalt lebenden Personen an den Forderungswerber zu
erbringen sind,

c¢) bei Ermittlung des Einkommens gema8 lit. a und b bleiben auller Ansatz:

- Leistungen nach § 3 Abs. 1 Z. 7 und 8 Finkommensteuergesetz 1988 sowie
Kinderbetreuungsgelder, (8)

- Kinderabsetzbetrige gemifl dem Familienbesteuerungsgesetz 1992,
- Pflegegelder nach dem Bundespflegegesetz und dem Steiermirkischen Pflegegeldgesetz,

- Pflege  oder Blindenbeihilfen sowie  Leistungen nach dem  Steiermérkischen
Jugendwohlfahrtsgesetz, LGBI. Nr. 93/1990 in der Fassung LGBI. Nr. 83/1999, (7)

- Einkiinfte von Minderjdhrigen, die im elterlichen Haushalt leben, bis zur Hohe des
Ausgleichszulagenrichtsatzes fiir alleinstehende Pensionisten,

- gerichtlich oder vertraglich fiir Kinder festgesetzte Unterhaltsleistungen, die vom
Forderungswerber bezogen werden, (7)

- Waisenpensionen,
- Abfertigungen,

- gerichtlich oder vertraglich fiir geschiedene Ehegattinnen bzw. Ehegatten festgesetzte
Unterhaltsleistungen, die vom Forderungswerber geleistet werden,

- Leistungen nach dem Steiermérkischen Sozialhilfegesetz und Behindertengesetz,
- Taggelder fiir Prasenz und Zivildiener,
- Studienbeihilfen von gesetzlich unterhaltsberechtigten Kindern,
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- Einkiinfte aus Ferialtitigkeit sowie

- geringfiigige Aufwandsersitze, die von der 6ffentlichen Hand geleistet werden.
Bei Zusammentreffen von Einkiinften aus unselbstindiger Arbeit mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten
gelten als Einkommen die Einkiinfte aus unselbstindiger Arbeit, sofern die Einkiinfte aus den anderen
Einkunftsarten negativ sind;

1 5)
11. als Familieneinkommen die Summe der Einkommen des Forderungswerbers und der mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen; (5)
12. als begiinstigte Person eine Person,
a) die volljdhrig ist;
b) deren jahrliches Einkommen (Familieneinkommen). ... 30.000 Euro
bei Forderungen gemalR 8 21......cccccovvvvveeeees L 34.000 Euro
nicht Giberschreitet.

Diese Betridge erhohen sich fiir die zweite im Haushalt lebende nahestehende Person um 50 %, fiir jede weitere
derartige Person um 4.000 Euro. Bei Uberschreitung der Betriige fiir Eigenheime und Forderungen gemif § 21
um jeweils 800 Euro verringert sich die Forderungshohe um jeweils 20 Prozentpunkte.

Diese Betriige konnen entsprechend den Anderungen des von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 1986 oder eines an seine Stelle getretenen Index veridndert werden. Die Landesregierung
hat Anderungen der Betriige im Landesgesetzblatt zu verlautbaren; (5) (8)

c) die sich verpflichtet, ausschlieflich die geforderte Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelméBig (5)

d) die sich verpflichtet, ihre Rechte an einer bisher zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelmiflig verwendeten Wohnung binnen sechs Monaten nach Bezug der
geforderten Wohnung aufzugeben. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes nur dann zuléssig,
wenn sie die bisherige Wohnung aus beruflichen Griinden fiir sich selbst dringend benétigt oder
wenn Verwandte in gerader Linie diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelmiflig verwenden;

13. als Jungfamilie

a) ein Ehepaar mit oder ohne Kinder, wenn beide Ehegatten das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet
haben;

b) Lebensgefihrten (§ 2 Z. 9 lit. e), wenn beide das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und
zumindest einer ein oder mehrere eigene oder adoptierte haushaltszugehorige Kinder, fiir welche
Familienbeihilfe bezogen wird, aufweist;

c¢) Alleinstehende, wenn sie das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und ein oder mehrere eigene
oder adoptierte haushaltszugehorige Kinder, fiir welche Familienbeihilfe bezogen wird, aufweisen;

14. als Mietvertrag auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag, als Mietwohnung auch die auf Grund
eines solchen Vertrages beniitzte Wohnung, als Mieter auch der auf Grund eines solchen Vertrages

Nutzungsberechtigte und als Mietzins auch das auf Grund eines solchen Vertrages zu bezahlende

Nutzungsentgelt;

15. alle Bezeichnungen, die in diesem Gesetz sprachlich in der minnlichen Form verwendet werden,
sinngemil auch in der weiblichen Form.

§3

Grundsitze der Forderung

(1) Forderungswiirdig sind nur MafBnahmen, die mit den Bestimmungen des Steiermérkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 und der auf Grund des genannten Gesetzes erlassenen Entwicklungsprogramme,
insbesondere des Entwicklungsprogrammes fiir das Wohnungswesen, LGBI. Nr. 61/1987, in der jeweils
geltenden Fassung, iibereinstimmen. Bei den zu fordernden Maflnahmen ist auf die Energieeinsparung, effiziente
Energienutzung, Verwendung erneuerbarer Energietriger, Baubiologie und Ressourcenschonung Bedacht zu
nehmen. In diesem Sinne kann die Landesregierung zur Sicherung von Trinkwasservorridten mit Verordnung
auch eine getrennte Leitungsfiihrung fiir Trink und Brauchwasser vorschreiben.

(2) Ein Vorhaben darf grundsitzlich nur gefordert werden, wenn es in normaler Ausstattung (§ 2 Z. 6) errichtet
wird, seine Wirtschaftlichkeit gegeben ist,

die Finanzierung gesichert ist und

die Wohnungsvergabe in nachvollziehbarer Form erfolgt, wobei soziale Kriterien entsprechend zu
beriicksichtigen sind und bei Mietwohnungen die Gemeinde einzubeziehen ist.

(3) Forderungen sollen grundsitzlich unter der Voraussetzung einer wertgesicherten Riickzahlung gewihrt
werden.
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(4) Unter Beriicksichtigung des Wohnungsbedarfes und der zur Verfiigung stehenden Mittel sind von der
Landesregierung rdaumlich und zeitlich gegliederte Forderungsprogramme zu erlassen. (5)

§ 3a
(entfallen) (5)

§4

Forderungsmittel

(1) Die Forderungsmittel werden aufgebracht durch
1. Zweckzuschiisse des Bundes;

2. Leistungen des Landes Steiermark nach Mal3gabe der im jeweiligen Landesvoranschlag entsprechend
dem Bedarf vorgesehenen Mittel;

3. Riickfliisse (ausgenommen Verzinsungen) aus Forderungsmafinahmen nach
a) dem Wohnbauforderungsgesetz 1954,
b) dem Wohnbauférderungsgesetz 1968,
¢) dem Wohnbauforderungsgesetz 1984,
d) dem Wohnhaussanierungsgesetz,

e) dem Gesetz vom 6. Juli 1949, betreffend die Errichtung eines Wohnbauforderungsfonds fiir das Land
Steiermark,

f) dem Landeswohnbauforderungsgesetz 1986 und
g) diesem Gesetz;

“)
4. Verzinsungen aus Forderungsmafinahmen nach Z. 3 ab dem 1. Janner 2001; (4)
5. Ertrdgnisse aus Forderungsmitteln.

(2) Die Mittel gemdB Abs. 1 und die Forderungen aus gewihrten Wohnbauforderungsdarlehen und sonstigen
riickzahlbaren Forderungen diirfen nur fiir die Wohnbaufoérderung sowie im Sinne des § 6 des Steiermérkischen
Landes Forderungsverkaufs Gesetzes 2002 verwendet werden. Diese Mittel sind von der Landesregierung auf
einem gesonderten Konto zu fithren sowie bestmdglich zu verzinsen und zu bewirtschaften. (10)

(3) Aus dem Erlos verkaufter Forderungen aus gewdéhrten Wohnbauforderungsdarlehen sind an die
Wohnbauforderung fiir 2003 6,700.000,- Euro sowie fiir die folgenden Jahre jeweils zu Jahresbeginn zumindest
die folgenden Betridge aus dem Landeshaushalt riickzufiihren:

2004: 14,100.000,- Euro

2005: 14,700.000,- Euro

2006: 15,300.000,- Euro

2007: 15,600.000,- Euro

2008: 16,100.000,- Euro

2009: 17,000.000,- Euro

2010: 17,800.000,- Euro

2011: 19,400.000,- Euro

2012: 23,600.000,- Euro

2013: 31,800.000,- Euro

2014: 42,200.000,- Euro

2015: 52,800.000,- Euro.

(1

(4) Maximal 20% der Zweckzuschiisse des Bundes gemill Zweckzuschussgesetz 2001 in der Fassung BGBI. Nr.
156/2004 konnen in den Jahren 2006 bis einschlieflich 2008 fiir sonstige MafBnahmen nach dem

Zweckzuschussgesetz verwendet werden. Dariiber hinaus konnen fiir die Jahre 2007 und 2008 weitere 5% dieser
Zweckzuschiisse des Bundes fiir sonstige Ma3nahmen nach dem Zweckzuschussgesetz verwendet werden.

(14)
(5) Eine Verzinsung bei inneren Anleihen aus der Riicklage der Wohnbauforderung entfillt. (14) (15)

(6) Insoweit fiir die Wohnbauftrderung ab dem Jahr 2009 nach Heranziehung der jeweils zur Verfiigung
stehenden Riicklagemittel und sémtlicher Einnahmen der Wohnbauférderung zur Erfiillung eingegangener
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Verpflichtungen zusitzliche Mittel benétigt werden, so werden diese zum Ausgleich der erfolgten Kiirzungen
der Zweckzuschiisse in den Haushaltsjahren 2006 bis 2008 sowie der fiir die teilweise Finanzierung der Budgets
2007/2008 fir den allgemeinen Haushalt getétigten Entnahme aus der Riicklage Wohnbauforderung bis zu einem
Hochstbetrag von €

254,130.000,- aus allgemeinen Haushaltsmitteln der Wohnbauf6rderung zusitzlich bereitgestellt. (15)

II. Hauptstiick
Forderung der Errichtung von Wohnungen, Wohnheimen und Eigenheimen

§5

Forderungsvoraussetzungen

(1) Die Forderung der Errichtung von Gebiduden mit mehr als 2 Wohnungen darf nur erfolgen, wenn

1.

2.

10.

das fiir die Bebauung vorgesehene Grundstiick keine ein zumutbares Ausmaf iiberschreitende Belastung
durch Larm sowie Schadstoffe und Beeintrachtigungen aufweist;

in zumutbarer Entfernung offentliche und private Dienstleistungs und Versorgungseinrichtungen
vorhanden sind;

. die stddtebauliche und baukiinstlerische Qualitit des Bauvorhabens durch geeignete Mafinahmen, wie

zum Beispiel die Durchfithrung von stiddtebaulichen und baukiinstlerischen Wettbewerben, gesichert
wird;

. die Abwasserbeseitigung durch einen Anschlufl an einen 6ffentlichen Kanal oder zumindest iiber eine

biologische Abwasserreinigungsanlage erfolgt;

. die Energieversorgung dem Entwicklungsprogramm fiir Rohstoff und Energieversorgung, LGBI. Nr.

29/1984, in der jeweils geltenden Fassung, entspricht;

.unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit der vorgesehene bauliche Schallschutz bei gewohnlicher

Nutzung ein ungestdrtes Wohnen ermoglicht und der Wirmeschutz des gesamten Gebidudes den
Erfordernissen der Einsparung von Energie entspricht;

. die Raumheizung grundsitzlich iiber eine zentrale Wirmeversorgungsanlage erfolgt; diese muf

besondere Vorrichtungen (Gerite) enthalten, durch die der Verbrauch oder der Anteil am
Gesamtverbrauch jedes einzelnen Beniitzers festgestellt werden kann;

. auf die Bediirfnisse behinderter und alter Menschen Bedacht genommen wird, indem die behinderten

und altengerechte Adaptierbarkeit insbesondere der Sanitdrrdume sichergestellt ist und bauliche
Barrieren vermieden werden. Insbesondere miissen bei den Gebduden der Eingang und das Erdgeschof3
stufenlos erreichbar sein; wird ein Personenaufzug eingebaut, so muss dieser stufenlos erreichbar sein,
einen stufenlosen Zugang zu allen Gescholen ermdglichen und eine fiir einen Rollstuhl ausreichend
bemessene Kabinengrofe aufweisen. In Gebduden mit mehr als drei oberirdischen Geschoflen ist ein
Personenaufzug einzubauen, in Gebiduden mit drei ober irdischen Geschof3en ist der planliche Nachweis
der Moglichkeit des Einbaues zu erbringen. In besonders begriindeten Féllen, insbesondere bei
Gebauden in Hanglage, kann sich die stufenlose Erreichbarkeit auf Teile des Gebdudes beschrinken; (7)
(12)

. bei Vorliegen einer von der Gemeinde oder dem Sozialhilfeverband bekanntgegebenen Nachfrage nach

Behindertenwohnungen zumindest eine Wohnung im Einvernehmen mit dem Behinderten und dem
Sozialhilfeverband behindertengerecht ausgefiihrt wird;
die Grundkosten und die aulerhalb des Baugrundstiickes anfallenden AufschlieBungskosten, auller bei
Errichtung von Wohnungen und Wohnheimen in bestehenden Gebiduden, zusammen hochstens folgende
Prozentsidtze der Fixbetrige gemidfl § 10 einschlieBlich allfdlliger Zuschlige und zuziiglich der
Umsatzsteuer betragen

- 10%,

- 25% in begriindeten Ausnahmefillen,

- 30% bei Grundstiicken im Gebiet der Stadtgemeinde Graz; dem Voreigentiimer oder Vermittler des

fiir die Bebauung vorgesehenen

Grundstiickes darf weder ein Planungsauftrag noch ein Eintrittsrecht zum Preis des Billigstbieters eingerdumt
werden; (5) (8)

11.

die Beteiligung der Wohnungsbewerber zumindest in Form einer laufenden und umfassenden
Information gewdhrleistet ist; zu diesem Zweck ist grundsitzlich vor Ausstellung der
Forderungszusicherung die Bildung einer Interessentengemeinschaft und eines Bauausschusses
nachzuweisen. Bei Errichtung von Mietwohnungen kann davon abgesehen werden, wenn der
Forderungswerber nachweist, dal die Bildung einer Interessentengemeinschaft und eines
Bauausschusses zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht moglich ist.
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(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten mit Ausnahme der Z. 9 und 11 auch fiir die Errichtung von
Wohnheimen sowie mit Ausnahme der Z. 6 bis 11 auch fiir die Errichtung von Eigenheimen in Gruppen.

(3) Ist zur Finanzierung der Errichtung von Eigentums und Mietwohnungen sowie Wohnheimen die Aufnahme
eines Darlehens (Abstattungskredites) erforderlich, so darf eine Forderung nur gewéhrt werden, wenn die
effektiven Kosten und die Riickzahlungsbedingungen dieser Darlehen (Abstattungskredite) den durch
Verordnung der Landesregierung festzusetzenden Bedingungen entsprechen. Dabei konnen die Hohe der
Darlehen (Abstattungskredite), der mit der Gewédhrung verbundene Arbeitsaufwand und das Risiko angemessen
berticksichtigt werden.

(4) Die Gewihrung einer Forderung fiir die Errichtung von Eigentums und Mietwohnungen sowie Wohnheimen
kann davon abhingig gemacht werden, dafl der von den Bewohnern zu tragende Aufwand fiir die Wohnung bzw.
den Heimplatz einen die finanzielle Belastbarkeit durchschnittlicher Bevolkerungskreise entsprechenden Betrag
nicht iiberschreitet.

(5) Die nédheren Bestimmungen zu den Abs. 1, 3 und 4 sind mit Verordnung zu treffen.

§6
Gesamtbaukosten

Gesamtbaukosten sind:

1.die Kosten der Errichtung von Wohnungen und Wohnheimen unter FEinbeziehung von
Hausbesorgerdienstwohnungen, jedoch unter Ausschlufl von

fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke vorgesehenen Rdumen und
Krankenrdumen sowie Behandlungs und Therapieeinrichtung; (1)

2. die Kosten der Errichtung von der gemeinsamen Beniitzung der Bewohner dienenden Gebiudeteilen
und Anlagen,

. die Kosten der Errichtung von Kinderspielplitzen,

. die Kosten der Errichtung von Einstellpldtzen (Garagen) und Abstellplitzen fiir Kraftfahrzeuge, sofern
sie auf Grund behordlicher Vorschreibungen herzustellen sind,

. die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz dienenden Anlagen,
. die Kosten der Herstellung des Gehsteiges,
. die Anschlu3gebiihren,

. die AufschlieBungskosten innerhalb der Baugrundstiicke sowie sonstige ErschlieBungskosten fiir die Ver
und Entsorgung, (5)

9. die Kosten fiir die Planungen, die Bauaufsicht, die Bauverwaltung und die Baubetreuung,
10. die Kosten der Finanzierung,

11. bei Errichtung von Wohnungen und Wohnheimen durch Umbau bestehender Gebdude die dabei
anfallenden besonderen Nebenkosten.

12. die Bauabgabe gemiBl dem Steiermérkischen Baugesetz. (5)

AW

0 3 N W

§7

Forderungswerber

(1) Forderungen diirfen nur gewihrt werden:
1. fiir die Errichtung von Eigentumswohnungen in Bauvorhaben mit mindestens 3 Wohnungen:
a) Gemeinden,
b) gemeinniitzigen Bauvereinigungen gemifl dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz;
@)
2. fiir die Errichtung von Mietwohnungen:
a) Gemeinden und Gemeindeverbénden,
b) gemeinniitzigen Bauvereinigungen gemil dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz;
3. fiir die Errichtung von Eigenheimen:
natiirlichen Personen zur eigenen Wohnversorgung;
4. fiir die Errichtung von Wohnheimen:
a) Gemeinden und Gemeindeverbénden,
b) gemeinniitzigen Bauvereinigungen gemall dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz,
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c) Korperschaften, Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen, die nach Satzung, Stiftung oder
sonstiger Verfassung und ihrer tatsdchlichen Geschiftsfithrung ausschliefSlich und unmittelbar
kirchlichen, gemeinniitzigen oder mildtitigen Zwecken dienen.

(2) Forderungen fiir in Abs. 1 angefiihrte Ma3nahmen diirfen nur gewihrt werden, wenn der Forderungswerber
sein Eigentum (Wohnungseigentum) oder das Baurecht an der Bauliegenschaft nachweist. Natiirlichen Personen
kann trotz Fehlens dieser Voraussetzung eine Forderung gemifl Abs. 1 Z. 3 gewihrt werden, wenn eine
nahestehende Person (§ 2 Z. 9) Eigentiimer (Wohnungseigentiimer) oder Bauberechtigter an der Bauliegenschaft
ist.

(3) Forderungen fiir im Abs. 1 Z. 3 angefiihrte Manahmen diirfen natiirlichen Personen nur dann gewihrt
werden, wenn sie Osterreichische Staatsbiirger oder diesen gleichgestellt (Abs. 5) und begiinstigte Personen (§ 2
Z.12) sind. (1)
(4) Die Wohnbeihilfe darf unter der Voraussetzung, daf3 die Volljahrigkeit im Sinne der Osterreichischen
Rechtsordnung bis auf begriindete Ausnahmefille vorliegt, gewihrt werden:
1. osterreichischen Staatsbiirgern,
2. Personen, die osterreichischen Staatsbiirgern gleichgestellt sind (Abs. 5),
3. Mietern ohne Osterreichische Staatsbiirgerschaft, die
- sich seit mindestens drei Jahren stindig in Osterreich aufhalten und
- iiber eine arbeitsmarktbehordliche Genehmigung nach dem Auslidnderbeschiftigungsgesetz
(AusIBG), BGBI. Nr. 218/1975 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 157/2005, oder iiber

einen Aufenthaltstitel, der unbeschrinkten Zugang zum Arbeitsmarkt gewihrt (§ 17 Abs. 1 AuslBG),
verfiigen,

(1) (14)

4. Mietern gemdB Z. 3 und Personen gemdB Abs. 5 Z. 3, die nach einer mindestens dreijahrigen Berufstitigkeit
in Osterreich einen Ruhegenuf} beziehen, nach deren Tod auch den hinterbliebenen Ehegatten (Lebensgefihrten).
(14)

ey
(5) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslénder, die die Osterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Mirz 1933 verloren haben, aus
politischen, rassischen oder religiosen Griinden aus Osterreich auswandern muBten, wieder nach
Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich fiir stindig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, deren Fliichtlingseigenschaft behordlich festgestellt ist und die zum Aufenthalt im
Bundesgebiet berechtigt sind. (5)

3. Personen, die Staatsangehorige eines Staates sind, der Vertragspartei des Abkommens iiber den
Europiischen Wirtschaftsraum ist, sowie Personen, denen nach dem Recht der Européischen Union oder
auf Grund eines Staatsvertrages dieselben Rechte in Wohnbauforderungsangelegenheiten zu gewihren
sind wie Osterreichischen Staatsbiirgern. (16)

(6) Eine Forderung darf einer gemeinniitzigen Bauvereinigung so lange nicht gewihrt werden, als von der
Landesregierung als Anerkennungsbehdrde nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz festgestellte Mingel,
fir deren Behebung durch Bescheid eine Frist gesetzt wurde, nicht behoben sind. Ferner sind gemeinniitzige
Verwaltungsvereinigungen (§ 39 Abs. 3 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz) sowie Forderungswerber, denen die
Anerkennung der Gemeinniitzigkeit entzogen wurde, von der Forderung ausgeschlossen.

§8

Ubertragung in Wohnungseigentum und Vermietung von geforderten Wohnungen

(1) Geforderte Wohnungen diirfen in das Wohnungseigentum tibertragen werden:
1. begiinstigten Personen (§ 2 Z. 12), die osterreichische Staatsbiirger oder diesen gleichgestellt (§ 7 Abs.
5) sind,
2. Gemeinden und gemeinniitzigen Bauvereinigungen gemifs dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz zur
Weitergabe an begiinstigte Personen (§ 2 Z. 12) in Miete.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten sinngemiB auch fiir Wohnungen, die zur Ubertragung ins
Wohnungseigentum bestimmt sind, fiir den Nutzungszeitraum zwischen der Fertigstellung des Gebéudes und der
Ubertragung in Wohnungseigentum.

(3) Geforderte Wohnungen diirfen nur an begiinstigte Personen (§ 2 Z. 12) vermietet werden. Gemeinniitzige
Bauvereinigungen oder Gemeinden diirfen solche Wohnungen iiberdies natiirlichen oder juristischen Personen
zur Weitergabe an ihre Dienstnehmer vermieten, sofern es sich bei diesen um begiinstigte Personen handelt. Ist
dieser Mieter eine Gebietskorperschaft, ein Sozialhilfeverband oder eine Einrichtung gemif3 § 7 Abs. 1 Z. 4 lit.
c, gilt die Beschrinkung der Weitergabe auf Dienstnehmer nicht. Ist dieser Mieter eine gemeinniitzige juristische
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Person, die nach ihrer Satzung die Aufgabe hat, behinderte Menschen zu betreuen, kann die Wohnung
behinderten Menschen zu Wohnzwecken iiberlassen werden. (8)

(4) Im Falle einer gerechtfertigten Abwesenheit des Wohnungseigentiimers (§ 13 Abs. 3 Z. 1) kann das Land
eine hochstens kostendeckende Vermietung der geforderten Eigentumswohnung bewilligen.

(5) Der Wohnungsbewerber muf3 zum Zeitpunkt des Abschlusses des ersten Vertrages (Anwartschaftsvertrag,
Kaufvertrag, Mietvertrag) begiinstigte Person (§ 2 Z. 12) sein. Bei Kauf einer Mietwohnung durch den
bisherigen Mieter gilt der Mietvertrag als erster Vertrag.

(6) Die Ubertragung (Abs. 1 Z. 1) und Vermietung (Abs. 1 Z. 2 und Abs. 3) ist nur zulissig, wenn sich der
Wohnungseigentumsbewerber bzw. Mieter verpflichtet, ausschlieBlich die geférderte Wohnung zur Befriedigung
seines dringenden Wohnbediirfnisses regelméfig zu verwenden. (7)

(7) Bei Ubertragung von Mietwohnungen in das Wohnungseigentum hat der Kiufer anteilig die Rechte und
Pflichten des Forderungswerbers zu iibernehmen. (1)

§9
Art der Forderung

(1) Die Forderung kann bestehen
1. in der Gewihrung von Forderungsdarlehen,
2. in der Gewihrung von Annuititen und Zinsenzuschiissen,
3. in der Gewihrung von Forderungsbeitrigen,
4. in der Ubernahme von Biirgschaften,
5. in der Gewihrung von Wohnbeihilfen.

(2) Die Forderungsarten konnen jede fiir sich allein oder nebeneinander gewihrt werden. Eine Unterscheidung
nach der Rechtsform und Art des Bauvorhabens ist zuldssig.

§ 10

Forderung der Errichtung von Eigentums und Mietwohnungen sowie Wohnheimen

(1) Fiir die Errichtung von Eigentums und Mietwohnungen sowie Wohnheimen kénnen Forderungsdarlehen
und/oder riickzahlbare = Annuititenzuschiisse je Quadratmeter Nutzfliche gewidhrt werden. Das
Forderungsdarlehen wird als Fixbetrag festgelegt. Die Annuitidtenzuschiisse werden fiir Kapitalmarktdarlehen
und sonstige Fremdmittel mit einer Laufzeit von mindestens 20 Jahren sowie fiir Eigenmittel gemeinniitziger
Bauvereinigungen gewihrt. Die Annuititenzuschiisse sind zu verzinsen. Bei Mietwohnungen und Wohnheimen
ist die Forderung entweder in einem hoheren Ausmall oder auf eine lingere Laufzeit zu gewihren als bei
Eigentumswohnungen. Bei Errichtung von Eigentumswohnungen kann die Aufbringung von Eigenmitteln von
hochstens 20 % vorgesehen werden. Fiir die Umsetzung 6kologischer sowie nachhaltiger Maflnahmen konnen
Forderungsbeitriage gewihrt werden. (1) (8) (16)

(2) Als Nutzfliche im Sinne des Abs. 1 gilt die Nutzfliche gemil} § 2 Z. 7 ohne Loggien. Bei Wohnheimen sind
mit Ausnahme der Treppenldufe einschlieBlich der Absitze (Podeste) samtliche Ginge, Flure und dergleichen,
die Aufenthaltsraume erschlieflen, dieser Nutzfliche zuzuzihlen.
(3) Die Betrdge gemdf3 Abs. 1 konnen erhoht werden,

1. wenn Gebiude mit weniger als vier Geschossen errichtet werden,

2. wenn ungewohnliche Umstidnde vorliegen oder besonders forderungswiirdige Malnahmen insbesondere
im Sinne der Reduktion des Ausstof3es an Treibhausgasen durchgefiihrt werden, (8)

3. wenn bei Errichtung von Mietwohnungen sichergestellt wird, dafl die Mieter durch die Grundkosten und
die auBerhalb des Baugrundstiickes anfallenden AufschlieBungskosten auf Dauer nicht belastet werden.

(4) Die Errichtung und Ausgestaltung von Kinderspielpldtzen konnen im Rahmen der Errichtung von Eigentums
und Mietwohnungen mit einem Fixbetrag je Wohnung gefordert werden.

(5) Ein und Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge konnen im Rahmen der Errichtung von Eigentums und
Mietwohnungen sowie Wohnheimen mit einem Fixbetrag je Ein und Abstellplatz gefordert werden.

(6) Die Gewihrung einer Forderung gemif3 Abs. 1 ist nur zuldssig, wenn das Bauvorhaben keine freistehenden
Eigenheime enthilt.

(7) Die ndheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen.

§ 10a

Ermittlung der Forderungshohe bei Eigenheimen
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(1) Fir die Errichtung von Eigenheimen kann die Forderung in einem Pauschalbetrag gewihrt werden.
Zuschlige zu diesem Pauschalbetrag konnen insbesondere fiir

mitwohnende nahestehende Personen,
die Errichtung von Eigenheimen in Gruppen,

die Errichtung von Eigenheimen in Gemeinden, in denen die Wohnversorgung ausschlielich durch Eigenheime
erfolgt, die Errichtung von Wohnungen im Sinne der Abs. 2 und 3 innerhalb von Schutzgebieten gemidl dem
Grazer Altstadterhaltungsgesetz 1980 und dem Ortsbildgesetz 1977,

die Heranziehung neuer Formen der Energienutzung
vorgesehen werden.

(2) Der Errichtung eines Eigenheimes gleichzustellen ist die Errichtung einer Wohnung durch andere
MaBnahmen, sofern diese Wohnung zur eigenen Wohnversorgung des Férderungswerbers bestimmt ist.

(3) Bei wesentlichen Erweiterungen bestehender Eigenheime und Wohnungen kann insbesondere
bei bereits geforderten Wohnungen eine Forderung fiir zusétzlich mitwohnende Personen,

bei bisher nicht geférderten Wohnungen eine Forderung je zusitzlichem Quadratmeter Nutzfldche bis zur Hohe
des Pauschalbetrages geméll Abs. 1 gewihrt werden. (5)

(4) Die nédheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen.

§11
Forderungsdarlehen

(1) Die Forderungsdarlehen konnen eine Laufzeit bis zu 50 Jahren und eine jahrliche dekursive Verzinsung bis
zur Hohe des Basiszinssatzes zuziiglich 3 % aufweisen. Die Annuititen konnen in bestimmten Zeitabschnitten
erhoht werden. Die nidheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen. (5) (6)

(2) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, daf} die Tilgungspldne und die Verzinsung im Falle einer wesentlichen
Verinderung der allgemeinen wirtschaftlichen Verhiltnisse entsprechend gedndert werden konnen.

§12
Sicherstellung des Forderungsdarlehens

(1) Die Forderungsdarlehen sind durch Einverleibung eines Pfandrechtes auf der Bauliegenschaft
sicherzustellen. Bei Wohnungseigentum ist fiir den auf die Baukosten verhiltnisméBig entfallenden Teil des
Forderungsdarlehens das Pfandrecht auf den einzelnen Anteil einzuverleiben. Sofern dem zur Sicherung eines
Forderungsdarlehens einverleibten Pfandrecht andere Pfandrechte im Range vorangehen, hat der
Liegenschaftseigentiimer (Bauberechtigte) im Grundbuch zugunsten des Landes die Verpflichtung anmerken zu
lassen, diese Pfandrechte nach Tilgung der ihnen zugrundeliegenden Forderungen vorbehaltlos 16schen zu
lassen.

(2) Sofern die Einverleibung eines Pfandrechtes nicht sofort moéglich oder zweckméiBig ist, geniigt als
Sicherstellung zwischenzeitig die Treuhanderklidrung eines offentlichen Notars oder eines Rechtsanwaltes, daf3
die Sicherstellung ehestens geméll Abs. 1 erfolgen werde.

(3) Die Belastung der Liegenschaft durch das Pfandrecht fiir das Forderungsdarlehen und im Range
vorangehende weitere Pfandrechte, jeweils ohne Nebengebiihrensicherstellung, darf die Gesamtbaukosten, bei
Eigenheimen 70 % der Gesamtbaukosten, nicht iiberschreiten. Die Einrdumung eines Pfandvorranges ist nur fiir
Darlehen (Abstattungskredite), die im genehmigten Finanzierungsplan enthalten sind, zulédssig. (1) (5)

§13
Kiindigung des Forderungsdarlehens

(1) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, dafl das Forderungsdarlehen unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
mindestens sechs Monaten gekiindigt wird, wenn der Schuldner

1. nach schriftlicher Mahnung trotz Gewéhrung einer angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger Griinde
seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Vertrigen iiber das Forderungsdarlehen oder iiber sonstige zur
Finanzierung des Bauvorhabens aufgenommene Darlehen nicht nachkommt;

2. seine Verpflichtungen gemif3 § 12 oder Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung nicht erfiillt;
. das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgemil verwendet;
4. die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebiudes unterlift;

W
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5. ohne Zustimmung des Landes Wohnungen zur Géinze oder zum Teil in Rdume anderer Art umwandelt,
sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder am Gebéude erhebliche wertvermindernde
Anderungen vornimmt oder zulaft;

6. das Gebiude nicht ausreichend gegen Brandschaden versichert hélt.

(2) Von einer Kiindigung geméd Abs. 1 Z. 1 kann abgesehen werden, wenn dadurch schutzwiirdige Interessen
von Wohnungsinhabern oder kiinftigen Wohnungsinhabern gefihrdet wiirden.

(3) Im Darlehensvertrag ist ferner vorzusehen, dal das Forderungsdarlehen unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von mindestens sechs Monaten gekiindigt wird, wenn

1. die zur Beniitzung durch den (kiinftigen) Eigentiimer bestimmte Wohnung weder von diesem noch von
den ihm nahestehenden Personen oder von seinen Dienstnehmern zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelmiBig verwendet wird, es sei denn, der Wohnungsinhaber ist wegen Krankheit,
zu Kur oder Unterrichtszwecken oder aus zwingenden beruflichen oder familidren Griinden
voriibergehend abwesend; beldlt der Eigentiimer nach Beendigung des Dienstverhiltnisses einen
ehemaligen Dienstnehmer oder dessen Hinterbliebene in der Wohnung, weil die Raumung eine soziale
Hirte bedeuten wiirde, ist das Darlehen nicht zu kiindigen;

2. (entfallen)

3. der Eigentiimer (Wohnungseigentiimer) oder ein Mieter seine Rechte an der bisher von ihm zur
Befriedigung seines dringenden Wohnbediirfnisses regelmiBig verwendeten Wohnung entgegen den
Bestimmungen des § 2 Z. 12 lit. d nicht aufgibt; bei Mietwohnungen kann die Kiindigung des
Forderungsdarlehens nur ausgesprochen werden, wenn sie dem Forderungswerber schriftlich angedroht
wurde und innerhalb von sechs Monaten ab Androhung weder der Mieter das Recht an der bisherigen
Wohnung aufgegeben hat, noch der Forderungswerber das Mietverhiltnis iiber die geférderte Wohnung
aufgekiindigt hat;

4. der Forderungswerber nicht innerhalb von sechs Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und
vertraglichen Voraussetzungen die zur Einverleibung des Eigentums erforderlichen Antrige stellt und
die hiefiir notwendigen Urkunden errichtet;

5. Wohnungen oder Geschiftsriume nicht innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der
baubehordlichen Beniitzungsbewilligung oder nach Rdumung durch den Vorbeniitzer in Beniitzung
genommen werden; bei Vorliegen wichtiger Griinde ist eine Erstreckung der Frist moglich;

6. der Forderungswerber nach diesem Gesetz geforderte Wohnungen zu einem hoheren als dem gesetzlich
zulédssigen Mietzins vermietet oder Handlungen zur Umgehung von Mietzinsbestimmungen setzt oder
zulaft.

(4) Bei Wohnungen, die nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die Kiindigung nur fiir den Teil des
Forderungsdarlehens auszusprechen, der nach dem zur Anwendung gelangenden Aufteilschliissel auf die
Wohnung entfillt.

(5) Fiir den Fall einer Kiindigung sind die aushaftenden Darlehensbetrige vom Eintritt des Kiindigungsgrundes
an mit jihrlich 5 % iiber dem Basiszinssatz zu verzinsen. In begriindeten Ausnahmefillen kann davon ganz oder
teilweise Abstand genommen werden. (6)

(6) Das Forderungsdarlehen kann ohne Kiindigung féllig gestellt werden, wenn iiber das Vermogen des
Darlehensschuldners der Konkurs oder das Ausgleichsverfahren er6ffnet wird und schutzwiirdige Interessen von
Wohnungsinhabern durch die Filligstellung nicht gefihrdet werden.

(7) Die Bestimmungen der Abs. 1 bis 6 gelten fiir die Gewidhrung von Zuschiissen (§ 14) und von
Forderungsbeitriagen (§ 15) sinngemal.

§ 14
Annuititen und Zinsenzuschiisse

(1) Fur die Riickzahlung von Darlehen (Abstattungskrediten) konnen auf die Dauer von mindestens 5 und
hochstens 25 Jahren Annuitédten oder Zinsenzuschiisse gewéhrt werden, wobei eine Verringerung in bestimmten
Zeitabstinden und eine Riickzahlungsverpflichtung einschlieBlich einer Verzinsung bis zur Hohe des
Basiszinssatzes zuziiglich 3 % vorgesehen werden konnen. Diese Darlehen miissen den Bestimmungen des § 5
Abs. 3 entsprechen. (5) (6)

(2) Fir riickzahlbare Annuitdten und Zinsenzuschiisse gelten die Bestimmungen des § 12 sinngemif3. Die
Belastung der Bauliegenschaft durch das Pfandrecht fiir die riickzahlbaren Annuititen und Zinsenzuschiisse darf
jedoch die im § 12 Abs. 3 angefiihrten Grenzen tiberschreiten.

(3) In der Forderungszusicherung ist vorzusehen, daf die Bedingungen der Annuitdten und Zinsenzuschiisse im
Falle einer wesentlichen Verinderung der allgemeinen wirtschaftlichen Verhiltnisse entsprechend gedndert
werden konnen.
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(4) Bei Vorliegen von Kiindigungsgriinden gemdB § 13 Abs. 1 und 3 sind die Annuititen und Zinsenzuschiisse
einzustellen und zuriickzuzahlen.

(5) Die nédheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen.

§ 15
Forderungsbeitriage

(1) Forderungsbeitrage konnen als nicht riickzahlbare Zuschiisse bis zum Ausmall von 50 % der
Gesamtbaukosten gewihrt werden. Die ndheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen.

(2) Bei Vorliegen von Kiindigungsgriinden gemidfl § 13 Abs. 1 und 3 sind die Forderungsbeitrige
zuriickzuzahlen.

§ 16
Biirgschaft

(1) Das Land kann in besonderen Hirtefillen die Biirgschaft gemidB § 1346 ABGB fiir zur Errichtung eines
Eigenheimes aufgenommene Darlehen (Abstattungskredite), fiir welche Zuschiisse gemil § 14 geleistet werden,
iibernehmen. Der Schuldner hat im Fall einer grundbiicherlichen Sicherstellung die Verpflichtung zu
iibernehmen, im Range vorangehende Pfandrechte nach Tilgung der ihnen zugrunde liegenden Forderungen
vorbehaltlos 16schen zu lassen. Die Sicherstellung der Darlehen (Kredite) hat sinngemil3 den Bestimmungen des
§ 12 zu entsprechen.

(2) Die Biirgschaft hat sich auf den Darlehensbetrag (Kreditbetrag) samt allen schuldscheinméBigen Zinsen,
jedoch nur auf nicht lianger als drei Jahre vom Zeitpunkt der Geltendmachung des Anspruches aus der
Biirgschaft zuriickliegende Riickstinde, und auf die mit der gerichtlichen Durchsetzung der Darlehensforderung
(Kreditforderung) verbundenen Kosten, insgesamt jedoch auf keinen hoheren Betrag als den verbiirgten
Darlehensbetrag (Kreditbetrag), zu erstrecken.

§ 17
Wohnbeihilfe

(1) Um Wohnbeihilfe kann ansuchen:
1. der Mieter einer geforderten Mietwohnung,

2. der Mieter einer im Wohnungseigentum einer Gemeinde oder gemeinniitzigen Bauvereinigung gemaf
dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz befindlichen geforderten Eigentumswohnung,

3. der Wohnungseigentiimer einer geforderten Eigentumswohnung. Wohnungseigentumsbewerber sind
den Wohnungseigentiimern gleichgestellt, ebenso Wohnungen mit Kaufanwartschaft den
Eigentumswohnungen, (5)

4. der Untermieter einer von einer Gemeinde, einem Gemeindeverband oder einer Einrichtung gemil} § 7
Abs. 1 Z. 4 1it. ¢ gemieteten geforderten Wohnung. (5) (7)

(la) Abs. 1 Z. 3 gilt nur fiir Eigentumswohnungen, bei denen die Forderungszusicherung bis 31. Mai 2004
ausgestellt wurde und der Erwerb der Eigentumswohnung bis zu diesem Termin erfolgte. Bei einer
nachtriiglichen Ubertragung in das Wohnungseigentum von Mietkaufwohnungen oder einem Eigentiimerwechsel
gilt diese Bestimmung, wenn die Ubertragung oder der Wechsel bis 31. Mai 2004 erfolgte. (14)

(2) Voraussetzung fiir die Gewihrung einer Wohnbeihilfe ist eine unzumutbare Belastung des
Forderungswerbers durch den Wohnungsaufwand einer Miet oder Eigentumswohnung, deren Errichtung geméif
§ 10 dieses Gesetzes, durch Darlehen gemif} einem der folgenden Gesetze oder aus Landesmitteln gefordert
worden ist:

dem Bundesgesetz betreffend Ausgestaltung des Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds zu einem Bundes , Wohn
und Siedlungsfonds, dem Wohnhaus Wiederaufbaugesetz,

dem Wohnbauforderungsgesetz 1954,

dem Wohnbauforderungsgesetz 1968,

dem Wohnbauforderungsgesetz 1984,

dem Bundes Sonderwohnbaugesetz 1983,

dem Gesetz betreffend die Errichtung eines Wohnbauférderungsfonds fiir
das Land Steiermark,

dem Landeswohnbaufoérderungsgesetz 1986.
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(3) Wohnbeihilfe wird gewihrt, wenn der Forderungswerber ausschlieBlich diese Wohnung zur Befriedigung
seines dringenden Wohnbediirfnisses regelméfig verwendet.

(4) Die Wohnbeihilfe wird iiber Ansuchen gewihrt. Innerhalb von drei Monaten nach Einreichung des
Ansuchens hat eine Erledigung zu erfolgen. (5)

(5) Die Landesregierung hat nidhere Bestimmungen iiber die Gewidhrung von Wohnbeihilfe mittels Verordnung
zu erlassen. (14)

§18
Wohnungsaufwand fiir die Berechnung der Wohnbeihilfe

(1) Der fiir die Berechnung der Wohnbeihilfe maBgebliche Wohnungsaufwand einer nach dem II. Hauptstiick
geforderten Miet oder Eigentumswohnung besteht aus

1. der Tilgung und Verzinsung der gemdB § 10 Abs. 1,4 und 5
- gewihrten Forderungsdarlehen (§ 11) und riickzahlbaren Annuititen und Zinsenzuschiisse (§ 14),

- durch Gewidhrung von Annuititen und Zinsenzuschiissen (§ 14) geforderten Darlehen
(Abstattungskredite);

(N
2. der Tilgung und Verzinsung sonstiger fiir die Finanzierung der Gesamtbaukosten (§ 10 Abs. 1, 4 und 5)
aufgenommener Darlehen (Abstattungskredite); (7)
3. den Eigenmitteln des Vermieters gemafl § 51 Abs. 1 Z. 2 bzw. der Abschreibung und Verzinsung der
zur Finanzierung der Gesamtbaukosten aufgewendeten Eigenmittel des Vermieters gemidf3 § 14 Abs. 1
Z. 1 und 3 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, sofern durch diese Eigenmittel Darlehen gemil3 Abs. 1
Z. 1 und 2 ganz oder teilweise ersetzt werden;

4. der fiir den Wohnungsaufwand gemif Z. 1 bis 3 zu entrichtenden Umsatzsteuer; (14)
5. dem Pauschalbetrag fiir die Betriebskosten bei Wohnungen gemi3 § 17 Abs. 1 Z. 1, 2 oder 4. (14)

(2) Die Tilgung und  Verzinsung  eines Konversionsdarlehens  gemal § 4 des
Riickzahlungsbegiinstigungsgesetzes 1987, BGBI. Nr. 340, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr.
374/1988, gelten sinngemidl als Wohnungsaufwand.

(3) Der Wohnungsaufwand vermindert sich um anderweitige Zuschiisse.

(4) Wenn die Forderung der Errichtung der Eigentums oder Mietwohnungen nicht nach diesem Gesetz, sondern
nach einem im § 17 Abs. 2 genannten weiteren Gesetz oder sonst aus Landesmitteln erfolgte, gelten die
vorstehenden Absétze sinngemél.

(5) Die nidheren Bestimmungen sind mit Verordnung festzulegen. Dabei kann die Hohe der Darlehen
(Abstattungskredite) gemidl Abs. 1 Z. 2 und der Eigenmittel gemid3 Abs. 1 Z. 3 unter Beriicksichtigung der
durchschnittlichen Baukosten und der finanziellen Belastbarkeit der Wohnungsinhaber begrenzt werden. Der
Pauschalbetrag fiir die Betriebskosten (Abs. 1 Z. 5) ist nach Maflgabe der durchschnittlichen Aufwendungen je
nach Wohnungsgréie und Anzahl der in einer Wohnung lebenden Personen zu berechnen. (14)

§19
Berechnung der Wohnbeihilfe

(1) Die Wohnbeihilfe wird in der Hohe gewihrt, die sich aus dem Unterschied zwischen dem auf die
angemessene Nutzfliche entfallenden Wohnungsaufwand gemif § 18 und dem zumutbaren Wohnungsaufwand
ergibt. Fiir die Ermittlung der angemessenen Nutzfliche wird die Nutzfliche gemill § 2 Z. 7 ohne Loggien
herangezogen. Maligeblich ist die Hohe des Wohnungsaufwandes zum Zeitpunkt der Einbringung des
Ansuchens. Veridnderungen der Verzinsung wéhrend des Bewilligungszeitraumes werden nicht berticksichtigt.

(2) Die angemessene Nutzfldche betrigt fiir eine Person 50 m2. Sie erhoht sich fiir die zweite Person um 20 m2
und ab der dritten Person um je 10 m2. Diese nach der Anzahl der in der Wohnung lebenden Personen zu
ermittelnde angemessene Nutzfliche kann in Hirteféllen erhoht werden. (1) (5)

(3) Der zumutbare Wohnungsaufwand wird unter Beriicksichtigung der Zahl der in der Wohnung lebenden
Personen, welche die Voraussetzungen geméill § 7 Abs. 4 oder 5 erfiillen, und des Einkommens dieser Personen
festgesetzt. Mitwohnende nahestehende Personen miissen die Voraussetzungen gemifl § 7 Abs. 4 oder 5 nicht
erfiillen. (5) (8)

(4) Bei gesetzlich unterhaltsberechtigten Kindern, die nicht im Haushalt der Unterhaltspflichtigen wohnen, ist als
zumutbarer Wohnungsaufwand ein Betrag heranzuziehen, der den durchschnittlichen Kosten eines Heimplatzes
entspricht. (5)
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(5) Die ndheren Bestimmungen zu den Abs. 3 und 4 sind mit Verordnung zu treffen. Hierbei darf vom
Einkommensbegriff gemil § 2 Z. 10 wie folgt abgewichen werden:

a) Einkiinfte, die nach ihrem Leistungszweck nicht auch fiir die Bestreitung des Wohnungsaufwandes
dienen, bleiben auler Ansatz, wie isbesondere Transferleistungen,

b) Einkiinfte, die nach ihrem Leistungszweck auch zur Bestreitung des Wohnungsaufwandes zu verwenden
sind, werden in die Berechnung des Einkommens einbezogen.

(14)

(6) Zur Vermeidung von Hirteféllen kann im Einzelfall auch Wohnbeihilfe fiir eine Wohnung gewéhrt werden,
deren Nutzfldche kleiner oder groBer ist als die in § 2 Z. 1 genannten Flichen, sofern es sich um eine
geschlossene Wohneinheit handelt und die weiteren Bedingungen dieses Gesetzes fiir die Gewihrung von
Wohnbeihilfe erfiillt sind. (14)

§ 20
Dauer und Beendigung der Wohnbeihilfe, Melde und Riickzahlungsverpflichtung

(1) Die Wohnbeihilfe ist ab dem Monat der Einbringung des Ansuchens hochstens auf die Dauer eines Jahres zu
gewihren. In riicksichtswiirdigen Féllen kann die Wohnbeihilfe fiir einen Zeitraum bis hochstens sechs Monate
vor dem Monat der Einbringung gewéhrt werden. Eine Wohnbeihilfe, die nicht mindestens 10 Euro monatlich
betrigt, ist nicht zu gewéhren. (8)

(2) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt bei Tod des Forderungswerbers und bei Wegfall der gesetzlichen
Voraussetzungen, insbesondere aber, wenn

der Mietvertrag aufgelost wird,
die Eigentumswohnung verkauft wird,

das riickzahlbare Forderungsmittel oder Konversionsdarlehen gemil § 4 des
Riickzahlungsbegiinstigungsgesetzes 1987 vollstindig zuriickgezahlt ist oder

die Wohnung entgegen den Bestimmungen dieses Gesetzes beniitzt wird.

)

(3) Der Forderungswerber ist verpflichtet, samtliche Tatsachen, die eine Anderung der Hohe der Wohnbeihilfe
oder den Verlust des Anspruches zur Folge haben konnen, innerhalb eines Monats nach deren Bekanntwerden
anzuzeigen.

(4) Eine zu Unrecht empfangene Wohnbeihilfe ist auBer in besonders begriindeten Hérteféllen zuriickzuzahlen.

5)
§ 20a (5) (7)

(1) Fiir nicht geforderte Mietwohnungen wird tiber Ansuchen des Hauptmieters eine Wohnbeihilfe gewihrt. Der
Hauptmietzins darf nicht hoher sein als der Richtwert gemifl dem Richtwertgesetz ohne Zuschlige, auller es
handelt sich um einen gemif § 18 Mietrechtsgesetz erhohten Hauptmietzins oder um Wohnungen mit bis zu 35
m2 Nutzfliche (§ 10 Abs. 2), bei denen eine Richtwertiiberschreitung bis maximal 30% moglich ist. Diese
Begrenzung gilt auch nicht fiir die Bildung des Entgeltes gemidfl dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz. Diese
Bestimmung gilt sinngemif auch fiir Untermieter einer von einer Gemeinde, einem Gemeindeverband oder einer
Einrichtung gemif} § 7 Abs. 1 Z. 4 lit. ¢ gemieteten Wohnung.

(2) Die Anerkennung als Forderungswerber, die Einkommensberechnung, die Ermittlung der Anzahl der fiir die
Berechnung mafBgeblichen Personen und die Berechnung des zumutbaren Wohnungsaufwandes sowie die
Vollziehung erfolgen in Anwendung der Bestimmungen des § 2 Z. 10, des § 7 Abs. 4 und 5, des § 17 Abs. 3 und
4, des § 18 Abs. 3, des § 19 Abs. 3 bis 6, des § 20 und des § 46. (14)

(3) Als anrechenbarer Wohnungsaufwand gilt der im vergebiihrten Hauptmietvertrag festgelegte, gesetzlich
zuldssige Hauptmietzins bzw. das Entgelt gemidl dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz einschlielich der
hierfiir zu entrichtenden Umsatzsteuer sowie der pauschal festgelegte Betrag (§ 18 Abs. 5) fiir die
Betriebskosten, jedoch nicht mehr als ein nach der Haushaltsgrofle gestaffelter Hochstbetrag. (14)

(4) Die Bestimmungen der Abs. 1 bis 3 finden sinngemidfl Anwendung auf unter Einhaltung der Bestimmungen
dieses Gesetzes vermietete geforderte Eigentumswohnungen.

(5) In jenen Fillen, in denen fiir den Mieter einer geforderten Wohnung die ,Allgemeine Wohnbeihilfe' hoher ist
als die Wohnbeihilfe fiir geforderte Wohnungen, ist bei Vorliegen der Voraussetzungen die Wohnbeihilfe gemaf
§ 20a zu gewihren.

(6) In begriindeten Hirtefillen finden diese Bestimmungen auf gemidl § 21 geforderte Wohnungen iiber
Ansuchen des Wohnungseigentiimers sinngemidf3 Anwendung.
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(7) Die ndheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen.

III. Hauptstiick
Forderung des Ersterwerbes von Eigentumswohnungen

§ 21 (5) (16)

Forderungsvoraussetzungen

(1) Natiirlichen Personen, die zur eigenen Wohnversorgung eine nicht geforderte Eigentumswohnung als erste
erwerben, kann eine Forderung gewihrt werden, wenn

1. die Errichtung der Eigentumswohnung mit schriftlicher Zustimmung (§ 22) der Landesregierung erfolgt,

2. die rechtskriftige baubehordliche Beniitzungsbewilligung im Zeitpunkt der Einbringung des Ansuchens
grundsitzlich hochstens drei Jahre zuriickliegt und

3. der Forderungswerber eine begiinstigte Person und Osterreichischer Staatsbiirger oder einem solchen
gleichgestellt (§ 7 Abs. 5) ist.
(2) Befugten Bautrdgern gemif § 22 kann fiir 6kologische Malnahmen eine Forderung gewihrt werden.

(3) Die Forderung kann in der Gewihrung von Forderungsdarlehen, Annuititen und Zinsenzuschiissen sowie
Forderungsbeitragen bestehen. Die Bestimmungen der §§ 11 bis 15 gelten sinngemif. Die nidheren
Bestimmungen iiber die Art und das Ausmal} der Forderungen gemidll Abs. 4 und 5 sind mit Verordnung zu
treffen.

(4) Die Forderung gemil Abs. 1 ist in einem Pauschalbetrag zu gewéhren, der insbesondere nach der Grof3e der
Wohnung und der Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen gestaffelt werden
kann.

(5) Die Forderung gemill Abs. 2 ist in einem Pauschalbetrag zu gewihren, der nach der Wertigkeit der
MaBnahmen gestaffelt werden kann.

(6) Die Forderung kann auch fiir den Ersterwerb einer Eigentumswohnung, die ohne Forderung im Rahmen
eines nach dem II. Hauptstiick geforderten Bauvorhabens errichtet wird, gewéhrt werden.

(7) Die Bestimmungen des § 8 Abs. 4 bis 6 gelten sinngemil.

§22
Erteilung der Zustimmung

Die fiir die Forderung des Ersterwerbes (§ 21) erforderliche Zustimmung zur Errichtung der
Eigentumswohnungen kann einem befugten Bautrédger erteilt werden, wenn

1. das Bauvorhaben den Grundsitzen des Raumordnungsgesetzes 1974 und der dazu erlassenen
Entwicklungsprogramme entspricht,

2. das Bauvorhaben mindestens drei Wohnungen umfa3t und keine freistehenden Eigenheime enthilt, (1)
)

3. das Bauvorhaben den Bestimmungen des § 5 Abs. 1 Z. 1 bis 8 entspricht und die Grundkosten sowie die
auflerhalb des Baugrundstiickes anfallenden AufschlieBungskosten zusammen nicht mehr als 10 %, in
begriindeten Ausnahmefillen nicht mehr als 25 % sowie bei Grundstiicken im Gebiet der Stadtgemeinde
Graz nicht mehr als 30% der Gesamtbaukosten (einschlieBlich der Umsatzsteuer) betragen und (5) (8)

4. die Fertigstellung des Bauvorhabens durch eine Bankgarantie oder in anderer geeigneter Weise
sichergestellt wird.

Die Gesamtbaukosten konnen den in Z. 3 angefiihrten Betrag im Falle der Umsetzung von okologischen
MaBnahmen iibersteigen. Der Betrag in der Hohe von 2550 Euro pro Quadratmeter Nutzfldche kann unabhingig
davon entsprechend den Anderungen des von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 1986 oder eines an seine Stelle getretenen Index verdndert werden. Die Landesregierung
hat Anderungen der Betriige im Landesgesetzblatt zu verlautbaren. (16)

IV. Hauptstiick (1)
Forderung der Sanierung von Wohnhédusern, Wohnungen, Wohnheimen und sonstigen Gebduden

§23

Forderungsvoraussetzungen
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() Die Sanierung von Wohnhdusern, Wohnungen, Wohnheimen und sonstigen Gebduden kann gefordert
werden, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen: (1)

1. die Baubewilligung fiir die Errichtung des Gebdudes muss mindestens 30 Jahre vor Einbringung des
Ansuchens um Forderung der Sanierung erteilt worden sein, aufer es handelt sich um

a) den Anschluss an Fernwirme,
b) energiesparende sowie 0kologische Mallnahmen,

c) die Errichtung von Beheizungs oder Warmwasserbereitungsanlagen unter Heranziehung neuer
Formen der Energienutzung,
d) MaBnahmen, die der Sicherheit von Bewohnern dienen, oder
e) Malinahmen, die den Wohnbediirfnissen von behinderten und alten Menschen dienen;
(16)

2. bei umfassenden Sanierungen (§ 24 Abs. 2) und bei Sanierungsmalinahmen gemif § 24 Abs. 1 Z. 7, 8
und 12 hat nach Durchfithrung der Sanierung die Nutzfliche einer Wohnung mindestens 30 m2 und
hochstens 150 m2 zu betragen und mufl der bauliche Abschlufl jeder Wohnung vorliegen. Von der 150
Quadratmeter Beschrinkung und der 30 Jahres Frist gemdf3 Abs. 1 Z. 1 ist der Eigenheimbereich im
Falle der Schaffung von neuem Wohnraum ausgenommen. (16)

3. Die Planung und die Ausfithrung der Sanierungsmafnahmen sollen unter Beachtung der Schonung der
Bausubstanz und der weitgehenden Erhaltung des Erscheinungsbildes erfolgen. (1)
(2) Von der Forderung ausgeschlossen sind

1. Gebédude, die im Eigentum oder in der Beniitzung eines fremden Staates, einer internationalen
Organisation, eines Diplomaten, eines Konsuls oder einer sonstigen mit diplomatischen Vorrechten und
Immunitéten ausgestatteten Person stehen, sofern diese Gebidude zur Unterbringung von diplomatischen
Vertretungen oder zu Wohnzwecken von als exterritorial anerkannten Personen verwendet werden;

2. Gebdude und Wohnungen, die nach Beendigung der SanierungsmaB3nahmen nicht zur Befriedigung des
dringenden Wohnbediirfnisses ihrer Bewohner regelmifig verwendet werden sollen;

3. Gebiudeteile, die nicht Wohnzwecken im Sinne der Z. 2 dienen.

§24

Sanierungsmafnahmen

(1) Als SanierungsmaBnahmen gelten Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes und
Verbesserungsarbeiten. Sanierungsmafinahmen sind insbesondere:

1. die Errichtung oder Umgestaltung von Ridumen oder Anlagen, die der gemeinsamen Beniitzung der

Bewohner dienen, wie Wasserleitungs , Stromleitungs , Gasleitungs und Sanitdranlagen,
Zentralheizungsanlagen mit oder ohne Anschlul an Fernwédrme, Personenaufziige sowie zentrale
Waschkiichen,

2. die Herstellung des Anschlusses bestehender oder geplanter Zentralheizungsanlagen an Fernwérme,

3. die Errichtung oder Umgestaltung von Wasserleitungen, Stromleitungen, Gasleitungen sowie von
Sanitédr oder Heizungsanlagen in Wohnungen,

4. Malnahmen zur Erhohung des Schall oder Wirmeschutzes, wie die Verbesserung der Schall oder
Wirmeddmmung von Fenstern, AuBlentiiren, Aufenwédnden, Déchern, Kellerdecken, Decken iiber
Durchfahrten oder obersten Gescho3decken,

5. MaBnahmen zur Verminderung des Energieverlustes oder des Energieverbrauches von Zentral
(Etagen)heizungen und Warmwasserbereitungsanlagen,

6. MaBinahmen zur Erhohung des Feuchtigkeitsschutzes,
7. die Vereinigung von Wohnungen oder von sonstigen Rdumen zu Wohnungen,

8. die Teilung von Wohnungen, unabhéngig von ihrem Nutzflichenausmal}, oder von sonstigen Raumen
zu Wohnungen,

9. die Anderung der GrundriBgestaltung, innerhalb einer Wohnung jedoch nur in Verbindung mit anderen
geforderten Arbeiten,

10. Mafnahmen, die den Wohnbediirfnissen von behinderten oder alten Menschen dienen,

11. die Errichtung oder Umgestaltung von Schutzraumen vom Typ Grundschutz,

12. die Schaffung von Wohnungen in Gebéduden, die den Bestimmungen des § 23 Abs. 1 entsprechen.
(2) Als umfassende Sanierung gilt eine in betrichtlichem Umfang iiber die notwendige Erhaltung hinausgehende
Sanierung von Gebduden und Gebidudeteilen mit mindestens drei Wohnungen sowie von Wohnheimen, wobei

die Errichtung von Wohnraum durch Ein und Umbauten sowie in untergeordnetem Ausmal auch Erweiterungen
der Gebiude zuldssig sind. In besonders begriindeten Fillen konnen
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- bei Gebiuden im Eigentum von Gemeinden, Gemeindeverbinden oder gemeinniitzigen Bauvereinigungen die
Mindestanzahl von drei Wohnungen unterschritten werden,

sonstige Bauvorhaben in untergeordnetem Ausmall auch Nebengebiude umfassen, die jedoch jeweils
mindestens zwei Wohnungen enthalten miissen.

Die geforderten Gebidude, Gebdudeteile und Wohnheime miissen nach Durchfiihrung der Arbeiten einen
zeitgemédlBen  Ausstattungsstandard, insbesondere hinsichtlich der Strom und Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung und des Energieverbrauches (Energieverlustes), aufweisen. Sofern es sich um
Mietwohnungen handelt, miissen die Mietvertrige eine unbefristete Vertragsdauer aufweisen und diirfen
vorrangig nur mit begiinstigten Personen (§ 2 Z. 12) abgeschlossen werden. Mallnahmen, die den
Wohnbediirfnissen von behinderten und alten Menschen dienen, sind umfassenden Sanierungen gleichgestellt.
Die niheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen. (1) (7)

(3) Erhaltungsarbeiten diirfen gefordert werden,

- wenn es sich um eine umfassende Sanierung (Abs. 2) oder um MafBnahmen im Sinne des § 3 Abs. 2
Mietrechtsgesetz handelt und fiir die Finanzierung dieser Erhaltungsarbeiten in erster Linie die
Mietzinsreserve gemidl § 20 Mietrechtsgesetz, der Betrag gemd § 14 Abs. 1 Z. 5
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz oder die Riicklage gemil § 31 Wohnungseigentumsgesetz 2002
herangezogen wird oder

- wenn es sich um Mafnahmen im Sinne des § 3 Abs. 2 Mietrechtsgesetz an Eigenheimen (§ 2 Z. 4)
handelt.

(1) (12)

(4) Die Errichtung oder Umgestaltung von Zentralheizungsanlagen in Wohnhdusern mit mehr als zwei
Wohnungen darf nur gefordert werden, wenn die Anlage besondere Vorrichtungen (Gerite) enthilt, durch die
der Verbrauch oder der Anteil am Gesamtverbrauch jedes einzelnen Beniitzers festgestellt werden kann.

§25
Forderungswerber

Eine Forderung darf nur dem Eigentiimer des Gebdudes, dem Bauberechtigten oder dem nach § 6 Abs. 2
Mietrechtsgesetz oder § 14c Abs. 2 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz bestellten Verwalter, bei
SanierungsmafBahmen innerhalb einer Wohnung auch dem Mieter, Wohnungseigentiimer oder Eigentiimer
(Miteigenttimer), der eine in seinem Haus gelegene Wohnung selbst beniitzt, gewéhrt werden.

§ 26
Art der Forderung

(1) Die Forderung kann bestehen
1. in der Gewéhrung von Forderungsdarlehen,
2. in der Gewihrung von Annuititen und Zinsenzuschiissen,
3. in der Gewihrung von Forderungsbeitrigen,
4. in der Ubernahme von Biirgschaften,
5. in der Gewihrung von Wohnbeihilfen.

(2) Die Forderungsarten konnen jede fiir sich allein oder nebeneinander gewihrt werden. Eine Unterscheidung
nach der Rechtsform und Art des Bauvorhabens ist zuldssig.

§27(8)

Forderungsdarlehen

(1) Die Forderungsdarlehen konnen eine Laufzeit bis zu 35 Jahren und eine jahrliche Verzinsung bis zu 6%
aufweisen. Die Annuitidten konnen in bestimmten Zeitabschnitten erhoht werden.

(2) Die Bestimmungen der §§ 11 Abs. 2, 12 und 13 gelten sinngemif. Bei anderen als umfassenden Sanierungen
konnen abweichend von § 12 die Forderungsdarlehen in sonst geeigneter Weise sichergestellt werden.

(3) Die nédheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen.

§ 28
Annuititen und Zinsenzuschiisse
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(1) Fiir die Riickzahlung von Darlehen (Abstattungskrediten), die zur Finanzierung von Sanierungsmafnahmen
(§ 24 Abs. 1) aufgenommen werden, konnen auf die Dauer von mindestens 5 und hochstens 20 Jahren
Annuitédten oder Zinsenzuschiisse geleistet werden, wobei eine Verringerung in bestimmten Zeitabschnitten und
eine Riickzahlungsverpflichtung vorgesehen werden konnen. Sie konnen fiir umfassende Sanierungen in einem
hoheren Ausmaf} und fiir hohere Darlehen (Abstattungskredite) gewihrt werden als fiir sonstige Sanierungen.
Die Bestimmungen des § 14 Abs. 2 und 3 gelten sinngemal3.

(2) Die Annuititen und Zinsenzuschiisse sind einzustellen, wenn das Darlehen (der Abstattungskredit) gekiindigt
wurde oder wenn der Forderungswerber

die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebédudes unterldaft, ohne Zustimmung des Landes eine Wohnung
zur Ginze oder zum Teil in Rdume anderer Art umwandelt oder sonst widmungswidrig verwendet oder dies
zuldfBt,

Bedingungen oder Auflagen der Zusicherung nicht erfiillt.

(3) Nach Eintritt des Einstellungsgrundes ausbezahlte Annuitdten und Zinsenzuschiisse sind einschlielich einer
Verzinsung von jéhrlich 5 % iiber dem Basiszinssatz zuriickzuzahlen. (6)

“4) Wenn der Forderungswerber eine gemeinniitzige Bauvereinigung gemal dem
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ist und die SanierungsmaB3nahmen mit Eigenmitteln finanziert, gelten die
vorstehenden Bestimmungen sinngemal3.

(5) Die niheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen. Dabei konnen fiir die Darlehen
(Abstattungskredite) Hochstbetrige je Wohnung oder Heimplatz ebenso wie fiir einzelne Sanierungsmafnahmen
(§ 24 Abs. 1) festgelegt werden. Die Hohe der fiir die Finanzierung umfassender Sanierungen erforderlicher
Darlehen (Abstattungskredite) kann je Quadratmeter Nutzfliche festgelegt werden, wobei die Kosten eines
Neubaues (II. Hauptstiick) nicht erreicht werden diirfen.

§29

Forderungsbeitriage

Forderungsbeitrage konnen als nicht riickzahlbare Zuschiisse bis zur Hohe der Annuitédten und Zinsenzuschiisse
gemil § 28 gewihrt werden. Die niheren Bestimmungen sind mit Verordnung zu treffen. (7)

§30
Biirgschaft

(1) Das Land kann in besonderen Hirteféllen die Biirgschaft gemidl § 1346 ABGB fiir zur Finanzierung von
Sanierungsmafinahmen aufgenommene Darlehen (Abstattungskredite), fiir welche Annuititen oder
Zinsenzuschiisse gemif § 28 geleistet werden, iibernehmen.

(2) Die Biirgschaft hat sich auf den Darlehensbetrag (Kreditbetrag) samt allen schuldscheinmifligen Zinsen,
jedoch nur auf nicht ldnger als drei Jahre vom Zeitpunkt der Geltendmachung des Anspruches aus der
Biirgschaft zuriickliegende Riickstinde, und auf die mit der gerichtlichen Durchsetzung der Darlehensforderung
(Kreditforderung) verbundenen Kosten, insgesamt jedoch auf keinen hoheren Betrag als den verbiirgten
Darlehensbetrag (Kreditbetrag), zu erstrecken.

§ 31
Wohnbeihilfe

(1) Zum Wohnungsaufwand von

1. Mietwohnungen, deren Sanierung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes oder des
Wohnhaussanierungsgesetzes gefordert worden ist, wenn

entweder eine umfassende Sanierung gemif} § 24 Abs. 2 erfolgte oder das gesamte Gebdude, zumindest aber drei
Wohnungen saniert worden sind und infolge dieser Sanierung ein erhohter Hauptmietzins bzw. erhohter Betrag
gemidl § 14 Abs. 1 Z. 5 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz vorliegt, (1) (5)

2. Eigentumswohnungen und Wohnungen mit Kaufanwartschaft, die nach den Bestimmungen dieses
Gesetzes oder des Wohnhaussanierungsgesetzes umfassend saniert worden sind,

3. Mietwohnungen, umfassend sanierten Eigentumswohnungen sowie umfassend sanierten Wohnungen
mit Kaufanwartschaft, die durch eine Sanierung im Sinne der Z. 1 neu errichtet wurden, (5) (7) wird
tiber Ansuchen des Mieters bzw. Wohnungseigentiimers (Wohnungseigentumsbewerbers) Wohnbeihilfe
gewihrt. Innerhalb von drei Monaten nach Einreichung des Ansuchens hat eine Erledigung zu erfolgen.

@)
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(2) Wenn Gemeinden oder gemeinniitzige Bauvereinigungen gemifl dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
Wohnungseigentiimer oder Wohnungseigentumsbewerber sind, kénnen die Mieter solcher Wohnungen um
Wohnbeihilfe ansuchen. Tritt eine Gemeinde, ein Gemeindeverband oder eine Einrichtung gemill § 7 Abs. 1 Z.
4 lit. ¢ als Mieter einer solchen Wohnung auf, kann der Untermieter um Wohnbeihilfe ansuchen. (5) (7)

(3) Dienst , Natural und Werkswohnungen, die nicht auf Grund eines Mietvertrages beniitzt werden, sowie im
Rahmen einer umfassenden Sanierung geforderte Eigentumswohnungen mit Vorsteuerabzug sind
Mietwohnungen sinngemif} gleichzusetzen. (5)

(4) Wohnbeihilfe darf nur gewéhrt werden, wenn der Forderungswerber die Voraussetzungen geméal3 § 7 Abs. 4
erfiillt und

ausschlieBlich diese Wohnung zur Befriedigung seines dringenden Wohnbediirfnisses regelméfig verwendet. (1)

§ 32
Wohnungsaufwand fiir die Berechnung der Wohnbauhilfe

(1) Der fiir die Berechnung der Wohnbeihilfe ma3gebliche Wohnungsaufwand besteht aus den auf die Wohnung
entfallenden Annuitdten des gemidl § 27 gewihrten Forderungsdarlehens und des gemil § 28 geforderten
Darlehens (Abstattungskredites) abziiglich des Annuitdten oder Zinsenzuschusses auf die Dauer der Gewéhrung
dieses Zuschusses, hochstens jedoch aus der aus Anlall der Sanierung erfolgten Erhohung des Hauptmietzinses
bzw. des Betrag gemidll § 14 Abs. 1 Z. 5 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, sowie aus dem pauschal
festgelegten Betrag (§ 18 Abs. 5) fiir die Betriebskosten. Die Riickzahlung und Verzinsung gewihrter
Annuitidten oder Zinsenzuschiisse gelten ebenfalls als fiir die Berechnung der Wohnbeihilfe mafigeblicher
Wohnungsaufwand.

(1) (14)

(2) Im Falle einer Forderung gemidl dem Wohnhaussanierungsgesetz besteht der mallgebliche
Wohnungsaufwand aus den auf die Wohnung entfallenden Annuititen des gemid dem
Wohnhaussanierungsgesetz gewihrten Forderungsdarlehens bzw. des geforderten Darlehens abziiglich des
Annuitdtenzuschusses auf die Dauer der Gewédhrung dieses Zuschusses, hochstens jedoch aus der aus Anlaf} der
Sanierung erfolgten Erhohung des Hauptmietzinses bzw. des Betrag gemdl § 14 Abs. 1 Z. 5
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, sowie aus dem pauschal festgelegten Betrag (§ 18 Abs. 5) fiir die
Betriebskosten. (1) (14)

(3) Bei Mietwohnungen ist die fiir die Mietzinsbestandteile (Riickstellungsbestandteile) gemifl den Abs. 1 und 2
zu entrichtende Umsatzsteuer ein Bestandteil des fiir die Berechnung der Wohnbeihilfe malgeblichen
Wohnungsaufwandes.

(4) Wohnbeihilfe ist nur insoweit zu gewihren, als kein Anspruch auf Mietzinsbeihilfe gemadfl § 107
Einkommensteuergesetz 1988 besteht.

(5) Der Wohnungsaufwand vermindert sich um anderweitige Zuschiisse, die zur Minderung der
Wohnungsaufwandbelastung gewihrt werden.

§33
Wohnbeihilfe bei Sanierung eines geforderten Gebdudes

Wenn fiir die Errichtung der Gebédude, deren Sanierung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes oder des
Wohnhaussanierungsgesetzes gefordert wurde, Forderungsdarlehen (§ 17 Abs. 2) gewéhrt worden sind, sind der
Wohnungsaufwand fiir die Errichtung des Gebéudes (§ 18) und der Wohnungsaufwand fiir die Sanierung (§ 32),
unter der Voraussetzung, dafl gemifl § 31 Wohnbeihilfen gewéhrt werden konnen, gemeinsam der Berechnung
der Wohnbeihilfe zugrunde zu legen.

§ 34
Die Bestimmungen der §§ 17 Abs. 1, Abs. la und Abs. 5, sowie 19 und 20 gelten sinngemif. (14)

V. Hauptstiick
Forderung des Wohnungserwerbes im Rahmen der Hausstandsgriindung von Jungfamilien (7)

und gleichgestellten Personen

§35
Forderungsvoraussetzungen
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(1) Der Wohnungserwerb von Jungfamilien, das ist der Erwerb der erforderlichen Riume und der fiir die
Haushaltsfithrung notwendigen Einrichtungsgegenstinde, kann zusétzlich zu allfilligen Forderungen nach dem
IL., III. und IV. Hauptstiick oder fiir sich allein gefordert werden. Familien mit drei oder mehr Kindern und
Familien mit einem behinderten Kind im Sinne des Familienlastenausgleichsgesetzes 1967 sowie
Forderungswerber, die schwer behindert sind (mindestens 80 % Erwerbsminderung) und das 35. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, sind Jungfamilien bei der Forderung der Hausstandsgriindung gleichgestellt. (5) (7)
(12)

(2) Die Forderung kann gewihrt werden, wenn der Erwerb der ersten gemeinsamen Wohnung, die eine fiir die
Beniitzung durch eine Familie mit Kindern ausreichende Grofle aufweist, innerhalb des Landes nicht ldnger als
ein Jahr zuriickliegt. Wenn ein besonders begriindeter Hirtefall (sehr geringes Einkommen,
iiberdurchschnittliche Sorgepflichten und dergleichen) vorliegt, kann diese Frist iiberschritten werden, die zu
fordernden Aufwendungen diirfen jedoch keinesfalls lianger als ein Jahr zurtickliegen.

§ 36

Forderungswerber

Der Forderungswerber muf3 die Osterreichische Staatsbiirgerschaft besitzen oder im Sinne des § 7 Abs. 5
osterreichischen Staatsbiirgern gleichgestellt sein.

§ 37
Art der Forderung

Die Forderung kann bestehen:
1. in der Gewéhrung von Zinsenzuschiissen,
2. in der Ubernahme der Biirgschaft.

§ 38

Zinsenzuschiisse

(1) Fur die Riickzahlung von Darlehen (Abstattungskrediten), die zur Finanzierung des Wohnungserwerbes (§
35) aufgenommen werden, konnen auf die Dauer der Laufzeit, hochstens jedoch 10 Jahre lang, Zinsenzuschiisse
geleistet werden.

(2) Die Zinsenzuschiisse diirfen nur fiir solche Darlehen (Abstattungskredite) gewidhrt werden, die den
Bestimmungen des § 5 Abs. 3 entsprechen.

(3) Die Zinsenzuschiisse sind einzustellen, wenn das Darlehen (der Abstattungskredit) gekiindigt wurde oder
wenn der Forderungswerber Bedingungen oder Auflagen der Zusicherung nicht erfiillt. Nach Eintritt des
Einstellungsgrundes ausbezahlte Zinsenzuschiisse sind einschlieSlich einer Verzinsung von jéhrlich 5 % {iiber
dem Basiszinssatz zuriickzuzahlen. (6)

(4) Die nidheren Bestimmungen zu Abs. 1 sind mit Verordnung zu treffen. Dabei konnen die Hohe und Laufzeit
der Darlehen (Abstattungskredite) abhéingig von der Art der Hausstandsgriindung unterschiedlich festgesetzt
werden.

§39
Biirgschaft

(1) Das Land kann die Biirgschaft gemifl § 1346 ABGB fiir zur Finanzierung des Wohnungserwerbes (§ 35)
aufgenommene Darlehen (Abstattungskredite), fiir welche Zinsenzuschiisse gemidfl § 38 geleistet werden,
iibernehmen.

(2) Die Biirgschaft hat sich auf den Darlehensbetrag (Kreditbetrag) samt allen schuldscheinméBigen Zinsen,
jedoch nur auf nicht linger als ein Jahr vom Zeitpunkt der Geltendmachung des Anspruches aus der Biirgschaft
zuriickliegende Riickstinde, und auf die mit der gerichtlichen Durchsetzung der Darlehensforderung
(Kreditforderung) verbundenen Kosten, insgesamt jedoch auf keinen hoheren Betrag als den verbiirgten
Darlehensbetrag (Kreditbetrag), zu erstrecken.

VI. Hauptstiick
Forderung von MaB3nahmen im Zusammenhang mit der Schaffung oder Verbesserung der Wohnversorgung,

der Ortserneuerung oder Wohnumfeldverbesserung
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§ 40
Gegenstand und Forderungswerber

Forderungen konnen gewiéhrt werden

1. natiirlichen oder juristischen Personen fiir die Durchfiihrung von Forschungsvorhaben, Malnahmen der
Dokumentation und Information sowie die Durchfiihrung von Planungs und Ideenwettbewerben im
Bereich des Wohnbaues und der Wohnhaussanierung; Forschungsvorhaben konnen sich auch auf die
Errichtung von Eigentums und Mietwohnungen sowie Wohnheimen beziehen. In diesen Fillen sind sie
nach den Bestimmungen des II. Hauptstiickes zu finanzieren;

2. Gemeinden und Gesellschaften, die mehrheitlich im Eigentum von Gemeinden stehen, sowie
gemeinniitzigen Bauvereinigungen zur Erleichterung des Grunderwerbes fiir den Wohnbau; die
Forderung ist fiir den Erwerb solcher Grundstiicke moglich, die fiir eine Wohnbebauung - nach
allfilliger Umwidmung - geeignet sind. Die GroBe des Grundstiickes muf3 in einem angemessenen
Verhiltnis zum Wohnungsbedarf in der betreffenden Gemeinde stehen; das Ausmal der Forderung kann
abhingig von der Hohe der Gemeindekopfquote unterschiedlich festgesetzt werden;

@G
3. natiirlichen oder juristischen Personen fiir Malnahmen im Zusammenhang mit der Schaffung oder
Verbesserung der Wohnversorgung und des Wohnumfeldes, der ortlichen Baukultur, des Ortsbildes und
der Ortserneuerung; (5)

4. natiirlichen oder juristischen Personen fiir MaBnahmen im Sinne der Z. 3 in den Jahren 1997 und 1998.
Fiir diese Bauinitiativen diirfen Mittel von i