Energiebuchhaltung fur den
GeschoRwohnbau und fur Wohnbauscheckvorhaben
iIm Rahmen der Wohnbauférderung

Mit der Novelle der Durchfuihrungsverordnung zum Steiermérkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 LGBI. Nr. 68/2006 ist Energiebuchhaltung
verpflichtend. Dies gilt fiir alle Bauvorhaben ab 10 Wohneinheiten, die ab April 2009 der Regierung (GeschoRbau-Bauvorhaben) bzw. dem Beirat
(Wohnbauscheck-Bauvorhaben) vorgelegt werden.

Zielsetzung:
Zielsetzung der Energiebuchhaltung ist eine Uberwachung energetischer Verbrauche in Gebauden, Objekten und Anlagen. Diese werden
bewertet, anschaulich dokumentiert und analysiert.

Das Bedirfnis, uUber die aktuellen Verbrauche an elektrischem Strom, W&rmeenergie und Wasser Bescheid zu wissen, nimmt v.a. bei
Gebaudeverwaltern immer mehr zu.

Uber eine Internetplattform, zur Verfiigung gestellt von der Firma Siemens, wird den Wohnbautragern und der Wohnbauabteilung des Landes
Steiermark (A15) die Mdglichkeit erdffnet, den Energieverbrauch der einzelnen Wohnbauten zu Gberwachen und untereinander zu vergleichen. In
weiterer Folge kénnen so Einsparungspotentiale und Umsetzungserfolge an Energie, Kosten und Emissionen rasch erkannt, sowie notwendige
Mafnahmen eingeleitet werden.

Welche Daten wie oft digital zu Ubermitteln sind ist der Tabelle 2 ersichtlich. Ob es sinnvoll ist die Zahlerablesung manuell oder automatisiert
durchzufiihren, kann vom Projektanten festgelegt werden. (unterschiedliche Datenmengen u. unterschiedliche Ubermittlungshaufigkeit)

Fur allfallige Ruckfragen und detaillierte Auskiinfte stehen lhnen zur Verfigung:
Abteilung 15 - Wohnbauforderung Dipl.-Ing. Gerhard Brauer

Tel.: (0316)877-3740

E-Mail: gerhard.braeuer@stmk.gv.at

Siemens AG Osterreich Tel.:+43 (0151707) -32391
Building Technologies

Breitenfelder Stral3e 148

1231 Wien



Anforderungen:

Zur Erfassung der Verbrauche sind entsprechend der unterschiedlichen Gebaudetypen und deren Ausstattung folgende Zahler nach
nachfolgendem Muster erforderlich.

(siehe Tabelle 1)

Modell 1:

Fir ein Gebaude mit >10 Wohneinheiten mit ganzjhriger Fernwarmeversorgung mit einem
Zweileitersystem (Heizregister in jeder Wohnung) werden folgende Zahler erforderlich:
Z72,74,77,79,710

Anzahl der bendtigten Zahler: 5

Modell 2:

Fur ein Geb&aude mit >10 Wohneinheiten mit Fernwérmeversorgung und einer thermischen Solaranlage und einem Vierleitersystem (Heizung Vor-
und Rucklauf, Warmwasserleitung, Zirkulationsleitung) werden folgende Zahler erforderlich:

Z1,724,726,27,29,211

Anzahl der benétigten Zahler: 6

Modell 3:

Fur ein Gebaude mit >10 Wohneinheiten mit Fernwéarmeversorgung (Nur Heizung im Winter) und einem Zweileitersystem (Heizregister in jeder
Wohnung) werden folgende Z&hler erforderlich:

Z71,72,74,76,27,79,710

Anzahl der bendtigten Zahler: 8



Modell 4:

Fur ein Gebaude mit >10 Wohneinheiten mit einer Pelletsheizanlage und einer thermischen Solaranlage und einem Zweileitersystem (Heizregister
in jeder Wohnung) werden folgende Zahler erforderlich:

Z71,72,74,76,27,29,Z210

Anzahl der benétigten Zahler: 8

Modell 5:

Fur ein Gebaude mit >10 Wohneinheiten mit einer Pelletsheizanlage und einer thermischen Solaranlage und einem Vierleitersystem (Heizung Vor-
und Ricklauf, Warmwasserleitung, Zirkulationsleitung) werden folgende Zahler erforderlich:

Z71,72,74,75,76,27,79,Z11

Anzahl der benétigten Zahler: 9

Modell 6:

Fur ein Gebaude mit >10 Wohneinheiten mit einer Pelletsheizanlage und einer thermischen Solaranlage und einem Zweileitersystem (Heizregister
in jeder Wohnung) werden folgende Z&hler erforderlich:

Z1,72,74,75,76,27,29,Z210

Anzahl der benétigten Zahler: 9

Modell 7:

Fir ein Gebaude mit >10 Wohneinheiten mit einer Pelletsheizanlage und einer thermischen Solaranlage und einem Vierleitersystem (Heizung Vor-
und Rucklauf, Warmwasserleitung, Zirkulationsleitung) werden folgende Zahler erforderlich:

Z71,72,74,76,77,79,711

Anzahl der benétigten Zahler: 8



Modelle

Die nachfolgend dargestellten Modelle sollen eine beispielhafte Ubersicht tiber die erforderlichen Zahler im Rahmen der verpflichtenden
Energiebuchhaltung fiir Geschol3bauten in der Steiermark geben.

Modell 1 Modell 2 Modell 3 Modell 4 Modell 5 Modell 6 Modell 7
Fernwarme ganzjahrig (inkl. Warmwasserbetrieb im Sommer) X
Fernwarme ( nur Heizungsbetrieb im Winter) X X
Pelletsheizanlage X X X X
Strom fiir Heizung (Hilfsenergie) X X X
Thermische Solaranlagen X X X X X X
2-Leitersystem (Heizregister in jeder Wohnung) X X X X
4- eitersystem (Heizung Vor- und Riicklauf, Warmwasserleitung, Zirkulationsleitung) X X X
Pelletsheizanlage X X X X
Strom fiir Heizung (Hilfsenergie) X X X
Thermische Solaranlagen X X X X X X
2-Leitersystem (Heizregister in jeder Wohnung) | X X X X
4-Leitersystem (Heizung Vor- und Riicklauf, Warmwasserleitung, Zirkulationsleitung) X X X
Erforderliche Zahler 72,7477, 71,74,76, 71,72, 71,72, 71,72, 71,72, 71,72,

79,710 7779711, | 74,76,77, 74,76,77, Z4,75,76, Z4,75,76, Z4,76,77,
29,710, 29,710, 27,729,711, | 27,29,710, 79,711,

Summe anz. Zahler 5 6 8 8 9 9 8




Tabelle 2

_ . . . _— . | |lzugehorige(r)
& Z.. Zahler-Beschreibung Datum Z Einheit d.Z. \Umrechnung elngest-.:‘.tzte Gebaude Konstanten Ayswgrtung Auswertung (num. Ergebnis) Benchmark(s) -
Nr. |Hauf. Ablesg. kenngréflen Einheit - Kennzahl .
4 |Kollektorfiache Verglelchswert
(Aperturflache) Solarwéarme-Lieferung an .
. [kWh/ mon], . Qsol,min/ m?y (=
[Datum] |[kWh] Z1/ A-sol A-sol [m?] E@ den Speicher: Qsol J
’ [kWh/ y] 350 kWh/m?, y);
[kWh/m?,mon], [kWh/m2,y]
Solarertrag:, Lieferung an den .
Z1 mon o cicher 36571100 [(1-  WWB (Warmwasser- 1 (Heiztagszahl) S Deckungsgrad bez. auf 50%
HT)*WWB] bedarf) s Energeaes | > WWB Sommer °
Z1/HEB HEB [%] Deckungsgrad bez.auf HEB 15%
Z1+Z4+25 +76 +Z8 HEV - Heizenergie-
+72 | etays Wh/Y] | erbrauch [kwWhimz,y] AL L 4
2
+ BGF [m? [kWh/ mon], RWV-Sol [kWh/ m?,mon],
Raumwarme, Lieferung des 21+ 22 [m’] [kWh/ y] [kWh/m2,y]
Z2 'mon Wérmeb_ereitstellungssystems an |[Datum] [kWh] 72 [kWh/ mon], |RWV [kWh/ m2mon],
den Speicher 72 = 77 * etaWB [KWh/ y] [kWh/m2,y]
Fcoz strom * (Z4 oder
' CO2-Faktor d.
nur bei Heizanlagen mit relevantem Stromverbrauch I entweder Z4 oder Z5 ! ' Z5+ 26*"' 28) + EnT, BGF [mz] Energietrégers [kg CO2/y] [kg CO2/m?, y]
\ Feozent” (22 letays)
[muB noch exakt definiert
\ |werden!!
—
Z4 elektrischer Strom (A” emein) [Datum] [kWh] Z4 - K4*A-all g-a”g-.: haft KLSSpez: spez. Licht- QelHz rechn. HeizungSStromVerbraUCh
y ¢ ’ 9 FIZ:]he;nSC alts- stromverbrauch [kWh /y] rechnerisch, [kWh/m2,y]
i . i i eingesetzter Energietrager: Gas, i i i
75 y Op.tlonal. elektrischer Strom bei [Datum]  [kWh] BGF [mz] Oy e T e QelHz gem. Helzungsstromvert;rauch H|Ifsenerg|e2spez.
Heizanlagen / nur den der zentralen Fliissiggas, WArmepumpe (Strom). [kWh /y] gemessen [kWh/m?y] [kWh/m?]
. Warm bereitung elektrischer Strom (Heizung) Umrechnung in kWh in
z6 y Strom fgr Warmwasser- [Datum]  [kWh] |Wenn moglich. im Mittel Gber 3 Jahre I Q elWW [kWh / Datenbank, aus EnT,
Nachhe|zung — y] Brennstoffmenge und Hu,i
T K 4 4 Umrechnung auf mittl.
Gelieferte Brennstoffmenge pro Enf”kr\‘;}] 9 Hu,i: Heizwert d. o Nut A w.tzu"gsgrad e
y y . " armeerzeugers aus
Z7 y Jahr: [Datum] iter, SRM] 22 [ (ZT™HY,i) EnT Energietragers [kWh /y] ev\7YVB u;ung.tsgiri er Lieferdatum und
’ - - Bl SIS Brennstoffmenge (nicht
Datum der Brennstofflieferung [Datu gg;icsﬁg;‘f”mge'n“gtvx:J”Hla"’:te”ba”k' IS bei Fernwarme)
.. . 2 spezifischer Stromverbrauch
Z8 y Elektr. Strom Liiftungsanlage [Datum]  [kWh] 8i BGF [m?] [kKWh / y] Liiftung Qg [KWh/ m?, y]
Raumwarme, Summe Lieferung an S Z9i - BGR:Kya - KWA - WAarme-
Z9 ' Datum kWh BGF [m? kWh / HWV  [kWh / m?, HWB [kWh / m?,
y Wohnungsthermen [ ] K ] WWV gem [m?] abgabeverluste [ vl [ v [ v
Summe Kaltwasserzahler zur 2 210 (Tww-Trw) / WWV ocn: Warmwasser-
Z10 'y Warmwasser-bereitung aller [Datum] [Liter] (860"BGF) BGFm?] Tww, Tkw [°C] [kWh/ y] verbrauch errechnet
Wohnungen (2-Leiter-System) nur wenn eigene Stromzahler in den — - [kKWh/ m?,y]
Wohnungen vorhanden sind! Angabe der jahrlichen Lieferungen
Warmwasser: Warmemengenzahler- (Datum und Menge der Lieferung, oder WWV gt Warmwasser-
211y Summe der Wohnungen (4-Leiter- | [Datum]  [kWh] > Z11i BGF [m?] LLxjahrlich kumulierte Liefermenge) [kWh / y] verbrauch gemessen [kWh/
System) ‘ m2,y]




Wird das oder die neuen Hauser
mit Warme fremdversorgt?

rfolgt die Versorgung von einem
EBH pflichtigen Gebaude?

Anlegen von
Gebéauden und
Geschaftszahlen
(GZ) in EBH

-

Das oder die Gebaude
sind als ein Geb&aude mit
einer GZ und allen
erforderlichen Zahlern
anzulegen. Die Fremd-
versorgung wird wie eine
Fernwéarmeversorgung
behandelt

Der Warmezahler des
Versorgungsgebaudes ist
als ,Anderer Zahler" auf
Liegenschaftsebene zu
verschieben. Sein
Verbrauch ist Gber virtuelle
Zahler auf die versorgten
Gebaude nach GZ
zuzuordnen. Dies kann
Uber m2 Schlissel oder
gem. Subzahler erfolgen

Jedes neue Gebaude ist
mit einer eigenen GZ und
mit allen erforderlichen
Zéahlern anzulegen

IA Gebaude?

Gibt es bereits in EBH Gebéaude
auf dieser Liegenschaft?

andelt es sich um mehrere neue

Gebaude?

JA

Erfolgt die Warmeversorgung fir

jedes Gebaude autonom?

NEIN
A 4

andelt es sich um mehrere neue

Alle Gebaude sind als ein
Gebaude mit einer GZ
und allen erforderlichen

Zahlern anzulegen

Das neue Gebaude ist
mit einer eigenen GZ und
mit allen erforderlichen
Zéahlern anzulegen

JA

Jedes neue Gebaude ist
mit einer eigenen GZ und
mit allen erforderlichen
Zéahlern anzulegen

Das neue Gebaude ist
mit einer eigenen GZ und
mit allen erforderlichen
Zahlern anzulegen




Kommentar KLEINDIENST zur Fragenliste vom Juni "11:

FRAGE: welcher Wert ist als Bezugsflache einzutragen?

Antwort:

Hier ist kein Eintrag notig.

FRAGE: wie werden Liegenschaften mit mehreren Hausern angelegt (Zahlerproblematik —
z.B. ein Heizhaus fur verschiedene Bauabschnitte) ?

Antwort:

A) Der Bestand wird nicht im Energiemonitoring erfaft:
»  die neuen Bauabschnitte sind wie ein FernwarmeanschluR zu behandeln; dass es

sich dabei um keinen ,,echten”“ FW-Anschlul} handelt, ist in den Anmerkungen
einzutragen.

ACHTUNG : Dieselbe VVorgangsweise ist bei der Erstellung des
Energieausweises fur die Wohnbauforderung anzuwenden, d. h.die Verluste der
Heizungsanlage sind ab Warmemengenzahler zu bilanzieren.

Zusatzfrage: Beim neuen Bauabschnitt wird eine Solaranlage errichtet, welche auch
Wohnungen in den bestehenden Bauabschnitten versorgt:

Antwort: Hier ist dies unbedingt in den Anmerkungen zur Objektbeschreibung

anzugeben; der Solarertrag ist anteilig nach Bruttoflache zwischen neuem

Bauabschnitt und dem Bestand aufzuteilen, und in die Energiebuchhaltung nur
der anteilige Solarertrag einzupflegen.

B) Die Energiebuchhaltung erfa3t sowohl bereits errichtete als auch neue
Bauabschnitte:

In diesem Fall mussen Energieausweise fir alle von der Energiebuchhaltung
erfalten Bauabschnitte vorliegen !

» Fur die Eintrage in die Energiebuchhaltungs-Datenbank gibt es zwei Mdglichkeiten:

1. Die Kennzahlen (Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf, Warmwasserenergie-
bedarf, ....) der einzelnen Energieausweise werden zusammengefasst (BGF)
bzw. flachengewichtet gemittelt (d. h. es werden die Werte fiir HEB und HTEB-
WW aus der Spalte ,,Standortklima zonenbezogen* addiert und die Summen



durch die gesamte Bruttogrundflache BGF dividiert). Diese Kennwerte sind
anschlieBend in die Grunddaten zu Ubertragen.

2. Die Objekte oder Objektgruppen der verschiedenen Bauabschnitte werden extra
angelegt: Hier ist der Energieverbrauch des/der neue(n) Bauabschnitte(e) mit
zusétzlichen Warmemengenzahlern zu erfassen, und weiter wie im 0. a. Pkt. A)
vorzugehen. Derzeit ist dies noch nicht mdéglich, diese Moglichkeit wird in das
Energiebuchhaltungs-Software implementiert.

FRAGE: Begriffsdefinitionen und Abktrzungen ?

Antwort:

1. Aus dem Energieausweis sind folgende (Vergleichs-)Werte einzutragen:

BGF (Bruttogrundfléche)

Sowie jeweils die folgenden spezifische Werte f. Standortklima (von der 2. Seite des
Energieausweises):

HEB: ,,Heizenergiebedarf
HTEB-WW: , Heiztechnikenergiebedarf Warmwasser*

Anmerkung: geplant ist, dass die Heiztage ,,HT* vom Programm ermittelt
werden und nicht vom Energieausweis tbertragen werden mussen.

2. Sonstige Eintrage:

Falls Luftungsanlage vorhanden, ist eine Zahler (,,Z8%) fir deren Stromverbrauch
anzulegen

Energietrager (Verknupfung mit H,) entsprechend dem pull-down-Meni

Eintrag fur ,,KWA*
bei FuBboden- und/ oder Wandheizung: 0,0096 * HT [kWh/m2,a]
bei Heizkdrpern bzw. Radiatoren: 0,0048 * HT [kWh/m?,a]

Anmerkung: voraussichtl. wird hier nur ,,Fubodenheizung* oder ,,Radiatoren* (bei
kombinierter Warmeabgabe das Giberwiegende System) auszuwéhlen sein.



3. Keine Eintréage:

» Allgemeinflache ,,A-allg* (hierunter fallen insbes. Stiegenhauser und
Kellerflachen):

Dieses Feld ist vorlaufig nicht zu beftllen, da es in der Literatur keine Kennwerte
tber den Allgemein-Stromverbrauch bezogen auf die allgemeinen Flachen gibt.

Der allgemeine Stromverbrauch soll daher mittels eines spezifischen Kennwerts aus
der Bruttogrundflache ermittelt werden, der Beleuchtung von Stiegenhdusern und
Kellern sowie den Liftstromverbrauch beinhaltet; unser Vorschlag lautet fiir Gebaude
ohne Lift 5,5 kWh je m2 BGF, fur Wohnhauser mit Lift 6,5 je m2 BGF (diese Zahlen
gelten nur fir Neubauten; fir den Gebaudebestand liegt zB der Stromverbrauch fiir
den Lift mehr als doppelt so hoch).

» KLSspez.: siehe oben, keine Studien o. &. Gber diesen Kennwert verfligbar
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