Dienststelle FA13B Entwurf Stand: 31.03.2008

Gesetzvom .........cc.c...... Uber die Raumordnung im Lande Steiermark
(Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2008 — StROG) und mit dem das
Steiermarkische Baugesetz, das Steiermarkische Naturschutzgesetz 1976, das
Steiermarkische IPPC-Anlagen- und Seveso |1-Betriebe-Gesetz, das
Steiermarkische Landes-Stralenumgebungslarmschutzgesetz 2007, das
Kanalgesetz 1988 und das Steiermarkische Wohnbauforderungsgesetz 1993
geandert werden

Der Steiermérkische Landtag hat beschlossen:
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Artikel 1
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2008

1. Teil
Allgemeine Bestimmungen

§1
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt die Raumordnung im Lande Steiermark.

(2) Raumordnung im Sinne dieses Gesetzes ist die planmaRige, vorausschauende Gestaltung eines Gebietes, um die
nachhaltige und bestmdgliche Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse des Gemeinwohles zu
gewabhrleisten. Dabei ist, ausgehend von den gegebenen Strukturverhéltnissen, auf die natirlichen Gegebenheiten, auf
die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung
und die freie Entfaltung der Persénlichkeit in der Gemeinschaft Bedacht zu nehmen.

(3) Soweit durch die Bestimmungen dieses Gesetzes der Zustidndigkeitsbereich des Bundes, insbesondere in
Angelegenheiten des Gewerbes und der Industrie, des Verkehrswesens bezuglich der Eisenbahnen sowie der
BundesstraRen, des Bergwesens, des Forstwesens und des Denkmalschutzes bertihrt wird, kommt diesen Bestimmungen
keine Uber die Zustandigkeit des Landes hinausgehende rechtliche Wirkung zu.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Im Sinne dieses Gesetzes bedeutet:

1. Appartementhaus: bauliche Anlage mit mehr als drei Wohnungen, die entsprechend ihrer Lage, Ausgestaltung,
Einrichtung und dergleichen fiir eine Nutzung als Zweitwohnsitz typisch ist;

2. Auswirkungsbereich: der Umgebungsbereich eines Betriebes, der in den Anwendungsbereich der Richtlinie
96/82/EG (Seveso IlI-Richtlinie) fallt, in dem bei einem schweren Unfall erhebliche Gefahrdungen der Sicherheit
und Gesundheit von Menschen und der Umwelt nicht ausgeschlossen werden kénnen;

3. Baulandflachenbilanzplan: die Darstellung der unbebauten Baulandflachen und der
Baulandmobilisierungsmalinahmen;

4, Bedienungsqualitat durch den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), ausreichende: werktagliche
Taktfrequenz zumindest 30 min. von 06:00 Uhr bis 21:00 Uhr, Haltestelleneinzugsbereich 300 m;

5. Deckungsbeitrag: der Rohertrag (Erl6s) eines Produktes abziiglich jener Kosten, die unmittelbar der Herstellung
des Produktes zuzuordnen sind (variable Kosten). In die Kalkulation sind auch die Kosten von Investitionen
(Abschreibung und Verzinsung) mit einzubeziehen, welche durch den Deckungsbeitrag zur Génze abgedeckt
werden mussen;

6. Detailplan zu einem Auffillungsgebiet: der planliche Nachweis der Erfullung der gesetzlichen
Voraussetzungen;

7. Differenzplan als Bestandteil des Flachenwidmungsplanes: Verdnderung der Ausweisung des
Flachenwidmungsplanes zum bisherigen Rechtsstand,;

8. Differenzplan als Bestandteil des ortlichen Entwicklungskonzeptes: Verdnderung der Festlegungen des
Entwicklungsplanes zum bisherigen Rechtsstand des Siedlungsleitbildes bzw. zum letzten rechtsgiltigen
Entwicklungsplan;

9.  Geruchszahl (G): eine Zahl zur Abschatzung der Geruchsemissionen von Nutztier haltenden Betrieben. Sie ist
das Produkt aus der Tierzahl, einem tierspezifischen Faktor und einem landtechnischen Faktor;

10. Gebietscharakter: der sichtbare Ausdruck einer in sich geschlossenen Lebenswelt, der aus den tradierten
Erfahrungen im Umgang mit den landwirtschaftlichen, wirtschaftlichen und klimatischen Gegebenheiten
entstanden ist. Dieser sichtbare Ausdruck artikuliert sich in der Bewirtschaftungsart, den erprobten Haustypen
und den aus den Gegebenheiten entstandenen Siedlungsstrukturen;

11. Grundumlegung: die Neuordnung eines Gebietes, sodass nach Lage, Form und GroRe zweckmaRig gestaltete
Baugrundstiicke entstehen;



12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

Grenzénderung: die Anderung der Grenzen von zusammenhéngenden Grundstiicken, sodass die Form der
Grundstticke zweckmaRiger gestaltet wird oder die ErschlieBungsmdglichkeit erleichtert wird;

Hoflage: ein nutzungsorientiert begriindbares Naheverhdltnis und funktioneller Zusammenhang der Wohn-,
Stall- und Wirtschaftsgebaude sowie der Nebengeb&ude im Sinne der Optimierung der Zeit- und Wegedkonomie
im Betrieb, wodurch sich (unter Berlicksichtigung von klimatischen Gegebenheiten und distanzbegriindenen
Umsténden wie Brandschutz usw.) regional unterschiedlich die Gehoftformen und damit die landwirtschaftlichen
Ensembles entwickelt haben, die sich als charakteristische und stimmige Elemente in die Kulturlandschaften
einfugen bzw. diese im Zusammenspiel mit kultivierten Flachen und nattrlichen Vegetationsformen prégen;

intensiver Tierhaltungsbetrieb: Tierhaltungsbetrieb, der zu einer Geruchszahl fiihrt, die gréRer als G = 50 ist;
landtechnischer Faktor: die Summe der Werte fiir die Faktoren Liiftung, Entmistung und Fitterung;

land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung: die planvolle, grundsatzlich auf die Erzielung von Einnahmen
gerichtete nachhaltige Tatigkeit, die zumindest die Annahme eines nebenberuflichen land- und/oder
forstwirtschaftlichen der Urproduktion dienenden Betriebes rechtfertigt;

Nutzungscharakter des Gebietes: das eigentiimliche Geprage eines Gebietes im Freiland durch bestimmte,
gerade flr ein spezielles Gebiet typische Zusammensetzung existenter Nutzungen. Diese Nutzungen kénnen sich
z.B. in Form und Art der Gebdude, der Bewirtschaftungsform der Flachen dieser Gebiete, der touristischen
Nutzung dieser Gebiete oder durch die gegebene Immissionssituation zu erkennen geben;

Odland: Flachen, die aus naturbedingten oder strukturellen Griinden derzeit landwirtschaftlich nicht genutzt
werden;

Privatzimmervermietung: die durch die gewohnlichen Mitglieder des eigenen Hausstandes als hdausliche
Nebenbeschaftigung ausgelibte Vermietung von nicht mehr als zehn Fremdenbetten;

Tierhaltungsbetrieb: Betrieb mit baulichen Anlagen zur Haltung von Nutztieren;

Uberwiegend bebautes Gebiet: ein Gebiet, bei dem zum Zeitpunkt der Beurteilung auf mehr als der Halfte der
Bauplatze Gebadude, zumindest im Rohbau, bestehen;

Zersiedelung: eine Siedlungsentwicklung (Bebauung) auRerhalb von rdumlich abgegrenzten Siedlungszonen in
Form des Ausuferns bestehender Verbauungen sowie der Begrindung oder des ungeregelten Wachstums
sporadischer Siedlungsansatze, sofern jene nicht aus funktionellen und standortbezogenen Griinden erforderlich
sind.

(2) Fur die Auslegung der in diesem Gesetz enthaltenen baurechtlichen Begriffe gilt das Steiermérkische Baugesetz.

83
Raumordnungsgrundsatze

(1) Folgende Raumordnungsgrundsatze sind fiir die Raumordnung im Land Steiermark mafigeblich:

1.

Die Qualitat der natlrlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung der natirlichen
Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und soweit erforderlich nachhaltig zu verbessern.

Die Nutzung von Grundflachen hat unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen
AufschlieBung sowie weit gehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintréchtigungen zu erfolgen. Die
Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Die Ordnung benachbarter R&ume sowie raumbedeutsame Planungen und Malnahmen aller
Gebietskorperschaften sind aufeinander abzustimmen.

(2) Dabei sind folgende Ziele abzuwaégen:

1.

Entwicklung der Wirtschafts- und Sozialstruktur der Regionen des Landes unter Bedachtnahme auf die
jeweiligen rdumlichen und strukturellen Gegebenheiten.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

- nach dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration),

- im Einklang mit der anzustrebenden Bevélkerungsdichte eines Raumes,

- unter Bertcksichtigung der dkologischen, wirtschaftlichen und sozialen Tragfahigkeit,
- von innen nach auf3en,

- unter Wiedernutzbarmachung von abgenutzten Baugebieten,



- durch Ausrichtung an der Infrastruktur,
- im Einzugsbereich éffentlicher VVerkehrsmittel,

- unter Berlcksichtigung sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Einsatz erneuerbarer
Energietréger,

- unter Vermeidung von Gefahrdung durch Naturgewalten und Umweltschdden durch entsprechende
Standortauswahl.

3. Sicherstellung der Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentlichen und privaten Gltern und Dienstleistungen in
zumutbarer Entfernung durch

a) Entwicklung einer entsprechenden Siedlungsstruktur,

b)  geeignete Standortvorsorge fiir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

c)  die zweckméaBige Ausstattung zentraler Orte entsprechend ihrer zentral6rtlichen Funktion sowie
d)  Starkung der Funktionsfahigkeit bestehender Zentren.

4.  Gestaltung und Erhaltung der Landschaft sowie Schutz vor Beeintréchtigungen, insbesondere von Gebieten mit
charakteristischer Kulturlandschaft oder 6kologisch bedeutsamen Strukturen.

5. Schutz erhaltenswerter Kulturglter, Stadt- und Ortsgebiete.

6. Freihaltung von Gebieten mit der Eignung fir eine Nutzung mit besonderen Standortanspriichen von anderen
Nutzungen, die eine standortgerechte Verwendung behindern oder unmdglich machen, insbesondere

a)  fiir Wohnsiedlungen,
b)  Gewerbe- und Industriebetriebe,
c)  fiir Erholung, vor allem im Nahbereich von Siedlungsschwerpunkten,

d)  fir einen leistungsfahigen Tourismus unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche und soziale
Tragfahigkeit, die Okologische Belastbarkeit des Raumes sowie die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes,

e)  fir eine leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft,

f) mit tberdrtlich bedeutsamen Rohstoffvorkommen.

84
Umweltprifung

(1) Im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen (Entwicklungsprogramme, ortliche
Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane) ist eine Umweltpriifung durchzufithren und ein Umweltbericht
(8 5) zu erstellen, wenn die Planungen und Programme geeignet sind,

1. Grundlage fir ein Projekt zu sein, das gemaR dem Anhang 1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes 2000
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, oder

2. Europaschutzgebiete geméaR den naturschutzrechtlichen Bestimmungen erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfiigige Anderungen von Plinen und
Programmen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt. Die Landesregierung kann dazu durch Verordnung néhere
Bestimmungen einschlief3lich der erforderlichen Schwellen- und Grenzwerte erlassen.

(2) Planungen, fir die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltprifung nach Abs. 1 besteht, sind nur dann einer
Umweltpriifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Zum Zweck dieser
Beurteilung hat eine Umwelterheblichkeitsprifung auf Grundlage von einheitlichen Prifkriterien zu erfolgen, die
einschlieBlich der dazu erforderlichen Schwellen- und Grenzwerte von der Landesregierung durch Verordnung
festzulegen sind. Hierbei sind zu beriicksichtigen:

1. das AusmaB, in dem die Planung fiir andere Programme oder Plane oder fiir Projekte und andere Tatigkeiten in
Bezug auf den Standort, die Art, GroBe und Betriebsbedingungen oder durch die Inanspruchnahme von
Ressourcen einen Rahmen setzt,

2. die Bedeutung der Planung fir die Einbeziehung der Umwelterwégungen, insbesondere in Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung sowie die fuir die Planung relevanten Umweltprobleme,

3. die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,



4, der kumulative und grenziiberschreitende Charakter der Auswirkungen, der Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen sowie die Auswirkungen auf die unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders geschiitzten Gebiete,

5. die Risiken fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt,
6. die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebietes.

Die Ergebnisse von Umwelterheblichkeitspriifungen sind den Erlauterungen der betroffenen Pldne und Programme
anzuschlief3en.

(3) Eine Umweltprifung ist fir Planungen jedenfalls nicht erforderlich, wenn

1. eine Umweltpriifung fir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine
zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder

2. die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht gedndert wird oder erhebliche Umweltauswirkungen bei
Verwirklichung der Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

(4) Bei den Planen und Programmen ist zur Frage der Umwelterheblichkeit eine Stellungnahme der Landesregierung
einzuholen. Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung ist in den jeweiligen Planungsberichten zu dokumentieren.

(5) Im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen sind die Zielsetzungen des Ubereinkommens
zum Schutze der Alpen (Alpenkonvention) zu beruicksichtigen.

85
Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Verwirklichung der Planung
auf die Umgebung hat, einschlieBlich der Ergebnisse der Priifung von mdéglichen Alternativen darzustellen und zu
bewerten. Der Umweltbericht hat insbesondere zu enthalten:

1. eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie der Beziehung zu
anderen relevanten Planen und Programmen;

2. die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und dessen voraussichtliche Entwicklung bei
Nichtdurchftihrung des Plans oder Programms;

die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

4. sdmtliche derzeitigen fir den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme unter besonderer
Berlcksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen Umweltrelevanz beziehen, wie etwa die
geméR den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG ausgewiesenen Gebiete;

5. die auf internationaler oder gemeinschaftlicher Ebene der Mitgliedsstaaten festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und alle
Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung des Plans oder Programms beriicksichtigt wurden;

6. die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der Auswirkungen auf Aspekte wie die
biologische Vielfalt, die Bevdlkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora, Boden, Wasser, Luft,
klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieRlich der architektonisch wertvollen Bauten und
der archdologischen Schétze, die Landschaft und die Wechselbeziehungen zwischen den genannten Faktoren;

7. die MaRnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen auf Grund der Durchfiihrung des
Plans oder Programms zu verhindern, zu verringern und so weit wie mdglich auszugleichen;

8. eine Kurzdarstellung der Griinde fir die Wahl der gepriften Alternativen und eine Beschreibung, wie die
Umweltpriifung vorgenommen wurde, etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen;

9. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung;

10. eine nicht technische Zusammenfassung der oben beschriebenen Informationen.

86
Rauminformationssystem

(1) Die Landesregierung und die Gemeinden haben als Grundlage fur ihre PlanungsmafRnahmen den Zustand des
Raumes, seine Entwicklung und die Einflussfaktoren zu erheben und zu untersuchen. Diese Grundlagen sind jeweils auf
dem letzten Stand zu halten.



(2) Der Bund, sonstige Kdrperschaften offentlichen Rechts sowie andere Planungstrager und Unternehmungen von
besonderer Bedeutung (z.B. Elektrizitatsversorgungsunternehmen, Industriebetriebe, Betriebe, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG fallen) sind verpflichtet, ihre raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen sowie deren Anderungen der Landesregierung unverziglich mitzuteilen und in geeigneter elektronischer
Form zu bermitteln (Meldepflicht). Raumbedeutsam sind Planungen und MaRnahmen, flr deren Verwirklichung
Boden in groRerem Umfang benétigt oder durch die der Zustand des Raumes mal3geblich beeinflusst wird.

(3) Zur systematischen Erfassung der Grundlagen fiir die Raumordnung geméR Abs. 1 und 2 (Bestandsaufnahmen) hat
die Landesregierung einen Raumordnungskataster anzulegen und zu fuhren, in den fir die berdrtliche und ortliche
Raumordnung maRgebliche Daten aufzunehmen sind.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung festzulegen:

1. die mitzuteilenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, die betroffenen Planungstrager und die Form
der Dateniibergabe (Abs. 2) sowie

2. die maRgeblichen Daten (Abs. 3) .

(5) Die Einsichtnahme in den Raumordnungskataster sowie die Abschriftnahme ist jedermann nach MaRgabe
bestehender  gesetzlicher Beschréankungen, insbesondere der umweltinformationsrechtlichen sowie  der
datenschutzrechtlichen Bestimmungen, gestattet.

(6) Die Landesregierung hat gemal? Abs. 2 gemeldete sowie im Wirkungsbereich des Landes erstellte raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen, die fiir die 6rtliche Raumordnung von Bedeutung sind, den in Betracht kommenden
Gemeinden in geeigneter elektronischer Form auf Antrag zur Verfiigung zu stellen.

(7) Die Landesregierung hat dem Landtag spatestens nach zwei Jahren ab Beginn einer Gesetzgebungsperiode einen
Raumordnungsbericht tber die Tatigkeiten und Auswirkungen der Raumordnung in der Steiermark vorzulegen und
offentlich zugéanglich zu machen.

87
Benutzung fremder Grundstiicke

(1) Zur Vorbereitung und Erlassung von MaBnahmen der Raumordnung dirfen erméchtigte Personen fremde
Grundstiicke und Bauwerke betreten und, sofern es die Bewirtschaftungsverhéltnisse erlauben, Grundstiicke befahren
sowie die erforderlichen MaRBnahmen (z.B. Vermessungen, Bodenuntersuchungen) durchfiihren und alle hiefur
notwendigen Zeichen anbringen. Die Erméchtigung erteilt

- im Rahmen der tberdrtlichen Raumordnung die Landesregierung,
- im Rahmen der 6rtlichen Raumordnung der Biirgermeister.
(2) Die betroffenen Grundeigentiimer sind mindestens eine Woche vor Durchfiihrung von MaRnahmen zu verstandigen.

(3) Nach der Beendigung von MaBnahmen ist der frihere Zustand wieder herzustellen. Fir vermdgensrechtliche
Nachteile, die auf diese Weise nicht abgewendet werden kdnnen, ist der Eigentimer angemessen zu entschadigen.
Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, kann jeder der Parteien deren Festsetzung durch das
Gericht beantragen. Hiefir gilt 8 44 Abs. 6 sinngemaR.

§8
Rechtswirkung der Planungsinstrumente

(1) Verordnungen der Gemeinden auf Grund dieses Gesetzes (Ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane,
Bebauungspléne und Bausperren) durfen Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes nicht widersprechen.
Zusétzlich dirfen Flachenwidmungspléne nicht dem o6rtlichen Entwicklungskonzept und Bebauungspléne nicht dem
Flachenwidmungsplan und dem 6rtlichen Entwicklungskonzept widersprechen.

(2) Baubewilligungen und Genehmigungen nach 8§ 33 des Steiermérkischen Baugesetzes sowie Bewilligungen nach
diesem Gesetz diirfen diesem Gesetz und Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes nicht widersprechen.

(3) Abs. 2 gilt nicht bei Baubewilligungen und Genehmigungen nach § 33 des Steiermérkischen Baugesetzes, die auf
Grundlage eines Festlegungsbescheides gemaR § 18 des Steiermarkischen Baugesetzes erlassen werden.

(4) Vor der Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des § 29 Abs. 3 ist die Erteilung
von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Steiermarkischen Baugesetz sowie Genehmigungen nach
§ 33 des Steiermérkischen Baugesetzes zuléssig, wenn

1. die Bewilligungen der Erfullung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder



2. die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben gesichert ist.

(5) Baubewilligungen und Genehmigungen nach § 33 des Steiermérkischen Baugesetzes sowie Bewilligungen nach
diesem Gesetz, die den Abs. 2 und 4 sowie § 9 Abs. 4, § 31 Abs. 11, § 33 Abs. 7, § 40 Abs. 7, § 45 Abs. 2 und § 47
Abs. 2 widersprechen, sind innerhalb von drei Jahren nach Eintreten der Rechtskraft mit Nichtigkeit bedroht (8 68
Abs. 4 Z. 4 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 - AVG).

(6) Raumbedeutsame Malinahmen

1. des Landes, der Gemeinde und der auf Grund eines Landesgesetzes eingerichteten Korperschaft 6ffentlichen
Rechts als Trager von Privatrechten dirfen einem Entwicklungsprogramm,

2. der Gemeinde als Trager von Privatrechten dirfen einem ortlichen Entwicklungskonzept, einem
Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan

nicht widersprechen.

89
Bausperre

(1) Die Landesregierung hat, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen eines zu erlassenden Entwicklungsprogramms
notwendig ist, fur bestimmte Teile des Landesgebietes durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen. Die Verordnung
ist in der ,Grazer Zeitung - Amtsblatt fur die Steiermark” und auch sonst ortsiblich und zweckmé&Rig
bekanntzumachen.

(2) Der Gemeinderat hat, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen eines zu erlassenden Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes notwendig ist, fir das gesamte
Gemeindegebiet oder fur bestimmte Teile desselben durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen.

(3) Die Bausperre tritt, soweit sie nicht friher aufgehoben wird, mit dem Inkrafttreten des Entwicklungsprogramms
(Abs. 1), des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes (Abs. 2) auler Kraft.
Wird das Entwicklungsprogramm, das ortliche Entwicklungskonzept, der Flachenwidmungs- oder der Bebauungsplan
nicht innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten der Bausperre erlassen, dann tritt die Bausperre auBer Kraft. Die
zweijahrige Frist kann aus Griinden, die nicht in einer Sdumigkeit der Gemeinde liegen, um hdchstens ein weiteres Jahr
verlangert werden.

(4) Die Bausperre hat die Wirkung, dass fir raumbedeutsame MaRnahmen behdrdliche Bewilligungen, insbesondere
nach dem Steiermédrkischen Baugesetz, die dem Planungsvorhaben, zu deren Sicherung die Bausperre erlassen wurde,
widersprechen, nicht erlassen werden dirfen.

2. Teil
Uberdrtliche Raumordnung

1. Abschnitt
Allgemeines zur tberdrtlichen Raumordnung

8§10
Aufgaben

Aufgaben der berdrtlichen Raumordnung sind:
1. die Grundlagen- und Raumforschung, insbesondere die Bestandsaufnahme und Methodik;

2. die zusammenfassende Planung nach den Raumordnungsgrundsatzen und —zielen fiir das Landesgebiet und seiner
Teile;

3. Uberdrtlich raumbedeutsame MalRnahmen des Landes, der Gemeinden sowie anderer Planungstréger aufeinander
abzustimmen und koordinieren;

4. andere Planungstrager bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu beraten und ihnen die zu
beachtenden Ziele und Festlegungen der tberdrtlichen Raumordnung bekannt zu geben;

5. bei Planungen des Bundes und der benachbarten Lander auf die Wahrung der Belange der (berdrtlichen
Raumordnung des Landes hinzuwirken;

6. auf die Bildung von Kileinregionen als Gemeindekooperationen und die Erstellung kleinregionaler
Entwicklungskonzepte hinzuwirken.



2. Abschnitt
Entwicklungsprogramme

811
Entwicklungsprogramme

(1) Die Landesregierung hat in Durchfiihrung der Aufgaben der tberértlichen Raumordnung (§ 10) durch Verordnung
Entwicklungsprogramme zu erstellen bzw. fortzufiihren.

(2) Entwicklungsprogramme bestehen aus dem Wortlaut und den allenfalls erforderlichen planlichen Darstellungen.
(3) Zur Begrundung eines Entwicklungsprogrammes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen.

(4) Entwicklungsprogramme konnen erstellt werden fir:

1.  das gesamte Landesgebiet als Landesentwicklungsprogramm;

2. Sachbereiche als Sachprogramme;

3. Teile des Landesgebietes als regionale und bei Bedarf als teilregionale Entwicklungsprogramme, die einen oder
mehrere Sachbereiche umfassen.

(5) Grundlagen eines Entwicklungsprogramms sind:
1. eine Bestandsaufnahme;

2. eine Starken-/Schwéchendarstellung;

3. die Darlegung der Entwicklungsmdglichkeiten.

(6) Bei der Erstellung der Entwicklungsprogramme sind rechtswirksame Planungen des Bundes zu beriicksichtigen. Auf
sonstige Planungen des Bundes sowie auf Planungen der benachbarten Léander, der Gemeinden, sonstiger
Korperschaften offentlichen Rechtes sowie anderer Planungstrdger und der Unternehmungen von besonderer
Bedeutung (8 6 Abs. 2) ist tunlichst Bedacht zu nehmen. Insbesondere sind die strategischen Larmkarten und die
Aktionspléne, die auf Grund von Vorschriften betreffend Umgebungslarm erlassen wurden, zu berticksichtigen.

(7) Rechtswirksame Planungen des Bundes sind in den Entwicklungsprogrammen ersichtlich zu machen.

(8) Die Landesregierung hat fiir den Sachbereich Umgebungsléarm ein Entwicklungsprogramm aufzustellen. In diesem
sind ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land festzulegen. Ruhige Gebiete in einem Ballungsraum sind
Gebiete, in welchen die Summe aller Schallquellen einen bestimmten Schwellenwert nicht tibersteigt. Ruhige Gebiete
auf dem Land sind Gebiete, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlarm ausgesetzt sind. Die
Landesregierung kann durch Verordnung Schwellenwerte festlegen.

§12
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm hat die anzustrebende rdumlich-funktionelle Entwicklung des Landes darzustellen
und insbesondere zu enthalten:

1. die anzustrebende Raumstruktur mit der zentral6rtlichen Struktur des Landes,

2 die Festlegung von Grundsétzen fiir die Erstellung eines Landesentwicklungsleitbildes mit Entwicklungszielen,
3. die Festlegung von Regionen, fur die regionale Entwicklungsprogramme gemaR § 13 zu erstellen sind,
4

die Festlegung von Grundsatzen fiir die Erstellung von regionalen Entwicklungsleitbildern mit
Entwicklungszielen und Starkefeldern fir die Regionen,

5. die Festlegung von Grundsatzen fiir die Erstellung von kleinregionalen Entwicklungskonzepten im Sinne § 10
Z.6und

6. die landesweiten Grundsatze fur die raumliche Entwicklung in Ergdnzung zu den Raumplanungsgrundsatzen und
-zielen, die in den regionalen Entwicklungsprogrammen und in der értlichen Raumordnung umzusetzen sind.

§13
Regionale Entwicklungsprogramme

Regionale Entwicklungsprogramme haben die anzustrebende rdumlich-funktionelle Entwicklung der Planungsregion
darzustellen und insbesondere zu enthalten:
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1. raumlich-funktionelle Entwicklungsziele im Sinne des § 3 und

2. MaRnahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele. Als Malnahmen kommen insbesondere folgende
Festlegungen in Betracht:

a) Uberortliche Funktionen der Gemeinden (z.B. teilregionale Versorgungszentren, Industrie- und
Gewerbestandorte),

b)  Siedlungsgrenzen (AuBengrenzen) von uberdrtlicher Bedeutung,
C) Richtwerte zur Siedlungsentwicklung,
d)  Vorrangzonen fir Gberdrtlich bedeutsame Baulandnutzungen (z.B. fur Industrie und Gewerbe),

e)  Vorrangzonen fir dberortlich bedeutsame Freilandnutzungen (z.B. fiir Landwirtschaft, Okologie,
Rohstoffabbau, Schutz der Siedlungsentwicklung),

f) Flachenausweisungen zur Errichtung Gberdrtlicher Verkehrsinfrastruktur (z.B. Straen- und Bahntrassen).

§14
Verfahren zur Erlassung oder Anderung eines Entwicklungsprogramms

(1) Die Landesregierung hat den Entwurf einer Verordnung zur Erlassung oder Anderung eines
Entwicklungsprogramms aufzulegen und gleichzeitig festzulegen:

1. die Dauer der Auflage, die durch eine kalenderméaRig genau bezeichnete Frist zu bestimmen ist. Diese Frist muss
mindestens 8 Wochen - gerechnet von der Kundmachung an - betragen.

2. den Hinweis, wann und wo in den Entwurf Einsicht genommen werden kann, und

3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und begriindet beim Amt der
Landesregierung bekannt gegeben kann.

(2) Der Entwurf ist — einschlieflich der Festlegungen in Abs. 1 - an folgende Stellen zu Gbermitteln:
den Bund,

die Landesregierungen anderer Bundeslander, soweit deren Interessen beriihrt werden,

die in der Region liegenden Gemeinden,

der Regionalversammlung der Region,

die betroffenen Gemeinden der an das Planungsgebiet angrenzenden Planungsregionen,

die Regionalvorstande der angrenzenden Regionen,

die Wirtschaftskammer Steiermark,

die Landwirtschaftskammer,
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die Arbeiterkammer,

10.  den Steiermdrkischen Gemeindebund,

11.  den Osterreichischen Stadtebund, Landesgruppe Steiermark,

12.  den Umweltanwalt,

13. die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fur Steiermark und Kérnten,

14. nach Mdglichkeit auch andere Planungstrager und Unternehmen von besonderer Bedeutung (8 6 Abs. 2),

15.  bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch auferhalb des Landesgebietes die davon betroffenen
Nachbarlander.

(3) Der Entwurf einschliellich des Erlauterungsberichtes ist fiir die gesamte Auflagedauer im Amt der Landesregierung
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und nach MaBgabe der technischen Mdglichkeiten auch
in allgemein zuganglicher elektronischer Form (z.B. Internet) zu verdffentlichen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltprifung (8 4 Abs. 1 und 2) ist der Umweltbericht (8 5), bei Nichterforderlichkeit einer Umweltprifung (8 4
Abs. 2 und 3) die Begriindung hiefiir zusammen mit dem Entwicklungsprogramm aufzulegen.

(4) Die Gemeinden haben in ihren Stellungnahmen insbesondere zu erkléren, ob und inwieweit der Entwurf eines
Entwicklungsprogramms in Wahrnehmung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung (8 19) Erschwernisse nach § 44
Abs. 8 (Entschédigung) mit sich bringt.
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(5) Nach erfolgter Genehmigung sind diejenigen, die in ihrer Stellungnahme Einwendungen vorgebracht haben,
schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen berlicksichtigt wurden oder nicht.

(6) Rechtswirksame Entwicklungsprogramme sind beim Amt der Landesregierung und bei den im Planungsraum
liegenden Gemeinden wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.

3. Abschnitt
Beirate

§15
Raumordnungsbeirat

(1) Zur Beratung der Landesregierung in den Angelegenheiten der Uberdrtlichen Raumordnung ist beim Amt der
Landesregierung ein Raumordnungsbeirat einzurichten. Dieser setzt sich aus dem flr Angelegenheiten der
Raumordnung zustandigen Mitglied der Landesregierung als Vorsitzender/Vorsitzendem ohne Stimmrecht und den
Mitgliedern gemaR Abs. 2 und 3 zusammen.

(2) Stimmberechtigte Mitglieder sind:

funf Mitglieder nach dem Starkeverhéltnis der im Landtag vertretenen Parteien (d’Hondtsches Verfahren),

eine Vertreterin/ein Vertreter der Wirtschaftskammer Steiermark,

eine Vertreterin/ein Vertreter der Arbeiterkammer Steiermark,

eine Vertreterin/ein Vertreter der Landwirtschaftskammer Steiermark,

eine Vertreterin/ein Vertreter der Kammer fur Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Kéarnten,
eine Vertreterin/ein Vertreter des Steierméarkischen Gemeindebundes,

eine Vertreterin/ein Vertreter des Osterreichischen Stidtebundes, Landesgruppe Steiermark und
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bei der Beratung von regionalen Entwicklungsprogrammen die/der Vorsitzende des jeweiligen
Regionalvorstandes (§ 17).

(3) Beratende Mitglieder ohne Stimmrecht sind:

1. je eine Vertreterin/ein Vertreter jener Parteien, die nach dem Stérkeverhéltnis gemaR Abs. 2 Z. 1 kein Mitglied
entsenden konnen,

2. die Umweltanwaltin/ der Umweltanwalt,

3. Vertreterinnen/Vertreter der mit Angelegenheiten der Raumordnung betrauten Abteilungen des Amtes der
Landesregierung und

4, sonstige Sachverstandige und Auskunftspersonen, sofern sie beigezogen werden.

(4) Fir jedes stimmberechtigte Mitglied des Raumordnungsbeirates ist ein Ersatzmitglied zu bestellen, das im Falle der
Verhinderung des Mitgliedes an dessen Stelle tritt.

(5) Die Mitglieder (Ersatzmitglieder) sind von der Landesregierung auf Vorschlag des jeweils nach Abs. 2
Nominierungsberechtigten zu bestellen.

(6) Der Raumordnungsbeirat ist binnen drei Monaten nach dem Zusammentritt eines neu gewahlten Landtages neu zu
bestellen. Der bestehende Raumordnungsbeirat bleibt bis zur Konstituierung des neuen Raumordnungsbeirates im Amt.

(7) Die Landesregierung hat vor Beschliissen gemaR Abs. 8 eine Stellungnahme des Raumordnungsbeirates einzuholen.
Dafir ist von der Landesregierung eine angemessene Frist zu setzen.

(8) Die Landesregierung hat vor folgenden Entscheidungen eine Stellungnahme des Raumordnungsbeirates einzuholen:
1. Erlassung und Anderung von Entwicklungsprogrammen und

2. Erlassung von Uberortlichen Bausperren.

Fur die Abgabe einer Stellungnahme ist von der Landesregierung eine angemessene Frist zu setzen.

(9) Der Raumordnungsbeirat hat auf Verlangen der Landesregierung in sonstigen raumbedeutsamen Angelegenheiten
eine Stellungnahme abzugeben. Der Raumordnungsbeirat kann jederzeit auch von sich aus Stellungnahmen an die
Landesregierung abgeben.
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§16
Raumordnungsgremium

(1) Zur Beratung der Landesregierung als Aufsichtsbehdrde in Angelegenheiten der dértlichen Raumordnung ist beim
Amt der Landesregierung ein Raumordnungsgremium einzurichten. Dieses setzt sich aus je einer Vertreterin/einem
Vertreter

1. der in der Landesregierung vertretenen Parteien,
der Wirtschaftskammer Steiermark,
der Arbeiterkammer Steiermark,

der Landwirtschaftskammer Steiermark,

2
3
4
5. der Kammer fiir Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Kéarnten,
6 des Steiermdrkischen Gemeindebundes

7 des Osterreichischen Stadtebundes, Landesgruppe Steiermark und

8 des fur Angelegenheiten der 6rtlichen Raumordnung zustédndigen Regierungsmitgliedes
zusammen.

(2) 8 15 Abs. 4, 5 und 6 gelten sinngemaf.

(3) Dem Raumordnungsgremium konnen Vertreterinnen/Vertreter der mit Angelegenheiten der Raumordnung befassten
Abteilungen des Amtes der Landesregierung, Sachverstdndige und Auskunftspersonen, insbesondere
Vertreterinnen/Vertreter der betroffenen Gemeinden, mit beratender Stimme beigezogen werden.

(4) Die Landesregierung hat vor folgenden Entscheidungen eine Stellungnahme des Raumordnungsgremiums
einzuholen:

1. Erlassung und Anderung von 6rtlichen Entwicklungskonzepten,

2. Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplénen (Revisionsplinen) und

3. Behebungen von Gemeindeverordnungen nach diesem Gesetz.

Fur die Abgabe einer Stellungnahme ist von der Landesregierung eine angemessene Frist zu setzen.

(4) Das Raumordnungsgremium hat auf Verlangen der Landesregierung in sonstigen raumbedeutsamen
Angelegenheiten der ortlichen Raumordnung eine Stellungnahme abzugeben. Das Raumordnungsgremium kann
jederzeit auch von sich aus Stellungnahmen an die Landesregierung abgeben.

8§17
Regionalversammlung und Regionalvorstand

(1) Zur Besorgung der Aufgaben in den Regionen bestehen in jeder Region eine Regionalversammlung und ein von der
Landesregierung eingerichteter Regionalvorstand.

(2) Der Regionalversammlung gehdren jeweils folgende Mitglieder an:
1. stimmberechtigte Mitglieder:
a) die Landtags- und Nationalratsabgeordnete, die in der Region ihren Hauptwohnsitz haben,

b)  die Birgermeisterinnen der in der Region liegenden Gemeinden, im Verhinderungsfall die von den
Birgermeisterinnen nominierten Stellvertreterinnen;

2. nicht stimmberechtigte Mitglieder in beratender Funktion:
a)  eine Vertreterin/ein Vertreter der Wirtschaftskammer Steiermark,
b)  eine Vertreterin/ein Vertreter der Arbeiterkammer Steiermark,
c)  eine Vertreterin/ein Vertreter der Landwirtschaftskammer Steiermark,

d)  eine Vertreterin/ein Vertreter der Kammer fiir Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und
Kaérnten,

e)  eine Vertreterin/ein Vertreter der Industriellenvereinigung Steiermark,

f) eine Vertreterin/ein Vertreter des Steiermérkischen Gemeindebundes,
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g)  eine Vertreterin/ein Vertreter des Osterreichischen Stadtebundes, Landesgruppe Steiermark,
h)  je eine Vertreterin/ein Vertreter der in der Planungsregion liegenden Stellen des Arbeitsmarktservice,

i) je ein/e vom Osterreichischen Stadtebund, Landesgruppe Steiermark, und Steiermérkischen Gemeindebund
namhaft gemachter Gemeindevertreter/in der Planungsregion,

j) die Bezirkshauptfrau/der Bezirkshauptmann und gegebenenfalls die Expositurleiterinnen/Expositurleiter,
k)  die Umweltanwaltin/ der Umweltanwalt,

1) Vertreterinnen/Vertreter der mit Angelegenheiten der Raumordnung betrauten Abteilungen des Amtes der
Landesregierung und

m)  sonstige Sachverstandige und Auskunftspersonen, sofern sie beigezogen werden.

Die nicht stimmberechtigten Mitglieder werden der Regionalversammlung nur bei Beschlussfassung einer
Stellungnahme an die Landesregierung zur Erstellung eines regionalen Entwicklungsprogramms (Abs. 10 Z. 1)
beigezogen.

(3) Die Regionalversammlung hat sich binnen drei Monaten nach dem Zusammentritt eines neu gewahlten Landtages
zu konstituieren. Die Einberufung und Leitung der konstituierenden Sitzung hat durch das an Jahren alteste
stimmberechtigte Mitglied zu erfolgen. Die bestehende Regionalversammlung bleibt bis zur Konstituierung der neuen
Regionalversammlung im Amt. Die Regionalversammlung soll mindestens einmal jéhrlich tagen.

(4) Die/Der Vorsitzende der Regionalversammlung wird aus den Reihen der Mitglieder gemall Abs. 2 Z. 1 von jener
Partei gestellt, die bei den jeweils letzten Landtagswahlen die stimmenstérkste in der Region — bezogen auf die in der
Region liegenden Gemeinden - war. Die/Der stellvertretende Vorsitzende wird aus den Reihen der zweitstarksten Partei
gestellt. In jener Region, der die Landeshauptstadt Graz angehdrt, ist die/der Vorsitzende die Biirgermeisterin/der
Burgermeister der Landeshauptstadt Graz, die/der stellvertretende Vorsitzende eine Abgeordnete/ein Abgeordneter zum
Landtag oder eine Birgermeisterin/ein Birgermeister aus den Reihen jener Partei, die bei den jeweils letzten
Landtagswahlen die stimmenstarkste in den Gemeinden dieser Region (ohne die Landeshauptstadt Graz) war. In dieser
Region wechseln die/der Vorsitzende und stellvertretende Vorsitzende einander bei der Leitung der Sitzungen ab.

(5) Dem Regionalvorstand gehéren folgende stimmberechtigte Mitglieder an:

1. hochstens 12 Mitglieder gemal Abs. 2 Z. 1 lit. a, wobei bei mehr als 12 Mitgliedern in der Region die Anzahl der
Abgeordneten pro Partei auf Grund der Ergebnisse der vorangegangenen Landtagswahlen — bezogen auf die in
der Region liegenden Gemeinden - nach dem d’Hondtschen Verfahren bestimmt wird, und

2. je bestehender Kleinregion abhéngig von der Einwohnerzahl der Kleinregion:
bis 10.000 Einwohner die/der Vorsitzende des Kleinregionsvorstandes

von 10.001 bis 20.000 Einwohner die/der Vorsitzende und ein weiteres Mitglied des
Kleinregionsvorstandes

mehr als 20.000 Einwohner die/der Vorsitzende und zwei weitere Mitglied des
Kleinregionsvorstandes

(6) Die Mitglieder des Regionalvorstandes konnen sich durch von ihnen Nominierte vertreten lassen (Ersatzmitglieder),
wobei:

- Vertreter/innen fur Mitglieder gemdal Abs. 5 Z. 1 nur Abgeordnete und
- Vertreter/innen fir Mitglieder gemél Abs. 5 Z. 2 nur Mitglieder des Kleinregionsvorstandes
sein konnen.

(7) Die Mitglieder des Regionalvorstandes sind von der Landesregierung auf Vorschlag des jeweils nach Abs. 5
Nominierungsberechtigten (Parteien und Kleinregionen) zu bestellen.

(8) Die Konstituierung des Regionalvorstandes hat innerhalb von zwei Wochen nach der konstituierenden Sitzung der
Regionalversammlung zu erfolgen. Die Einberufung und Leitung der konstituierenden Sitzung hat durch die/den
Regionalvorsitzende(n) zu erfolgen. Der bestehende Regionalvorstand bleibt bis zur Konstituierung des neuen
Regionalvorstands im Amt.

(9) Die/Der Vorsitzende der Regionalversammlung und dessen Stellvertreter/in sind gleichzeitig die/der Vorsitzende
des Regionalvorstandes und dessen Stellvertreter/in.

(10) Aufgaben der Regionalversammlung sind insbesondere:
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1. die Beschlussfassung einer Stellungnahme an die Landesregierung bei der Erstellung des regionalen
Entwicklungsprogramms sowie

2. die Diskussion und Beschlussfassung des vom Regionalvorstand vorgelegten Leitbildentwurfes und die
Beschlussfassung uber vom Regionalvorstand vorgelegte Anderungsvorschldge zum Leitbild.

(11) Aufgaben des Regionalvorstandes sind insbesondere:

1. die Mitarbeit bei der Erstellung des regionalen Entwicklungsprogramms sowie die Vorbereitung einer
Stellungnahme dazu an die Landesregierung,

2. die Erstellung von Vorschlagen fir das regionale Leitbild bzw. dessen Weiterentwicklung zur Beschlussfassung
in der Regionalversammlung sowie

3. die Mitwirkung an der Umsetzung von Zielen und MalBnahmen des regionalen Entwicklungsleitbildes und
Entwicklungsprogramms.

§18
Geschéftsfihrung des Raumordnungsbeirats, des Raumordnungsgremiums, der Regionalversammlung und des
Regionalvorstandes

(1) Die/Der Vorsitzende hat die Téatigkeit zu organisieren, insbesondere die Sitzungen vorzubereiten, einzuberufen und
zu leiten.

(2) Die Mitglieder sind verpflichtet, an den Sitzungen teilzunehmen. Ein Mitglied, das verhindert ist, ist durch ein
Ersatzmitglied zu vertreten.

(3) Fiir einen Beschluss des Raumordnungsbeirats und des Raumordnungsgremiums sind die Anwesenheit von mehr als
der Halfte und die unbedingte Mehrheit der abgegebenen Stimmen erforderlich.

(4) Fur einen Beschluss der Regionalversammlung sind erforderlich
1. die Anwesenheit von mehr als der Hélfte und

2. die 60-prozentige Mehrheit der abgegebenen Stimmen, wobei die zustimmenden Blirgermeisterinnen nach § 17
Abs. 2 Z. 1 lit. b 60 Prozent der in der Planungsregion liegenden Wohnbevdlkerung reprasentieren massen.

(5) Fur einen Beschluss des Regionalvorstandes sind erforderlich
1. die Anwesenheit von mehr als der Halfte und

2. die 60-prozentige Mehrheit der abgegebenen Stimmen, wobei die zustimmenden Kleinregionsvorsitzenden nach
8 17 Abs. 5 Z. 2 60 Prozent der in der Planungsregion liegenden Wohnbevoélkerung représentieren miissen.

(6) Beschliisse konnen auch auferhalb einer Sitzung nach Malgabe der Geschéftsordnung gefasst werden; dabei
mussen alle stimmberechtigten Mitglieder oder ihre Ersatzmitglieder Gelegenheit zur Stimmabgabe haben.

(7) Die ndheren Bestimmungen Uber die Geschaftsfiihrung des Raumordnungsbeirats, des Raumordnungsgremiums, der
Regionalversammlung und des Regionalvorstandes (insbesondere iber die Einberufung und den Ablauf der Sitzungen,
die Beschlussfassung, die Beiziehung von Auskunftspersonen und die Geschaftsstelle) sind von der Landesregierung
durch Verordnung festzulegen.

3. Teil
Ortliche Raumordnung

1. Abschnitt
Allgemeines zur 6értlichen Raumordnung

8§19
Aufgaben

Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung sind insbesondere

1. auf Grund der Bestandsaufnahme die Ortliche zusammenfassende Planung fir eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Ordnung des Gemeindegebietes aufzustellen, anzupassen und zu
entwickeln;
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2. raumbedeutsame MalRnahmen der Gemeinde sowie anderer Planungstrager und Unternehmungen von besonderer
Bedeutung (§6 Abs.2) unter Zugrundelegung der Raumordnungsgrundsdtze aufeinander abzustimmen
(Koordinierung);

3. bei der Raumordnung und den Fachplanungen des Bundes und des Landes sowie bei der Raumordnung der
angrenzenden Gemeinden auf die Wahrung der Belange der 6rtlichen Raumordnung der Gemeinde hinzuwirken.
Insbesondere sind die strategischen Larmkarten und die Aktionsplane, die auf Grund von Vorschriften betreffend
Umgebungslarm erlassen wurden, zu beriicksichtigen.

8§20
Beratung und Zweckzuschiisse

(1) Die Landesregierung hat die Gemeinden auf deren Ersuchen bei der Aufstellung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes (88 21 und 22), des Flachenwidmungsplanes (§ 25) und der Bebauungsplane (& 40) beratend zu
unterstutzen.

(2) Die Landesregierung kann zu den Kosten der Erstellung
- eines gemeinsamen drtlichen Entwicklungskonzeptes den Gemeindeverbanden
- eines digitalen Flachenwidmungsplanes einer Gemeinde

Zweckzuschiisse gewahren, wenn ein Finanzierungsplan fr die Planungskosten vorgelegt wird und die Férderung aus
Uberdrtlichen Interessen geboten erscheint.

2. Abschnitt
Ortliches Entwicklungskonzept

8§21
Gemeinsames oOrtliches Entwicklungskonzept

(1) Gemeinden einer Kleinregion, die in einem rdumlich funktionellen Zusammenhang stehen, sollen ihre 6rtlichen
Entwicklungskonzepte in Form eines einheitlichen Gesamtkonzeptes aufstellen und fortfuhren (gemeinsames ortliches
Entwicklungskonzept).

(2) Sie missen sich in diesem Fall zu einem Gemeindeverband zusammenschlie3en.

§22
Ortliches Entwicklungskonzept

(1) Jede Gemeinde hat zur Festlegung der langfristigen, aufeinander abgestimmten Entwicklungsziele und als
Grundlage fiir weitere Planungen durch Verordnung ein értliches Entwicklungskonzept aufzustellen und fortzufiihren.

(2) Das ortliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut und folgenden planlichen Darstellungen:

1. dem Entwicklungsplan

2. dem Differenzplan und

3. allenfalls erforderlichen Planen zu den Sachbereichskonzepten.

Soweit ein Widerspruch zwischen dem Wortlaut und den planlichen Darstellungen besteht, gilt der Wortlaut.

(3) Zur Begrindung des ortlichen Entwicklungskonzeptes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen. Der
Erlauterungsbericht hat zu enthalten:

1. die Zusammenfassung der rdumlichen Bestandsaufnahme,
2 die Veranderungen im Vergleich,

3 die Erlauterungen zum Entwicklungsplan,

4. die Sachbereiche,
5

die Sachbereichskonzepte zur Erreichung der Entwicklungsziele fiir einzelne Sachbereiche, wie insbesondere fur
die Energiewirtschaft (z.B. Energiekonzepte), die Abwasserwirtschaft, die Abfallwirtschaft, den Verkehr, die
Umweltschutz, Zonen im Sinne § 30 Abs. 1 Z. 5 letzter Satz sowie die umgebenden Gefahrdungsbereiche und

6. die erforderlichen Unterlagen im Sinne des § 4 (Umweltpriifung).
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(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Bestimmungen festlegen betreffend

1. inhaltliche Vorgaben des drtlichen Entwicklungskonzeptes sowie des gemeinsamen  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (Leitlinien),

2. die Form und den MafRstab der planlichen Darstellungen und tber die in diesen Darstellungen zu verwendenden
Planzeichen und

3. die elektronische Darstellung und Ubermittlung an die Landesregierung, die dabei zu verwendenden
Dateiformate und die digitalen Schnittstellen

8§23
Inhalt des értlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und unter
Bedachtnahme auf tberértliche Planungen die raumbedeutsamen MaRnahmen zur Erreichung dieser Entwicklungsziele
sowie deren zeitliche Reihenfolge aufzunehmen. Das értliche Entwicklungskonzept hat auf einen Planungszeitraum von
15 Jahren abzustellen.

(2) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind rechtswirksame Planungen und Projekte im Sinne des § 26 Abs. 8 des
Bundes und Landes zu berticksichtigen und ersichtlich zu machen.

(3) Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist vorzunehmen; der Inhalt der Entwicklungspléne dieser
Gemeinden ist entlang der Gemeindegrenzen ersichtlich zu machen.

(4) Im ortlichen Entwicklungskonzept ist jedenfalls der Baulandbedarf fiir den Sektor Wohnen und, wenn auf der Basis
nachvollziehbarer Prognosen mdglich, auch fur die Sektoren Gewerbe, Industrie, Handelseinrichtungen und Tourismus
fiir den Planungszeitraum abzuschéatzen. Allféllige tGberértliche Vorgaben sind dabei zu beriicksichtigen.

(5) Im Entwicklungsplan (§ 22 Abs. 2 Z. 1) sind festzulegen:

1. die raumlich-funktionelle Gliederung,

2 die Entwicklungsrichtungen und Entwicklungsgrenzen von Baugebieten,

3. eine inhaltliche und zeitliche Prioritatensetzung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung und
4

gegebenenfalls besondere Standorte fir Wohnen, Handel, Gewerbe und Industrie, Bereiche mit
Nutzungseinschrdnkungen und deren Pufferzonen und besonders schiitzenswerte Bereiche (z.B. Ruhezonen und
andere Vorrang- und Eignungszonen).

Dabei sind die Ziele der dezentralen Konzentration zu beruicksichtigen. Eine rdumliche Schwerpunktsetzung ist durch
die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten vorzunehmen. Die dem Bedarf nach Abs.4 entsprechenden
Entwicklungsreserven sind vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten festzulegen. Hierfiir sind folgende Kriterien
heranzuziehen: Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr, gute Erreichbarkeitsverhaltnisse fir nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer, ausreichende Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Diensten und technischer
Infrastruktur sowie geeignete Umweltbedingungen.

(6) Im ortlichen Entwicklungskonzept der Kernstadt Graz sowie der regionalen Zentren kdénnen hinsichtlich der
Siedlungsschwerpunkte Teilbereiche festgelegt werden, denen in Bezug auf die Siedlungsentwicklung besondere
Bedeutung zukommt (z.B. durch eine besonders wirtschaftliche Aufschliefung, optimale Anbindung an &ffentliche
Verkehrsmittel, optimale Sicherstellung der Versorgung der Bevodlkerung mit Gitern und Dienstleistungen in
zumutbarer Entfernung usw.).

(7) Im ortlichen Entwicklungskonzept kdnnen flr Tierhaltungsbetriebe insbesondere festgelegt werden:

1 Flachen, fir die auf Grund ihrer abgelegenen Situierung keine Schutzbereiche im Flachenwidmungsplan
auszuweisen sind,;

2 Flachen, die fiir Tierhaltungsbetriebe einschlieRlich ihrer Schutzbereiche reserviert sind;

3. Flachen, in denen Tierhaltungsbetriebe einschlieflich ihrer Schutzbereiche ausgeschlossen sind;
4 die &uRersten Grenzen von Schutzbereichen;

5. die hochstzulassigen Geruchszahlen in bestimmten Gebieten.

(8) Zur Vorbereitung der Bebauungsplanung soll die Gemeinde ein rdaumliches Leitbild als Teil des ortlichen
Entwicklungskonzeptes zu erlassen. In diesem sind fiir das Bauland und fur Sondernutzungen im Freiland inshesondere
der Gebietscharakter sowie die Grundsétze zur Bebauungsweise, zum Erschliefungssystem, zur Freiraumgestaltung und
dgl. festzulegen.

17



§24
Verfahren zur Erlassung und Anderung eines 6rtlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Der Gemeinderat hat die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung eines Ortlichen
Entwicklungskonzeptes zu beschlieen. Der Beschluss hat insbesondere zu enthalten:

1. die Dauer der Auflage, die durch eine kalenderméaRig genau bezeichnete Frist zu bestimmen ist. Diese Frist muss
mindestens 8 Wochen - gerechnet von der Kundmachung des Beschlusses an - betragen.

2. den Hinweis, wann und wo in den Entwurf Einsicht genommen werden kann,

3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und begriindet beim
Gemeindeamt (Magistrat) bekannt gegeben kann, und

4, den Termin und den Ort fiir die 6ffentliche Versammlung gemaR Abs. 5.

(2) Dieser Beschluss ist durch Anschlag an der Amtstafel, in der Landeshauptstadt Graz zusétzlich durch einmalige
Verlautbarung im Amtsblatt kundzumachen. Der Inhalt des Beschlusses soll auch sonst ortsiblich und zweckmaRig
bekannt gemacht werden.

(3) Von dieser Beschlussfassung sind so rasch wie mdglich schriftlich zu benachrichtigen:

1. die fur Angelegenheiten der drtlichen Raumordnung zustédndige Fachabteilung des Amtes der Landesregierung
unter Anschluss aller aufgelegten Unterlagen;

die benachbarten Gemeinden,
die Wirtschaftskammer,

die Landwirtschaftskammer,
die Arbeiterkammer,

die Steiermarkische Kammer fir Arbeiter und Angestellte in der Land- und Forstwirtschaft,

N gk~ wDN

die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften offentlichen Rechtes, die von der
Landesregierung nach MaRgabe der von diesen wahrzunehmenden Aufgaben durch Verordnung festzulegen sind,
soweit sie davon betroffen sind,

8. bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch auBerhalb des Landesgebietes die davon betroffenen
Nachbarlénder.

(4) Der Entwurf einschlieflich des Erlauterungsberichtes ist wéhrend der gesamten Auflagedauer im Gemeindeamt
(Magistrat) wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und nach Maligabe der technischen
Maéglichkeiten auch in allgemein zugénglicher elektronischer Form (z.B. Internet) zu verdffentlichen. Bei
Erforderlichkeit einer Umweltprifung (8 4 Abs. 1 und 2) ist der Umweltbericht (§ 5), bei Nichterforderlichkeit einer
Umweltpriifung (8 4 Abs. 2 und 3) die Begriindung hiefur zusammen mit dem ortlichen Entwicklungskonzept
aufzulegen.

(5) Das ortliche Entwicklungskonzept muss allen Gemeindemitgliedern und anderen betroffenen natirlichen und
juristischen Personen innerhalb einer Frist von zwei Wochen nach der Auflage in einer 6ffentlichen Versammlung
vorgestellt werden.

(6) Der Burgermeister hat den Entwurf des ortlichen Entwicklungskonzepts samt den eingelangten schriftlichen
Einwendungen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen. Rechtzeitige und schriftlich begriindete
Einwendungen sind vom Gemeinderat zu beraten und in Abwégung mit den 6rtlichen Raumordnungsinteressen nach
Mdaglichkeit zu beriicksichtigen.

(7) Der Beschluss iber das ortliche Entwicklungskonzept in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten Fassung ist
nur nach Anhorung der durch die Anderung Betroffenen zulissig, es sei denn, dass durch diesen Beschluss
Einwendungen gemaR Abs. 6 Rechnung getragen werden soll und die Anderung keine Riickwirkung auf Dritte hat.

(8) Nach erfolgter Beschlussfassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben, schriftlich davon zu
benachrichtigen, ob ihre Einwendungen beriicksichtigt wurden oder nicht; erfolgt keine Berlicksichtigung, ist dies zu
begrinden.

(9) Nach der Beschlussfassung sind der Landesregierung unverziglich zur Genehmigung vorzulegen:

1. das beschlossene ortliche Entwicklungskonzept (2fach) sowie die dem Plan zugrundeliegenden elektronischen
Daten,

2. der Erlduterungsbericht (2fach) und
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3. der Verfahrensakt einschlielich der Niederschriften iber die Beschlussfassungen des Gemeinderates.
(10) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn

1. landesgesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Bestimmungen dieses Gesetzes, wie den darin enthaltenen
Raumordnungsgrundsétzen, widersprochen wird,

2. einem Entwicklungsprogramm widersprochen wird,

3. die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung anderer Gemeinden oder des Landes wesentlich
beeintrachtigt wiirde,

4. mit den fur die Verwirklichung des ortlichen Entwicklungskonzeptes notwendigen Malinahmen unverhalt-
nismaiig hohe finanzielle Belastungen der Gemeinde verbunden wéren, durch die die Erfullung der gesetzlichen
oder vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde in Frage gestellt werden kann,

5. den Zielsetzungen der Richtlinie 2001/42/EG oder den Zielen des Ubereinkommens zum Schutze der Alpen
(Alpenkonvention) widersprochen wird.

(11) Im Falle der beabsichtigten Versagung hat die Landesregierung der Gemeinde den Versagungsgrund mitzuteilen
und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen, jedoch mindestens vier Wochen betragenden
Frist zu geben.

(12) Die Landesregierung hat tber das ortliche Entwicklungskonzept innerhalb von sechs Monaten nach vollsténdigem
Einlangen der Unterlagen mit Bescheid zu entscheiden. Wird nicht innerhalb dieser Frist die Genehmigung versagt, so
gilt das drtliche Entwicklungskonzept mit Ablauf dieser Frist als genehmigt; dartiber ist die Gemeinde zu informieren.

(13) Das ortliche Entwicklungskonzeptes ist innerhalb von zwei Wochen ab Verstandigung der Genehmigung
kundzumachen. Danach ist auch der Erlauterungsbericht zur allgemeinen Einsichtnahme wahrend der Amtsstunden
aufzulegen.

(14) Eine Ausfertigung der Kundmachung ist der Landesregierung zu tibermitteln.

3. Abschnitt
Flachenwidmungsplan

8§25
Flachenwidmungsplan

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfiihrung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung (& 19) fiir ihr Gemeindegebiet durch
Verordnung einen Flachenwidmungsplan aufzustellen und fortzufiihren.

(2) Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und folgenden planlichen Darstellungen:
dem Flachenwidmungsplan im engeren Sinn,
dem Differenzplan,
dem Baulandflachenbilanzplan,

1

2

3

4. dem Bebauungsplanzonierungsplan,

5 Detailplénen zu den gegebenenfalls festgelegten Auffiillungsgebieten und
6

allfélligen Deckplanen, wenn dadurch Inhalte des Flachenwidmungsplanes besser lesbar sind. Auf diese
Deckpléne hat die Legende des Flachenwidmungsplan hinzuweisen.

Der Wortlaut hat nur jene Anordnungen zu erfassen, die zeichnerisch nicht darstellbar sind. Soweit ein Widerspruch
zwischen dem Wortlaut und den planlichen Darstellungen besteht, gilt der Wortlaut.

(3) Zur Begrindung des Flachenwidmungsplanes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen. Der Erlauterungsbericht hat
unter Beruicksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme zu enthalten:

1. die Verénderungen im Vergleich,

2 die Begrundungen der Planungsfestlegungen und der gewdhlten Baulandmobilisierungsmafinahmen,
3 die Flachenbilanz;

4. die Berechnungsnachweise (z.B. Geruchskreise, L&rmemissionen),

5

das Quellenverzeichnis (z.B. Herkunft der Ersichtlichmachungen) und
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6. die erforderlichen Unterlagen im Sinne des § 4 (Umweltpriifung).
(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Bestimmungen festlegen betreffend

1. die Form und den MafRstab der planlichen Darstellungen und tber die in diesen Darstellungen zu verwendenden
Planzeichen und

2. die elektronische Darstellung und Ubermittlung an die Landesregierung, die dabei zu verwendenden
Dateiformate und die digitalen Schnittstellen

826
Inhalt des Flachenwidmungsplans

(1) Der Flachenwidmungsplan hat das gesamte Gemeindegebiet raumlich zu gliedern und die Nutzungsart fur alle
Flachen entsprechend den radumlich-funktionellen Erfordernissen festzulegen. Dabei sind folgende Nutzungsarten
vorzusehen:

1. Bauland;
2. Verkehrsflachen,
3. Freiland.

(2) Far verschiedene tbereinander liegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen verschiedene Nutzungen und
Baugebiete, soweit es zweckmadRig ist, auch verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete fur
ein und dieselbe Flache festgelegt werden.

(3) Die Gemeinde hat auf Planungen benachbarter Gemeinden, anderer Offentlich-rechtlicher Kérperschaften sowie
anderer Planungstréger und Unternehmungen von besonderer Bedeutung (§ 6 Abs. 2) tunlichst Bedacht zu nehmen.

(4) Im Flachenwidmungsplan hat die Gemeinde jene Teile des Baulandes und des Freilandes (Sondernutzungen)
festzulegen, fur die durch Verordnung Bebauungsplane zu erlassen sind (Bebauungsplanzonierung). Flachen gemaR
§40 Abs. 3 Z. 2 bis 4 sind jedenfalls in die Zonierung aufzunehmen. Die Festlegungen sind bei der néchsten
regelméRigen Revision oder Anderung des Flachenwidmungsplanes im Flachenwidmungsplan zu treffen. Bei jeder
weiteren Fortfilhrung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes sind die Bebauungsplanzonierung sowie der Inhalt
der Festlegungen zu Uberprifen.

(5) Im Rahmen der Bebauungsplanzonierung ist weiters der Umfang der Bebauungsplanung gemal § 41 begrindet
festzulegen, wobei zumindest der Mindestinhalt gemaR § 41 Abs. 1 verpflichtend ist. Die Gemeinde kann jedoch fir
alle oder einzelne Bebauungsplangebiete zusétzliche Inhalte geméaR § 41 Abs. 2 bis hin zum Maximalinhalt festlegen.
Der notwendige Regelungsumfang ist insbesondere abhéngig von Nutzungskonflikten, vom Fl&dchenausmali, von der
infrastrukturellen Ausstattung, vom Erfordernis einer Grundumlegung oder Grenzénderung und von der Sensibilitat des
Planungsraumes. Bei Bebauungsplanen gemdl § 40 Abs. 3 Z. 2 bis 4 hat die Gemeinde jedenfalls Festlegungen ber
den Mindestinhalt hinaus zu treffen.

(6) Im Flachenwidmungsplan sind fiir ein zusammenhangendes Bauland mit mehr als 1000 Einwohnern mindestens ein
offentlicher Kinderspielplatz und eine 6ffentliche Sportanlage im Bauland oder in zumutbarer Entfernung vom Bauland
vorzusehen. Nach Méglichkeit sollen diese Anlagen auch fiir jedes zusammenhangende Bauland mit weniger als 1000
Einwohnern vorgesehen werden. Offentliche Kinderspielplatze und &ffentliche Sportanlagen sind solche, die im
Eigentum der Gemeinden stehen, und andere, die allgemein zugénglich sind.

(7) Im Flachenwidmungsplan ist darauf Bedacht zu nehmen, dass zwischen den unter den Anwendungsbereich der
Richtlinie 96/82/EG fallenden Betrieben einerseits, und

1. Bauland im Sinne des § 30 Abs. 1, ausgenommen Z. 5,

2 Nutzungen gemal? § 33 Abs. 4, soweit 6ffentlich genutzte Gebiete festgelegt werden,

3 bebauten Gebieten geméaR § 33 Abs. 5 Z. 2,

4, offentlich genutzten Gebduden, soweit sie nicht von Z. 1 und 2 umfasst sind,

5 Hauptverkehrswegen und

6 unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen und empfindlichen Gebieten andererseits,
ein angemessener Abstand gewahrt bleibt.

(8) Im Flachenwidmungsplan sind ersichtlich zu machen:
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1. Flachen, die durch rechtswirksame Uber6rtliche Festlegungen fir eine besondere Nutzung bestimmt sind
(Eisenbahnen, Flugplatze, Schifffahrtsanlagen, Bundes- und Landesstrallen, militarische Anlagen, Standortrdume
fur die Errichtung von Abfallbehandlungsanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen Versorgungsanlagen von
Uberdrtlicher Bedeutung, ¢ffentliche Gewasser u. dgl.), sowie Projekte dieser Art;

2. Flachen und Objekte, furr die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen,
aus offentlichen Mitteln geférderte Meliorationsgebiete und Grundzusammenlegungsgebiete;

3. Gefahrenzonen, Vorbehalt- und Hinweisbereiche nach den Gefahrenzonenplénen des Bundesministers fur Land-
und Forstwirtschaft;

4, der angemessene Abstand von Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG fallen
(Auswirkungsbereich). Innerhalb des Auswirkungsbereiches dirfen keine Bewilligungen, Genehmigungen u. dgl.
aufgrund landesgesetzlicher Vorschriften erteilt werden. Ausgenommen hievon sind

a) Schlielung von Bauliicken in iberwiegend bebauten Gebieten,
b)  Um- und Zubauten,

wenn deren Verwirklichung nicht zu einer erheblichen Vermehrung des Risikos oder der Folgen eines schweren
Unfalls, insbesondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen Personen, fiihren kann.

5. Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung, Steinschlag, Erdrutsch oder Lawinen u.
dgl. gefahrdet und nicht durch Ersichtlichmachung unter Z. 1 bis 3 miterfasst sind,;

6. Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und Straflenbildern sowie historische, stadtebaulich und architektonisch
bedeutsame Gebdudegruppen;

7. ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land, die in einem Entwicklungsprogramm fir den
Sachbereich Umgebungslarm festgelegt sind (§ 11 Abs. 8);

8. Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religidsen und kulturellen Zwecken dienen
(Schulbauten, Kindergarten, Alten- und Pflegeheime, Krankenanstalten, Seelsorgeeinrichtungen, Friedhofe,
Kinderspielplatze, Sport- und Parkanlagen, Wasser- und Energieversorgungsanlagen,
Abwasserbeseitigungsanlagen und Kanalentsorgungsbereiche, Ablagerungsplatze und Abfallbeseitigungsanlagen,
Zivilschutzanlagen u. dgl.).

8§27
Tierhaltungsbetriebe

(1) Im Flachenwidmungsplan ist rund um Tierhaltungsbetriebe ab einer Gréfe der Geruchszahl G = 10 der
widmungsbezogene Schutzbereich und der engere Schutzbereich auszuweisen. Der widmungsbezogene Schutzbereich
erstreckt sich bis zur Geruchsschwelle, der engere Schutzbereich erstreckt sich bis zum halben
Geruchsschwellenabstand und umfasst den Bereich mit Geruchsbeléstigung (Belastigungsbereich). Dabei kann — je
nach im oértlichen Entwicklungskonzept festgelegten Entwicklungsabsichten — der ermittelte Schutzbereich begriindet
Uberschritten werden, z.B. um Erweiterungspotenziale zu beriicksichtigen.

(2) Intensive Tierhaltungsbetriebe sind nur im Rahmen einer festgelegten Sondernutzung gemal § 33 Abs. 4 zul&ssig.
Mehrere bauliche Anlagen gelten als intensiver Tierhaltungsbetrieb, wenn sie in einem rdaumlichen Naheverhéltnis
stehen und eine bauliche und/oder betriebsorganisatorische Einheit bilden und die Summe der Geruchszahlen mehr als
den entsprechenden Schwellenwert flr einen intensiven Tierhaltungsbetrieb ergibt.

(3) Die Erhebung der Tierbestdande hat auf Basis des bewilligten Bestandes zu erfolgen. Sind danach keine Zahlen
ermittelbar, ist von der nach der Stallgréfie maximal mdglichen Anzahl pro Tierart auszugehen.

(4) Die Ermittlung der Geruchszahl und der Schutzbereiche hat nach den Regeln der Technik (z.B. nach der
Vorldufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen — VRL) zu erfolgen. Die
Landesregierung kann durch Verordnung detaillierte VVorgaben zur Ermittlung der Geruchszahl und der Schutzbereiche
erlassen. Die Verordnung hat insbesondere eine Summierungsregel fir im Naheverhaltnis zueinander stehende
Stallungen zu beinhalten, den Bel&stigungsbereich zu definieren, einen Filterfaktor in die Geruchszahlberechnung
aufzunehmen und den Raumordnungsfaktor immer auf 1 zu setzen.

(5) Der ausgewiesene Schutzbereich entfaltet folgende Rechtswirkungen:

1. Im engeren Schutzbereich (Belastigungsbereich) durfen andere als Tierhaltungsbetrieben zugehdrige
Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden.

2. Im widmungsbezogenen Schutzbereich dirfen folgende Baugebiete nicht neu ausgewiesen werden:

a) reine Wohngebiete
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b)  allgemeine Wohngebiete
C) Kerngebiete

d)  Erholungsgebiete

e) Ferienwohngebiete

f) Kurgebiete

3. Eine Erweiterung und/oder Anderung des Tierbestandes ist bei Betrieben ab einer GroRe der Geruchszahl G = 10
nur zuldssig, wenn

a) die Ausdehnung des engeren Schutzbereiches (Belastigungsbereich) in der Nachbarschaft keine
Grundflachen mit Gebauden zur Wohnnutzung bzw. keine Baugebiete gemal’ Z. 2 betrifft, oder

b)  sich durch Sanierung von bestehenden Stallgebduden, durch Einbau zusatzlicher Maflnahmen zur
Luftreinhaltung oder durch Anderungen des Tierbestandes usw. die Geruchszahl G nicht erhht.

§28
Bauland

(1) Flachen, die als Bauland geeignet sind, sind in Baulandarten und dartiber hinaus entsprechend den ortlichen
Erfordernissen in Baugebiete einzuteilen.

(2) Als Bauland sind Flachen nicht geeignet, wenn

1. sie auf Grund der natiirlichen Voraussetzungen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand, Hochwassergefahr,
Klima, Steinschlag, Lawinengefahr u. dgl.) von einer Verbauung ausgeschlossen sind oder

2. auf Grund von Immissionen (Ldrm, Luftschadstoffe, Erschiitterungen, Geruchsbeldstigung u. dgl.) eine
Gesundheitsgefdhrdung oder unzumutbare Bel&stigung zu erwarten ist und diese Baulandvoraussetzung nicht
Uber AufschlieBungsmalinahmen herstellbar ist oder

3. sie aus Griinden der Wahrung des Orts- und Landschaftshildes von einer Bebauung freizuhalten sind.

§29
Baulandart

(1) Im Bauland sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit auszuweisen:
1. vollwertiges Bauland (Abs. 2).

2. AufschlieBungsgebiete (Abs.3),

3. Sanierungsgebiete (Abs. 4)

(2) Als vollwertiges Bauland diirfen Flachen festgelegt werden,

1. die dem Baulandbedarf fur die in der Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
entsprechen ,

2. die eine AufschlieBung einschlieBlich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden
Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau befindet,

3. die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (L&rm, Luftschadstoffe,
Erschitterungen, Geruchsbeldstigung u. dgl.) unterliegen, wobei einschldgige Normen und Richtlinien
heranzuziehen sind, und

4. in denen keine MaRnahmen zur Beseitigung stddtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der
Geféhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind

(3) Als Aufschliefungsgebiete sind Flachen festzulegen, wenn
1. die Voraussetzungen nach Abs. 2 Z. 2 bis 4 nicht gegeben sind und deren Herstellung zu erwarten ist,

2. das offentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische Interessen, Baulandbedarf u. dgl.) der
Verwendung als Bauland entgegensteht,

3. die Herstellung der Baulandvoraussetzungen (iber einen Bebauungsplan sicherzustellen ist oder

4. eine Grundumlegung oder Grenzénderung erforderlich ist. Diesfalls kann eine zwischen den betroffenen
Grundeigentiimern abgeschlossene privatrechtliche Vereinbarung als verbiicherungsfahiger Grundumlegungsplan
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oder Grenzanderungsplan vorgelegt werden, wenn nicht die Verfahren nach dem 4. Teil, 3. Abschnitt bzw. 4.
Abschnitt durchgefiihrt werden. Der Grundumlegungsplan hat die Darstellung bzw. Vorschldge im Sinne des
8 51 Abs. 4 zu enthalten und dem erforderlichen Bebauungsplan (8§ 40 Abs. 3 Z. 4) zu entsprechen.

Die Grunde fir die Festlegung sind im Wortlaut anzufiihren. Wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge der
Erschlieung zweckmalig ist, kann das AufschlieSungsgebiet in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden.
Dies kann auch im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgen. Die Aufhebung der Festlegung von Bauland
als Aufschlieungsgebiet hat der Gemeinderat nach Erfiillung der AufschlieRungserfordernisse unter Anfihrung der
Griinde fur die Aufhebung zu beschlieBen. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfahren nach § 38
kundzumachen.

(4) Als Sanierungsgebiete sind tberwiegend bebaute Gebiete festzulegen, in denen MalRnahmen zur Beseitigung
stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefédhrdung der Sicherheit oder
gesundheitsschadlicher Folgen (8§ 26 Abs. 8 Z. 3 und 4) erforderlich sind.. Die Méngel und die zwischenzeitlichen
MaRnahmen sind im Wortlaut anzufiihren. Zur Beseitigung der Méngel ist eine Frist von hdchstens 15 Jahren
festzusetzen. Diese Frist ist nur verlangerbar, wenn die Beseitigung der Méngel nicht in den eigenen Wirkungsbereich
der Gemeinde fallt. Nach Ablauf der Frist durfen Festlegungs- und Baubewilligungshescheide sowie Genehmigungen
nach § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes nur zur Beseitigung der Méngel erteilt werden.

830
Baugebiete

(1) Als Baugebiete kommen in Betracht:

1. reine Wohngebiete, das sind Flachen, die ausschliellich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen
zuléssig sind, die tberwiegend der Deckung der taglichen Bediirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen oder
dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen,;

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bedurfnissen der
Bewohner von Wohngebieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten,
Garagen, Geschéfte, Gdrtnereien, Gasthduser), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes
widersprechenden Bel&stigungen der Bewohnerschaft verursachen,;

3. Kerngebiete, das sind Fldchen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten hoheren Nutzungsvielfalt und
Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir bauliche Anlagen fir

- Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
- Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

- Hotels, Gast- und Vergniigungsstétten,

- Verwaltung und Biros

u. dgl. bestimmt sind, wobei auch Wohngeb&ude und Garagen sowie Betriebe, die sich der Eigenart des
Kerngebietes entsprechend einordnen lassen und keine diesem Gebietscharakter widersprechenden Beldstigungen
verursachen, errichtet werden kénnen;

4.  Gewerbegebiete, das sind Flachen, die fur Betriebe und Anlagen aller Art, Verwaltungsgebdude, Einzel- und
Grof3handelsbetriebe und die fir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen
Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine Einheit bilden, bestimmt sind. Diese Nutzungen dirfen
keine das ortsubliche Ausmal} Ubersteigenden Beléstigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. Die
Errichtung von Einzel- und GroRhandelsbetrieben mit mehr als 300 m2 Verkaufsflache, die in ihrem
Warensortiment Lebensmittel fiihren, ist in Gewerbegebieten nur innerhalb von Siedlungsschwerpunkten im
raumlich funktionellen Zusammenhang mit Uberwiegend bebautem Kerngebiet, Dorfgebiet, reinem oder
allgemeinem Wohngebiet zul&ssig, wenn die Entfernung dieses Gebietes zum Bauplatz des Handelsbetriebes
nicht mehr als 100 m Wegstrecke, in der Kernstadt nicht mehr als 300 m Wegstrecke, betrdgt. Nach Maf3gabe des
ortlichen Entwicklungskonzeptes kann die Errichtung von Einzel- und GroBhandelsbetrieben ausgeschlossen
werden.

5. a) Industriegebiet 1, das sind Flachen, die fur solche Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine
unzumutbaren Belastigungen oder gesundheitsgefahrdenden Immissionen verursachen, wobei auch
betriebliche Schulungseinrichtungen, Forschungseinrichtungen (z.B. Technologiezentren), Verwaltungs-
und Geschéftsgebdude oder die flr die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich
erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine Einheit bilden, errichtet werden
kénnen,
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10.

b)  Industriegebiet 2, das sind Flachen, die nicht unter lit. a fallen und als Standortvorsorge fiir die
Entwicklung einer leistungsfahigen Wirtschaft auch fiir Betriebe und Anlagen bestimmt sind, welche in
Abhéngigkeit von ihren charakteristischen Nutzungsmerkmalen besondere Standortanforderungen
aufweisen, denen in anderen Baugebieten oder in deren Nahe aus Grunden des Nachbarschaftsschutzes
nicht hinreichend entsprochen werden kann.

In diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Teilen von Geb&uden, in denen Betriebe
des Einzel- und GrofRhandels untergebracht werden, unzuléssig, ausgenommen

- fur den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstétte erzeugt oder zu
deren Fertigstellung verwendet werden,

- fir den Verkauf von Waren, die Giberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden,

- fir den Handel mit Fahrzeugen, Maschinen, Baustoffen sowie Gartnereien gemaR § 31 Abs. 4 Z. 2,
- flr Auslieferungslager ohne Verkaufsflache geméal § 31 Abs. 4 Z. 3 und

- fir Messen und Mérkte.

Fir Betriebe oder einzelne Arten von Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG fallen,
kdnnen eigene Zonen festgelegt werden. Eine nach baurechtlichen Vorschriften des Landes zu erteilende
Bewilligung, Genehmigung u. dgl. fur Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG fallen
(Seveso 1l1-Betriebe), fiir Erweiterungen bestehender Seveso 1l-Betriebe und fiir Anderungen bestehender
Betriebe zu Seveso Il-Betrieben ist nur zul&ssig, wenn im Auswirkungsbereich keine Widmungen, Nutzungen,
Gebdude, Verkehrswege und Gebiete gemaR 8§ 26 Abs. 7 ausgewiesen bzw. vorhanden sind.

a)  Gebiete fir Einkaufszentren 1, das sind Flachen fiir Einkaufszentren im Sinne des § 31 Abs. 5 Z. 1;
b)  Gebiete fiir Einkaufszentren 2, das sind Flachen fiir Einkaufszentren im Sinne des § 31 Abs. 5 Z. 2;
Voraussetzungen fiir diese Festlegung sind zusatzlich:

- die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRraumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur
durch den Betrieb des Einkaufszentrums,

- eine geeignete Verkehrserschliefung der Einkaufszentrumsflache fur den motorisierten Individualverkehr
und eine ausreichende Bedienungsqualitat durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und

- die Vermeidung von unzumutbaren Beeintréchtigungen der Nachbarschaft.

Dorfgebiete, das sind Flachen, die fir Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in verdichteter Anordnung
bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten und sonstige Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen,
religiosen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen,
Kirchen, Krankenanstalten, Kindergdrten, Garagen, Geschéfte, Gértnereien, Gasthduser), soweit sie keine dem
Charakter des Gebietes widersprechenden Beléstigungen der Bewohnerschaft verursachen;

Kurgebiete, das sind Flachen, in denen anerkannte Heilvorkommen ortsgebunden geniitzt werden oder die
ortsgebundene klimatische Faktoren aufweisen, die die Erhaltung oder Wiedererlangung der Gesundheit fordern;

Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir Beherbergungsbetriebe, im Ubrigen nur fir
Einrichtungen und Gebédude, die dem Tourismus dienen (z. B. Urlaub am Bauernhof) und die fur die
Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem
Betriebsgeb&dude eine Einheit bilden, bestimmt sind. Im Interesse der Erhaltung ihres Charakters kdnnen Fl&chen
bezeichnet werden, die nicht bebaut werden diirfen;

Ferienwohngebiete, das sind Flachen, die fur Zweitwohnsitze im Sinne des Steiermérkischen
Grundverkehrsgesetzes bestimmt sind. Das Verhéltnis der Zweitwohnsitze zu den sonstigen Wohnsitzen im
Gemeindegebiet soll nicht den Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1 Uberschreiten. Die Errichtung von
Appartementhausern ist nur in Ferienwohngebieten zulassig.

Die Errichtung von Appartementhausern oder bestimmten Arten derselben kann ausgeschlossen werden, wenn
dadurch die gedeihliche Entwicklung des Fremdenverkehrs oder das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt
wird.

(2) In Vorbehaltsgemeinden im Sinne des Steierméarkischen Grundverkehrsgesetzes kénnen im Interesse der Sicherung
des Wohn- und Wirtschaftsbedarfes der ortsansassigen Bevolkerung Gebiete festgelegt werden, in denen keine
Zweitwohnsitze begriundet werden durfen (Beschrankungszonen fur Zweitwohnsitze).
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(3) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Festlegungs- oder Baubewilligungsbescheides nicht
um die Errichtung von Tierhaltungsbetrieben, Appartementhdusern, Ferienddrfern oder Zweitwohnsitzen handelt,
obliegt dem Bauwerber.

(4) Fur alle Baugebiete ist die mindest- und hichstzulassige Bebauungsdichte festzusetzen. Die Gemeinde hat dabei auf
die jeweils vorgesehene Nutzung sowie die sich aus der Festlegung der Bebauungsdichte ergebenden Folgen (wie
Verkehrserschlieung einschlieBlich der Vorsorge fir den ruhenden Verkehr, Versorgung durch 6ffentliche
Einrichtungen und Anlagen) Bedacht zu nehmen. Dazu kann als Ergénzung zur Festsetzung der hdchstzuldssigen
Bebauungsdichte auch die hdchste Stelle der Bauwerke festgelegt werden. Dabei bleiben kleinflachige Bauteile, wie
Rauchfénge, Rohraufsatze u. dgl., unbericksichtigt.

(5) Die Landesregierung hat durch Verordnung fir die einzelnen Baugebiete entsprechend ihrem Gebietscharakter fir
die Bebauungsdichte Mindest- und Hochstwerte sowie die Voraussetzungen fiir die Uberschreitung der Hochstwerte
bzw. Unterschreitung der Mindestwerte festzulegen. Eine Uberschreitung kann dabei in einem Bebauungsplan bei
Vorliegen von stadtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortshildes festgesetzt werden. Ist nach der
Bebauungsplanzonierung (§ 26 Abs. 4) ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden.

(6) Bei bestehenden Betrieben in Wohngebieten sind bauliche Malinahmen zul&ssig, wenn sie

1. mit keiner Erweiterung der bestehenden Nutzung oder mit einer Verringerung der Immissionen verbunden sind
und

2. ihr Gefédhrdungspotential nicht wesentlich erhéht wird oder MalRnahmen ergriffen werden, sodass das Risiko und
die Gefahren eines schweren Unfalls nicht vermehrt werden;

Betriebe, die dem Baugebietscharakter entsprechen, bleiben hievon unberihrt.

(7) Im Bauland kdénnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen Zonen ausgewiesen werden,
in denen bestimmte Brennstoffe fiir die Beheizung baulicher Anlagen unzuldssig sind. Diese Brennstoffe kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch geeignete Mallnahmen (Entschwefelung der Rauchgase, Bindung des
Schwefels der Rauchgase u. dgl.) auch ein ausreichender Schutz vor Emissionen sichergestellt wird.

(8) Bei rechtméfig bestehenden Wohngebduden, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet oder
Bel&stigungsbereich (8§ 27) widerspricht, sind Um- und Zubauten unter Beachtung des § 26 Abs. 8 Z. 4 zuldssig.
Zusétzlich dirfen Kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebdude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduser,
Gerétehltten, Garagen fur hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hdchstzuldssigen Gesamtgewicht von je 3500 kg,
Holzlagen, Bienenhitten und dergleichen) bis zu einer Gesamtflache von insgesamt 40 m2 und Kleinere bauliche
Anlagen ohne Gebdudeeigenschaft im Sinne des §21 Abs.1 Z.2 des Steiermérkischen Baugesetzes sowie
Einfriedungen errichtet werden.

(9) Bei rechtmdRig bestehenden Einkaufszentren, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht,
sind Um- und Zubauten zuldssig. Zubauten dirfen nur in geringfligigem Ausmall vorgenommen werden und zu einem
Zuwachs an Geschossflachen von maximal 5% in Bezug auf jene Geschossflache filhren, die am 25. Méarz 2003
rechtméaBig bestanden hat. Die Zu- und Umbauten dirfen nicht zu einer VergroRerung der bewilligten Verkaufsflachen
flihren.

(10) Bei rechtmaRig bestehenden baulichen Anlagen, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet
widerspricht, ist die Wiedererrichtung im bisherigen Ausmal zuléssig, wenn sie infolge eines katastrophenartigen
Ereignisses (wie z.B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.) untergegangen sind und bei Einbringung des
Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als fiinf Jahre zurtickliegt.

§31
Einkaufszentren

(1) Als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes gelten Geb&ude oder Teile von Geb&duden fiir Betriebe des Einzel-
und GroRhandels einschlieBlich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Verkaufsflache von insgesamt mehr als 800
m? nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen.

(2) Mehrere Gebaude oder Teile von Gebéauden fiir Betriebe des Einzel- und Grohandels gelten als Einkaufszentrum
nach Abs. 1, wenn sie in einem rdumlichen Naheverhaltnis stehen und eine bauliche und/oder betriebsorganisatorische
Einheit bilden und die Summe der Verkaufsflachen mehr als die unter Abs. 1 festgelegte betragt.

(3) Die Verkaufsflache ist wie folgt zu ermitteln:

1. Zur Verkaufsflache gehdren die Flachen aller Rdume, auf denen Waren ausgestellt oder zum Verkauf angeboten
werden, oder die sonst fur Kunden bestimmten Flachen, ausgenommen Sanitirrdume, fiir Kunden gesperrte
Lagerraume und Fl&chen zur inneren Erschlieung (Stiegenhduser, Génge, Windfang u. dgl.).
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2. Mit Einkaufszentren nicht im Zusammenhang stehende Dienstleistungseinrichtungen in Geb&uden oder Teilen
von Gebduden mit Einkaufszentren zahlen nicht zur Verkaufsflache.

(4) Nicht als Einkaufszentren gelten:

1. Dienstleistungseinrichtungen, soweit dort eine Abgabe von Waren nur im untergeordneten Ausmal oder
Uberhaupt nicht erfolgt,

2. Handelsbetriebe ausschlielilich fiir Fahrzeuge, Maschinen, Baustoffe sowie Gértnereien,

3. Auslieferungslager ohne Verkaufsflache sowie

4. Messen und Mérkte.

(5) Die Einkaufszentren werden unterteilt in

1. Einkaufszentren 1, das sind solche, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel flihren und

2. Einkaufszentren 2, das sind solche, die in ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fihren.

(6) Die Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Einkaufszentren ist nur in folgenden Gebieten zulissig:
1. Einkaufszentren 1 in Gebieten nach 8 30 Abs. 1 Z. 3 und 6 lit. a,

2. Einkaufszentren 2 in Gebieten nach § 30 Abs. 1 Z. 3 und 6 lit. b,

3. Einkaufszentren 1 und 2 auf Fl&chen, die durch Verordnung der Landesregierung gemaR Abs. 8 festgelegt
werden.

(7) In Gebieten fiir Einkaufszentren 1 und 2 sind auch zul&ssig:

1. Handelsbetriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsflache, wenn sie dem Typ des Einkaufszentrumsgebietes
entsprechen, und

2. Dienstleistungsbetriebe.

(8) Die Landesregierung kann in Wahrnehmung der Aufgaben der tberértlichen Raumplanung oder (iber Antrag einer
Gemeinde durch Verordnung Flachen fur Einkaufszentren und deren GrofRe festlegen. Voraussetzungen fir die
Festlegung sind insbesondere:

1. die Bedachtnahme auf die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und deren angestrebte Siedlungsstruktur,
2. die Einordnung von Teilraumen in die Entwicklung des Gesamtraumes,

3. die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRraumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur durch den
Betrieb des Einkaufszentrums,

4. die geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsflache fur den motorisierten Individualverkehr und eine
ausreichende Bedienungsqualitat durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und

5. die Vermeidung von unzumutbaren Beeintrachtigungen der Nachbarschaft.

Dariiber hinaus sind ein genugend groRRer Einzugsbereich und die Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung in
Erwagung zu ziehen.

(9) Die Landesregierung hat vor Erlassung der Verordnung anzuhéren:
die betroffenen regionalen Planungsbeiréte,
die Wirtschaftskammer Steiermark,

die Arbeiterkammer,

1
2
3
4..  die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fir Steiermark und Karnten,
5 den Steiermarkischen Gemeindebund und den Osterreichischen Stidtebund, Landesgruppe Steiermark,
6 die Standortgemeinde und

7 die Umweltanwaltin/den Umweltanwalt.

Zur Abgabe einer Stellungnahme ist eine Frist von mindestens vier Wochen einzurdumen.

(10) Bei Neu- und Zubauten von Einkaufszentren ist insbesondere im Sinne des § 3 Abs. 1 Z. 2 auf eine wirtschaftliche
Nutzung der Baulandflache Bedacht zu nehmen. Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von Einkaufszentren sind die
Mindestanzahl der nach § 71 Abs. 3 des Steierméarkischen Baugesetzes erforderlichen Abstellplétze in Hoch- oder
Tiefgaragen bereitzustellen. Bei bestehenden und zukiinftigen Einkaufszentren aul3erhalb von Kerngebieten geméaR § 30
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Abs. 1 Z. 3 hat der Einkaufszentrenbetreiber zusatzlich die nach landesrechtlichen Bestimmungen zu regelnde
Parkplatzabgabe zu entrichten.

(11) Vor einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten zur Frage der Ubereinstimmung des
Bauvorhabens mit den Einkaufszentrenregelungen einzuholen.

(12) Die Landesregierung hat durch Verordnung in einem Entwicklungsprogramm néhere Bestimmungen fir
Einkaufszentren, insbesondere die maximal zuldssige Verkaufsflache fiir Einkaufszentren in Abhéngigkeit von der
zentralortlichen Einstufung der Gemeinde festzulegen.

(13) Durch den Flachenwidmungsplan kann in Gebieten gemal § 30 Abs. 1 Z. 3 in Gemeinden, in denen auf Grund
ihrer zentralortlichen Einstufung Einkaufszentren zuldssig sind, nach MaRgabe des értlichen Entwicklungskonzeptes

1. die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen werden,
2. die Verkaufsflache von Einkaufszentren herabgesetzt werden oder

3. eine Beschrankung der maximal zuldssigen Verkaufsflache fur Lebensmittel innerhalb von Einkaufszentren 1
festgelegt werden.

(14) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Baubewilligungsbescheides nicht um die Errichtung
von Einkaufszentren handelt, obliegt dem Bauwerber.

§32
Verkehrsflachen

(1) Als Verkehrsflachen sind solche Flachen festzulegen, die fir die Abwicklung des flieBenden und ruhenden Verkehrs
sowie fiir die Aufschlielung des Baulandes und des Freilandes vorgesehen sind. Dazu gehdren auch die fiir die
Erhaltung, den Betrieb und den Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen erforderlichen Flachen und
Einrichtungen.

(2) Verkehrsflachen, deren Festlegung im Flachenwidmungsplan nicht méglich oder zweckmaRig ist, sind im
Bebauungsplan festzulegen.

§33
Freiland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen festgelegten Grundflachen gehdren zum Freiland. Sofern im Freiland
keine baulichen Nutzungen auRerhalb der Land- und/oder Forstwirtschaft nach MaBgabe der Abs. 4 bis 6 zulassig sind,
dienen die Flachen des Freilandes der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung oder stellen Odland dar. Nutzungen im
Freiland, die nicht dem Steiermarkischen Baugesetz unterliegen, sind nur zuldssig, wenn sie mit dem
Nutzungscharakter des Gebietes vereinbar sind.

(2) Als Freihaltegebiete kénnen solche Flachen festgelegt werden, die im offentlichen Interesse, insbesondere zum
Schutz der Natur oder des Orts- und Landschaftsbildes oder wegen der natiirlichen Verhéaltnisse wie Grundwasserstand,
Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr usw. von einer Bebauung
freizuhalten sind.

(3) Im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung sind im Freiland zul&ssig:
1. Umbauten;

2. Neu- und Zubauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes, die fir einen land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betrieb erforderlich und in ihrer standdrtlichen Zuordnung betriebstypisch sind. Bei
Neugriindung eines Betriebes ist ein positiver Deckungsbeitrag mittels Betriebskonzept nachzuweisen;

3. einmalig im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebdude (Hoflage) auf demselben Grundstiick
a) die Ersetzung von Altbauten fiir Wohnzwecke durch Neubauten und
b)  die Errichtung eines betriebszugehdrigen Einfamilienwohnhauses .

Stellt der Altbau gemaR lit. a eine baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bausubstanz dar, so kann das
Gebdude, ohne abgetragen werden zu missen, auch einer anderen Nutzung zugefiihrt werden, wenn damit die
Erhaltung und fachgerechte Sanierung verbunden ist.

Ist die Hoflage durch eine 6ffentliche Verkehrsflache oder ein Gewasser geteilt, so kann die VVoraussetzung, dass
der Ersatzbau (lit. @) bzw. das betriebszugehorige Einfamilienwohnhaus (lit. b) auf demselben Grundstlck zu
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errichten ist, entfallen, wenn eine Zusammenlegung der Grundstiicke nicht erfolgt und eine Bebauung auf dem
Grundsttick mit den die Hoflage bildenden Geb&uden nicht méglich ist.

4. Neu- und Zubauten im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Geb&ude (Hoflage) fur Zwecke der
Privatzimmervermietung samt dazugehdriger infrastruktureller Einrichtungen (z. B. Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge, Schwimmbadanlage, Saunaanlage, Speiseraum u. dgl.) im unbedingt erforderlichen AusmaRg,
wenn

a) in den bestehenden R&umlichkeiten eine Privatzimmervermietung und/oder die Unterbringung
dazugehoriger infrastruktureller Einrichtungen nicht oder nur in geringerem AusmaR besteht,

b)  die beantragte Nutzung in bestehenden Raumlichkeiten nicht méglich ist und
C) hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Das insgesamt hdchstzuldssige Ausmal der Privatzimmervermietung im Rahmen des land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betriebes darf durch den Neu- oder Zubau nicht Giberschritten werden.

(4) Im Freiland kdnnen Flachen als Sondernutzung festgelegt werden. Als Sondernutzungen gelten insbesondere
Flachen flir Erwerbsgértnereien, Kur-, Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, &ffentliche Parkanlagen,
Kleingartenanlagen, Ablagerungsplatze (fur Mull, Altmaterial und deren Behandlung), Aufschittungsgebiete,
Bodenentnahmefladchen,  Schiel(statten, SchieB- und  Sprengmittellager und ihre  Geféhrdungsbereiche,
Energieerzeugungs-  und  -versorgungsanlagen, Hochwasserriickhalteanlagen, ~ Wasserversorgungsanlagen,
Abwasserbeseitigungs- und -reinigungsanlagen und intensive Tierhaltungsbetriebe. Erforderlichenfalls kann auf solchen
Flachen die Errichtung von baulichen Anlagen ausgeschlossen werden.

(5) AuBerhalb fiir Zwecke der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung dirfen im Freiland
1. Neu- und Zubauten errichtet werden, die fiir eine bestimmungsgeméaRe Nutzung gemaR Abs. 4 erforderlich sind;

2. Neubauten errichtet werden in kleinrdumigen, zusammenhéangend mit mindestens drei vor dem 1. Februar 1995
rechtméBig errichteten Wohngebduden bebauten Gebieten, die eine weilerartige oder zeilenférmige
Bebauungsstruktur mit Licken bis zu einer Gesamtflache von insgesamt 3.000 m2 bilden, die eine visuelle
Gesamteinheit darstellen missen. Im Einzelnen gilt Folgendes:

a) Die Wohngebdude dirfen nicht im Zusammenhang mit der Fihrung eines land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betriebes stehen.

b)  Handelt es sich bei einem Wohngebdude um ein solches eines aufgelassenen land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betriebes, so hat der Geb&udeeigentimer bei der Baubehorde einen rechtskréftigen
Bescheid zu erwirken, aus welchem sich ergibt, dass die seinerzeit genehmigten baulichen Nutzungen fir
einen land- und/oder forstwirtschaftlichen Betrieb aufgehoben sind.

Diese Licken kénnen bebaut werden (Auffullungen), wenn
a) kein Freihaltegebiet gemal Abs. 2 festgelegt ist,

b)  die Ausschlussgrinde gemél § 28 Abs. 2 nicht vorliegen und die Voraussetzungen gemal § 29 Abs. 2 Z. 2
bis 4 erfillt sind,

c)  diese Lickenbebauung ausschlieBlich flr eine Wohnnutzung vorgesehen sind,
d)  die im Gutachten gemdR Abs. 7 Z. 4 enthaltenen Bebauungsgrundlagen eingehalten werden,

e) diese Licken nicht innerhalb eines engeren Schutzbereiches (Beldstigungsbereich) bei einem
landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieb liegen (§ 27) und

f) keine Erweiterung nach aufen erfolgt.

3. Zubauten bei im Freiland befindlichen rechtmé&Rig bestehenden baulichen Anlagen — ausgenommen bei solchen
baulichen Anlagen, die ehemals im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung unter Anwendung
von raumordnungsrechtlichen Freilandbestimmungen bewilligt wurden - bewilligt werden. Durch Zubauten -
ausgenommen bei Sondernutzungen - darf die neugewonnene Geschol3flache insgesamt nicht mehr als die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des ersten Flachenwidmungsplanes bestehende oder erstmals genehmigte betragen,
wobei der Zubau den gleichen Verwendungszweck aufzuweisen hat wie der bauliche Bestand;

4. bei zusammengefassten Kleingartenanlagen von mehr als zehn Einheiten Objekte nur nach einem Gesamtkonzept
(Infrastruktur und Gestaltung) errichtet werden, wobei keine Dauerbewohnbarkeit geschaffen werden darf. Fur
die Erstellung des Gesamtkonzeptes kann die Gemeinde durch Verordnung bestimmte Voraussetzungen, wie
Infrastruktur, Gestaltung und dergleichen festlegen;
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5.

Wartehduschen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Kraftfahrlinien, Telefonzellen, Messstellen,
Trafostationen, Sende- und Strommasten, Bildstocke u. dgl. errichtet werden.

(6) Im Freiland durfen

1.

Umbauten vorgenommen werden. Umbauten auf Grund einer Anderung des Verwendungszweckes (Z. 2) sind
nur dann zuldssig, wenn damit die Erhaltung und fachgerechte Sanierung einer baukulturell bemerkenswerten
und gebietstypischen Bausubstanz verbunden ist;

Anderungen des Verwendungszweckes bewilligt werden

a) bei Gebduden eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes in Hoflage fiir gewerbliche Téatigkeiten,
wenn die Weiterflihrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird,
die Errichtung von neuen Gebéuden nicht erforderlich ist und der Gebietscharakter nicht verandert wird;

b)  bei sonst rechtméBig bestehenden Gebduden, wenn der bisherige Nutzungscharakter des Gebaudes
Uiberwiegend erhalten bleibt.

Die Anderung des Verwendungszweckes ist nur bei Gebauden zuléssig, die bis zum 1. Februar 1995 rechtmaRig
errichtet wurden. Zubauten fiir die neue Nutzung sind nicht zul&ssig;

kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebdude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduschen, Geratehitten,
Garagen fur hdchstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hdchsten zuldssigen Gesamtgewicht von je 3500 kg,
Holzlagen, Bienenhitten u. dgl.) bis zu einer Gesamtflache von insgesamt 40 m2 und kleinere bauliche Anlagen
ohne Gebaudeeigenschaft im Sinne des § 21 Abs. 1 Z. 2 des Steiermarkischen Baugesetzes sowie Einfriedungen,
jeweils nur im unmittelbaren Anschluss an rechtmdfig bestehende Wohngeb&ude auf demselben Grundstiick
errichtet werden (dies gilt nicht fur Einfriedungen), wenn hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird;

bestehende bauliche Anlagen im unbedingt notwendigen Abstand zum bisherigen Standort ersetzt werden, wenn

a) sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie z.B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.)
untergegangen sind und bei Einbringung des Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als
flnf Jahre zuriickliegt oder

b)  sich der Neubau im &ffentlichen Interesse (Erfordernisse des Verkehrs, der Landesverteidigung oder des
Hochwasser- oder Grundwasserschutzes) als erforderlich erweist.

Die bisherige Geschol3flache darf hierbei nach Mal’gabe des Abs. 5 Z. 2 vergroRert werden, wenn ein Zubau nach
dieser Bestimmung zul&ssig ware.

(7) Vor Erlassung einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen fir

1.

Neubauten gemdaR Abs. 3 Z. 2 und Z. 3 lit. b, wenn die GroRe der fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung
geeigneten Flachen unter 5 ha liegt, hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen
Betriebes und der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens; bei Flachen ab 5 ha ist ein Gutachten dann
einzuholen, wenn Zweifel bestehen, ob ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb vorliegt;

Zubauten gemaR Abs. 3 Z. 2, wenn dadurch die bestehenden GeschoRflachen um mehr als 50 Prozent erweitert
werden, hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit
des geplanten Bauvorhabens;

Neu- und Zubauten geméR Abs. 3 Z. 4 hinsichtlich der Frage einer allfalligen Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes. Dieses Gutachten ist von einem Sachverstandigen auf dem Fachgebiet des Ortsbildschutzes zu
erstellen;

Neu- und Zubauten geméR Abs. 5 Z. 1 hinsichtlich der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens;

Neubauten gemdR Abs. 5 Z. 2. Das Gutachten ist von der fiir Bau- und Landschaftsgestaltung zustdndigen
Fachabteilung des Amtes der Landesregierung zu erstellen;

Anderungen des Verwendungszweckes gemal Abs. 6 Z. 2 im Sinne der Erfordernisse von Abs. 6 Z. 2 lit. a und b.

§34
Malnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat im Flachenwidmungsplan MalRnahmen oder Festlegungen im Sinne der §§ 35, 36 oder 37 zur
Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele fiir unbebaute Grundflachen in den Siedlungsschwerpunkten,
insbesondere zur Vorsorge von Wohnungen und Betrieben, entsprechend dem zu erwartenden Bedarf (§ 29 Abs. 2 Z. 1)
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zu treffen. Sind Teilbereiche mit besonderer Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung festgelegt (§ 23 Abs. 6), so sind
nur in diesen Bereichen fiir unbebaute Grundflachen die Malinahmen oder Festlegungen zu treffen.

§35
Privatwirtschaftliche MaRnahmen

(1) Die Gemeinde kann Vereinbarungen mit den Grundeigentumern tber die VerauRRerung oder die Verwendung der
Grundflachen innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten Flachenwidmung und den beabsichtigten
Festlegungen der Baulandzonierung abschlieen. Der Abschluss solcher Vereinbarungen hat im Besonderen die
Zurverfugungstellung von geeigneten Grundflachen sicherzustellen. Dabei ist der nachweisliche Eigenbedarf des
Eigentimers oder des Baurechtsberechtigten, fir Wohnzwecke auch der der unmittelbaren Nachkommen des
Eigentlimers, innerhalb eines Zeitraumes von hdchstens zehn Jahren zu beachten.

(2) Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen insbesondere auf die Gleichbehandlung der in Betracht
kommenden Grundeigentiimer zu achten. In den Vereinbarungen ist einerseits deren Einhaltung durch den
Grundeigentiimer und seine Rechtsnachfolger sicherzustellen und andererseits, dass eine Weitergabe der so erhaltenen
Grundflachen innerhalb von 20 Jahren ohne Gewinn erfolgt. Die Landesregierung kann durch Verordnung Richtlinien
fiir den Inhalt solcher Vereinbarungen erlassen.

§ 36
Bebauungsfrist

(1) Zur Sicherung einer Bebauung von unbebauten Grundflachen hat die Gemeinde anlasslich einer Revision
(8 42 Abs. 2) oder einer sonstigen Anderung des Flachenwidmungsplanes (§ 39) einmalig eine Bebauungsfrist in der
Dauer von hdchstens zehn Jahren festzulegen, innerhalb welcher der Rohbau eines baurechtlich bewilligten Gebdudes
fertigzustellen ist.

(2) Diese Bebauungsfrist ist fiir Grundstlcke festzusetzen,
1. die Bauland gemalR § 29 Abs. 1 Z. 1 und 2 darstellen,

2. fur die keine privatwirtschaftliche MaRnahme geméR § 35 getroffen und keine Vorbehaltsflache geméR § 37
festgelegt wurde und

3. die zusammenhéngend mindestens 3000 m? umfassen.

(3) Wenn die zusammenhangenden unbebauten Grundflachen weniger als 3000 m2 umfassen, kann die Gemeinde nach
MaRgabe des Abs. 1 eine Bebauungsfrist festlegen. Dabei hat sie auf die Gleichbehandlung der in Betracht kommenden
Grundeigentiimer zu achten.

(4) Bei AufschlieBungsgebieten (8 29 Abs. 3) beginnt die Bebauungsfrist mit der Festlegung des
AufschlieBungsgebietes zu laufen, wenn der Grundeigenttimer die AufschlieBungserfordernisse selbst zu erfillen hat,
sonst mit der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes. Eine rdumliche oder zeitliche Staffelung durch Zonierung ist
zulassig.

(5) Wird der Rohbau eines baurechtlich bewilligten Geb&udes innerhalb der Bebauungsfrist nicht fertiggestellt, hat der
Grundeigentiimer eine Investitionsabgabe zu leisten, die jahrlich € 1,-/m? der Grundflache betragt, sofern nicht Abs. 6
anzuwenden ist. Die Beitragspflicht endet, wenn der Rohbau eines baurechtlich bewilligten Geb&udes nachweislich
fertiggestellt ist oder die Grundflachen nachweislich in sonstiger Weise als durch Errichtung eines Rohbaues
widmungsgemaR verwendet werden. Fallt diese widmungsgeméBRe Verwendung in der Folge weg, so tritt die
Beitragspflicht wiederum ein.

(6) Die Beitragspflicht entsteht nicht, wenn zum Zeitpunkt des Fristablaufes Grundflachen nachweislich in sonstiger
Weise als durch Errichtung eines Rohbaues widmungsgemal? verwendet werden. Die Beitragspflicht tritt jedoch ein,
wenn diese widmungsgemadiie Verwendung in der Folge wegfalit.

(7) Die Investitionsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe gemadl § 6 Abs. 1 Z. 5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948. Sie ist vom Birgermeister im Einzelfall gemaR Abs. 5 und 6 mit Bescheid vorzuschreiben.
Die Investitionsabgabe ist zu verwenden fur

1. Zwecke der Baulandbeschaffung, insbesondere zum Ankauf oder zur Weitergabe von Baulandgrundstiicken fur
Wohnen, Gewerbe oder Industrie,

2. die Erstellung von Bebauungspléanen oder

3. die Verbesserung der Nahversorgung.
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§ 37
Vorbehaltsflachen

(1) Im Flachenwidmungsplan kdnnen Flachen mit besonderer Standorteignung als Vorbehaltsflichen ausgewiesen
werden, und zwar flr Einrichtungen und Anlagen - wie z.B. Schulen, Schillerheime, Kindergérten, Risthduser,
Krankenanstalten, Alten- und Pflegeheime, Zivilschutzanlagen, Energieversorgungsanlagen, offentliche Platze mit
zentralen Funktionen, Seelsorgeeinrichtungen, Erholungsflachen (Parkanlagen, Spiel- und Sportanlagen), Friedhofe,
Abfall- und Abwasserbeseitigungsanlagen, kommunale Einrichtungen und Verkehrsflachen -,

1. fur die eine nachweisbare Notwendigkeit besteht und

2. die offentlichen Zwecken dienen.

Dabei sollen die im Verfahren geméaR § 42 Abs. 2 Z. 2 angebotenen Grundstiicke berlicksichtigt werden.
Vorbehaltsflachen miissen als Bauland oder Sondernutzung im Freiland festgelegt werden.

(2) Von der Gemeinde kdénnen zur Sicherstellung geeigneter Flachen fiir den forderbaren Geschosswohnbau im Sinne
des Steiermérkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 Vorbehaltsflichen ausgewiesen werden, wenn dies im
ortlichen Entwicklungskonzept festgelegt ist. Diese Vorbehaltsflichen missen eine besondere Standorteignung
aufweisen und dirfen nur in teilregionalen Versorgungszentren bzw. Nahversorgungszentren als reines oder
allgemeines Wohngebiet (8§ 30 Abs. 1 Z. 1 und 2) ausgewiesen werden.

(3) Der Eigentimer von Grundstiicken, die als Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden, kann nach Inkrafttreten des
Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde schriftlich verlangen, dass das Grundstiick eingeldst wird. Ein solcher
Antrag kann nur mit Zustimmung der Gemeinde zuriickgezogen werden. Wird ein Einlésungsantrag gestellt, so ist dem
Eigentimer innerhalb eines Jahres von der Gemeinde mitzuteilen, ob sie oder ein Dritter, der die fir den
Gemeindebedarf vorgesehenen Anlagen zu errichten und zu betreiben beabsichtigt, das Grundstiick erwerben will. Ist
der Erwerb durch einen Dritten beabsichtigt, so hat auch dieser mitzuteilen, das Grundstiick erwerben zu wollen. Falls
die Gemeinde oder ein Dritter das Grundstiick nicht erwerben will, ist die Ausweisung als Vorbehaltsflache durch
Anderung des Flachenwidmungsplanes aufzuheben. Andernfalls hat die Gemeinde oder der Dritte innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf der einjéhrigen Frist das grundbicherliche Eigentum am Grundstiick zu erwerben. Diese Frist ist als
erfullt anzusehen, wenn das Gesuch beim Grundbuchsgericht eingelangt ist. Kommt eine Einigung uber die Einlésung
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjahrigen Frist nicht zustande, so gilt mit Ablauf der Frist die Zustimmung
der Gemeinde bzw. des Dritten zum Einldsungsantrag, nicht aber zur Hohe des Einldsungspreises, als gegeben.

(4) Wird tber die Hohe des Einlgsungspreises kein Einvernehmen erzielt, kann jede der Parteien friihestens sechs
Monate nach Ablauf der einjahrigen Frist die Festsetzung des Verkehrswertes zum Zeitpunkt der gerichtlichen
Entscheidung erster Instanz bei dem Landesgericht begehren, in dessen Sprengel sich das betreffende Grundstiick
befindet.

(5) Fur die Ermittlung der HOoOhe des Einlésungspreises sind die Bestimmungen des Eisenbahn-
Enteignungsentschadigungsgesetzes - EishEG sinngemaB anzuwenden. Bei der Bewertung werden Wert erhéhende
Investitionen nach Auflage des Flachenwidmungsplanes (8 38 Abs. 4) oder Anhdrung (§ 39 Abs. 1 Z. 3) nicht
bertcksichtigt.

(6) Durch Abs. 1 bis 4 wird ein durch ein anderes Gesetz allenfalls gewahrtes Recht, Grundflachen durch Enteignung in
Anspruch zu nehmen, nicht berihrt.

(7) Wenn eine von der Gemeinde oder einem Dritten als Vorbehaltsflaiche erworbene Grundflache zweckwidrig
verwendet oder nicht innerhalb von zehn Jahren nach Erwerb dem ausgewiesenen Zweck zugefilhrt wird, kann der
VerduRRerer die Aufhebung des Vertrages bei Gericht begehren. Wird der Vertrag aufgehoben, ist das Grundstiick
zurickzustellen und die Entschadigung in jenem Ausmal, das dem seinerzeitigen inneren Wert entspricht,
zuriickzuzahlen. AuBerdem ist die Ausweisung als Vorbehaltsfliche durch Anderung des Flachenwidmungsplanes
aufzuheben.

838
Verfahren zur Erlassung und Anderung eines Flachenwidmungsplanes

(1) Der Gemeinderat hat die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes zu
beschlieRen. Der Beschluss hat insbesondere zu enthalten:

1. die Dauer der Auflage, die durch eine kalendermaRig genau bezeichnete Frist zu bestimmen ist. Diese Frist muss
mindestens 8 Wochen - gerechnet von der Kundmachung des Beschlusses an - betragen.

2. den Hinweis, wann und wo in den Entwurf Einsicht genommen werden kann,
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3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und begriindet beim
Gemeindeamt (Magistrat) bekannt gegeben kann.

4. allenfalls den Termin und den Ort fiir die 6ffentliche Versammlung gemaR Abs. 5.

(2) Dieser Beschluss ist durch Anschlag an der Amtstafel, in der Landeshauptstadt Graz zusétzlich durch einmalige
Verlautbarung im Amtsblatt kundzumachen. Der Inhalt des Beschlusses soll auch sonst ortsiiblich und zweckmaRig
bekannt gemacht werden.

(3) Von dieser Beschlussfassung sind so rasch wie mdglich schriftlich zu benachrichtigen:

1. die fur Angelegenheiten der 6rtlichen Raumordnung zustédndige Fachabteilung des Amtes der Landesregierung
unter Anschluss aller aufgelegten Unterlagen;

2. jene grundbicherlichen Grundeigentimer, deren Grundstiicke zur Génze oder teilweise ohne Antrag des
Grundeigentiimers von Freiland in Bauland gewidmet oder von Bauland in Freiland riickgewidmet werden sollen.

Als Zustelladresse gilt jene Wohnanschrift, an welche die Bescheide (iber die Grundsteuer ergehen. Die erfolgte,
jedoch mangelhafte Verstandigung der Grundeigentiimer hat auf das gesetzmaRige Zustandekommen des
Flachenwidmungsplanes keinen Einfluss.

die benachbarten Gemeinden,
die Wirtschaftskammer,

die Landwirtschaftskammer,
die Arbeiterkammer,

die Steiermdrkische Kammer fir Arbeiter und Angestellte in der Land- und Forstwirtschaft,
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die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften offentlichen Rechtes, die von der
Landesregierung nach Malgabe der von diesen wahrzunehmenden Aufgaben durch Verordnung festzulegen sind,
soweit sie davon betroffen sind,

9. bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch auBerhalb des Landesgebietes die davon betroffenen
Nachbarlander.

(4) Der Entwurf einschlief3lich des Erlauterungsberichtes ist flir die gesamte Auflagedauer im Gemeindeamt (Magistrat)
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und nach Mal3gabe der technischen Mdglichkeiten auch
in allgemein zuganglicher elektronischer Form (z.B. Internet) zu verdffentlichen. Bei Erforderlichkeit einer
Umweltpriifung (8 4 Abs. 1 und 2) ist der Umweltbericht (§ 5), bei Nichterforderlichkeit einer Umweltprifung (8 4
Abs. 2 und 3) die Begriindung hiefiir zusammen mit dem Flachenwidmungsplan aufzulegen.

(5) Bei Erforderlichkeit einer Umweltpriifung muss der Flachenwidmungsplan samt Umweltbericht, bei
Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung kann der Flachenwidmungsplan samt Begrindung fur die
Nichterforderlichkeit allen Gemeindemitgliedern und anderen betroffenen natiirlichen und juristischen Personen in
einer offentlichen Versammlung vorgestellt werden.

(6) Der Biurgermeister hat den Entwurf des Flachenwidmungsplanes samt den eingelangten schriftlichen Einwendungen
dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen. Rechtzeitige und schriftlich begriindete Einwendungen sind vom
Gemeinderat zu beraten und in Abwégung mit den Ortlichen Raumordnungsinteressen nach Mdglichkeit zu
berlcksichtigen.

(7) Der Beschluss tber den Flachenwidmungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten Fassung ist nur
nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zulassig, es sei denn, dass durch diesen Beschluss Einwendungen
gemé&l Abs. 6 Rechnung getragen werden soll und die Anderung keine Rickwirkung auf Dritte hat.

(8) Nach erfolgter Beschlussfassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben, schriftlich davon zu
benachrichtigen, ob ihre Einwendungen bericksichtigt wurden oder nicht; erfolgt keine Beriicksichtigung, ist dies zu
begriinden.

(9) Nach der Beschlussfassung sind der Landesregierung unverziglich zur Genehmigung vorzulegen:
1. der beschlossene Flachenwidmungsplan (2fach) sowie die dem Plan zugrunde liegenden elektronischen Daten,
2. der Erlauterungsbericht (2fach) und

3. der Verfahrensakt einschlieBlich der privatwirtschaftlichen Manahmen gemaR § 35 sowie der Niederschriften
Uber die Beschlussfassungen des Gemeinderates.

(10) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn
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1. landesgesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Bestimmungen dieses Gesetzes, wie den darin enthaltenen
Raumordnungsgrundsatzen, widersprochen wird,

2. einem Entwicklungsprogramm oder einem 6rtlichen Entwicklungskonzept widersprochen wird,

3. die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung anderer Gemeinden oder des Landes wesentlich
beeintréchtigt wiirde,

4. mit den fur die Verwirklichung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes und Flachenwidmungsplanes notwendigen
MaRnahmen unverhéltnisméRig hohe finanzielle Belastungen der Gemeinde verbunden waren, durch die die
Erflllung der gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde in Frage gestellt werden kann,

5. den Zielsetzungen der Richtlinie 2001/42/EG oder den Zielen des Ubereinkommens zum Schutze der Alpen
(Alpenkonvention) widersprochen wird.

(11) Im Falle der beabsichtigten Versagung hat die Landesregierung der Gemeinde den Versagungsgrund mitzuteilen
und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen, jedoch mindestens vier Wochen betragenden
Frist zu geben.

(12) Die Landesregierung hat tber den Flachenwidmungsplan innerhalb von sechs Monaten nach vollstandigem
Einlangen der Unterlagen mit Bescheid zu entscheiden. Wird nicht innerhalb dieser Frist die Genehmigung versagt, so
gilt der Flachenwidmungsplan mit Ablauf dieser Frist als genehmigt; dartiber ist die Gemeinde zu informieren.

(13) Der Flachenwidmungsplan ist innerhalb von zwei Wochen ab Verstandigung der Genehmigung kundzumachen.
Danach ist auch der Erlauterungsbericht zur allgemeinen Einsichtnahme wéhrend der Amtsstunden aufzulegen.

(14) Eine Ausfertigung der Kundmachung ist der Landesregierung zu tibermitteln.

8§39
Vereinfachtes Verfahren bei Anderung eines Flachenwidmungsplans

(1) Fir alle Anderungen eines Flachenwidmungsplanes im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten
ortlichen Entwicklungskonzeptes, die nicht in der Erlassung eines Revisionsplanes bestehen - ausgenommen die
Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet (§ 29 Abs. 3) — gelten abweichend von § 38 folgende
Regelungen:

1. Fur das Verfahren ist § 38 Abs. 1 bis 8, anzuwenden. Danach ist die Flachenwidmungsplanédnderung
kundzumachen und eine Ausfertigung der Kundmachung der Landesregierung zu Ubermitteln.

2. Der Birgermeister hat die Auflage zu verfiigen.

3. Hat die beabsichtigte Anderung nur auf anrainende oder durch StraRen, Flisse, Eisenbahnen und dergleichen
getrennte Grundstiicke Auswirkungen, so kann der Burgermeister anstelle des Auflageverfahrens ein
Anhorungsverfahren durchfiihren. Hierbei sind die grundbiicherlichen Eigentimer der im Anderungsgebiet
liegenden Grundstiicke und jener Grundstiicke, auf die die beabsichtigte Anderung Auswirkungen hat, innerhalb
angemessener Frist anzuhoren (8 38 Abs. 3 Z. 2 Sétze 2 und 3 sind anzuwenden), wobei innerhalb der
Anhérungsfrist Einwendungen schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt (Magistrat) bekannt gegeben
werden konnen. Auf die Einsichtnahmemdglichkeit wéhrend der Amtsstunden ist hinzuweisen. Eine
Ausfertigung des Entwurfes ist der fiir Angelegenheiten der értlichen Raumordnung zustandigen Fachabteilung
des Amtes der Landesregierung zu (ibermitteln.

(2) Die Landesregierung kann jedoch im Zuge des Auflage- oder Anhdrungsverfahrens von der Gemeinde schriftlich
unter Anfilhrung der Griinde verlangen, dass die Flachenwidmungsplananderung dem Genehmigungsvorbehalt
unterliegt. Solche Griinde fur dieses Verlangen liegen dann vor, wenn ein oder mehrere Versagungsgriinde gemaf § 38
Abs. 10 vorliegen. In diesem Fall sind fir die Durchfiihrung des weiteren Verfahrens die Bestimmungen des § 38 Abs.
6 bis 14 anzuwenden.

4. Abschnitt
Bebauungsplanung

840
Bebauungsplanung

(1) Jede Gemeinde hat zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonierung durch
Verordnung Bebauungspléne aufzustellen und fortzufthren.
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(2) Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und
Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

(3) Die Erlassung von Bebauungsplanen hat jedenfalls zu erfolgen:

1. nach einer Anderung des Flachenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu
Ubergeordneten Planungen der Gemeinde zumindest im Anlassfall;

2. zur Errichtung von Einkaufszentren. Ein begrindeter Entfall ist bei bereits abgeschlossen bebauten Gebieten
zuléssig, wenn keine wesentlichen Verénderungen der Nutzung, des &uReren Erscheinungsbildes und der
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Aufstellung oder Fortfihrung eines Bebauungsplanes ist
auch Voraussetzung fiir Anderungen an einem Einkaufszentrum, die eine Baubewilligung erfordern und auf den
Flachenwidmungsplan und den Zweck der Bebauungsplanung von Einfluss sind. In der Bebauungsplanung sind
unter anderem die gesetzlichen Regelungen fiir Einkaufszentren in Verbindung mit den Bestimmungen der
Einkaufszentrenverordnung umzusetzen;

3. in einem Landschaftsschutzgebiet gemadll den naturschutzrechtlichen Bestimmungen, wenn die
zusammenhangend unbebauten Grundfldchen 3.000m? iibersteigen;

4, beim Erfordernis einer Grundumlegung.
(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Bestimmungen festlegen betreffend
1. die Bebauungsplanung, insbesondere uiber die Planungsgrundséatze und die Gestaltung der Bebauungspléne,

2. die Form und den Malistab der zeichnerischen Darstellung und tber die in dieser Darstellung zu verwendenden
Planzeichen und

3. die Bebauungsplanzonierung gemaR § 26 Abs. 4.
(5) Im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind

1. die grundbicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb angemessener Frist
anzuhoren und es ist der Entwurf von Bebauungsplédnen durch mindestens acht Wochen im Gemeindeamt
(Magistrat) wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsublich kundzumachen, oder

2. - wenn dies im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckméBigkeit erforderlich ist - die grundbucherlichen
Eigentumer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke sind innerhalb
angemessener Frist anzuhdren. Auf die Einsichthahmemdglichkeit wéhrend der Amtsstunden ist hinzuweisen.

Bezuglich der Anhdrung gilt als Zustelladresse jene Wohnanschrift, an welche die Bescheide Uber die Grundsteuer
ergehen. Die erfolgte, jedoch mangelhafte Verstindigung der Grundeigentimer hat auf das gesetzmalRige
Zustandekommen des Bebauungsplanes keinen Einfluss. Innerhalb der Auflage- bzw. Anhérungsfrist kdénnen
Einwendungen schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt (Magistrat) bekannt gegeben werden.

Fur das weitere Verfahren gelten die Bestimmungen des § 38 Abs. 6 bis 8 sinngem&R. Danach ist der Bebauungsplan
kundzumachen.

(6) Auf die ortlichen Raumordnungsinteressen der Nachbargemeinden ist insbesondere im Bereich der gemeinsamen
Grenzen Bedacht zu nehmen.

(7) Far die Teile des Baulandes und des Freilandes (Sondernutzungen), flr die gemal 8 26 Abs. 4 Bebauungsplane zu
erlassen sind, haben die Gemeinden im Anlassfall Bebauungsplane zu erstellen. Baubewilligungen sowie
Genehmigungen nach § 33 des Steiermdrkischen Baugesetzes dirfen erst nach Vorliegen eines rechtswirksamen
Bebauungsplanes erteilt werden.

§41
Inhalt der Bebauungsplanung

(1) In den Bebauungsplénen sind jedenfalls ersichtlich zu machen und festzulegen (Mindestinhalt):
1. Ersichtlichmachungen:

a) Inhalt des raumlichen Leitbildes soweit darstellbar;

b)  Inhalt des Flachenwidmungsplanes soweit relevant;

c)  bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflaichen: Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem
Flachenwidmungsplan;

d)  Grundstiicksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (auch mit Ergdnzungen nach Naturstandsaufnahme);
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Festlegungen:

a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von Teilbereichen mit unterschiedlichen
Festlegungen;

b)  Verkehrsflachen der Gemeinde: Stralenfluchtlinien, Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfléche;
C) Regelungen fir den ruhenden Verkehr: Grundsétze zur Art und Lage der Abstellflachen;

d)  Freiflachen und Griinanlagen: Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung;

e) private Verkehrsflachen: Grundsétze zur inneren ErschlieRung;

f) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

g)  Hohenentwicklung der Gebdude: Maximalwerte zur Gesamthéhe von Gebduden und/oder zu
Gebéudehdhen;

h)  Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.

(2) In den Bebauungsplénen kénnen uber die in der Bebauungsplanzonierung vorgesehenen Inhalte (8 26 Abs. 5) hinaus
folgende zusétzliche Inhalte (flieRend bis Maximalinhalt) festgelegt werden:

1.

10.

11.

12.
13.
14.

Verkehrsflachen der Gemeinde /private Verkehrsflachen: Hohenlage und Profile der Verkehrsflachen,
Uberbaubarkeit von Verkehrsflachen, differenzierte Verkehrsfunktionen, Grundstiickszufahrten, Grundsatze zur
Grinausstattung, zur Oberflachengestaltung und Beleuchtung, Abtretungsflachen, Festlegung der inneren
Erschlielung, Durchlassigkeit (auch fur FulR- und Radwege, Durchgénge, Passagen, Arkaden u. dgl.);

oOffentlicher Verkehr: Vorkehrungen fur den 6ffentlichen Verkehr;

Regelungen fiir den ruhenden Verkehr: Reduktion oder Erhdhung der Anforderungen, Detailangaben zur
Gestaltung und Griinausstattung von Parkplétzen, zu Einfahrten in Tiefgaragen usw.;

Detailfestlegungen zu ErschlieBungssystemen;

bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen: Erhéhung oder Verringerung der im Flachenwidmungsplan
angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte, Festlegung des Bebauungsgrades;

Nutzung der Geb&ude: Gebot und Verbot von Nutzungen (in Teilbereichen, in Gebduden, in GeschofRen), Anzahl
der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutzflachen, Anteil der Betriebsflachen, Angaben zur Raumhdhe, Anteil
der Parkplatze pro Wohneinheit;

Hohenentwicklung der Gebdude: Detailangaben zu Gebdudehdhen, GeschoBanzahlen, GeschofRhdhen in
Abhéangigkeit von Nutzungen; Maximal- und Mindesthéhen, Hoéhenlage der Gebdude (Niveau Erdgeschof}
FuBboden);

Lage der Gebadude, nicht bebaubare Flachen, Stellung der Gebaude: Festlegung von Baugrenzlinien,
Baufluchtlinien, der Langsrichtung, Firstrichtung, Gebaudetiefe usw., Differenzierung nach GeschoRRebenen und
Grundstlicksgrenzen;

Grin- und Freiflachen: Detaillierte Festlegung der Nutzungen, Oberflachen - und Gelandegestaltung, Erhaltungs-
und Pflanzgebote, lebende Zaune, Hofe, Kinderspielplatze u. dgl.;

Gestaltung von Gebduden und Anlagen: Proportionen der Baukdrper, Dachformen, Materialien, Farben,
Oberflachenbehandlung, Stutzmauern, Beldge von Terrassen, Spielplétze;

Umweltschutz (L&rm, Kleinklima, Beheizung, Oberflachenentwésserung u.dgl.): MalRnahmen an Gebduden, an
Verkehrs- und Betriebsflachen und Grundstucken;

Ver- und Entsorgung: Trassen der Ver- und Entsorgung, Abfall- und Altstoffsammelstellen;
Einfriedungen und Werbeanlagen: Vorschriften iber Hohe, Aushildung, Materialien, Beleuchtung;

unterirdische Gebaudeteile.

(3) Festlegungen in Bebauungsplanen, die MaBnahmen zum Gegenstand haben, die nicht den Bestimmungen des
Steiermarkischen Baugesetzes unterliegen (z.B. Pflanzgebote), sind von den grundbiicherlichen Eigentiimern der im
Planungsgebiet liegenden Grundstiicke bis spétestens zum Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der
Benutzungsbewilligung betreffend die baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick zu verwirklichen.

5. Abschnitt
Fortfiihrung
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§42
Fortfiihrung der drtlichen Raumordnung

(1) Die ortliche Raumordnung ist nach Rechtswirksamkeit des ortlichen Entwicklungskonzeptes (§ 22) und des
Flachenwidmungsplanes (§ 25) nach MaBgabe der rdumlichen Entwicklung fortzufiihren.

(2) Der Birgermeister hat spatestens alle zehn Jahre aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des Grtlichen
Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes einzubringen (Revision). Diese Frist ist jeweils vom
Zeitpunkt des Inkrafttretens des durch die letzte Revision gednderten Planungsinstrumentes zu berechnen (§ 38 Abs.
13). Diese Aufforderung hat insbesondere zu enthalten:

1. eine kalendermaflig genau bezeichnete Frist, die mindestens acht Wochen von der Kundmachung an gerechnet
betragen muss, innerhalb der jedes Gemeindemitglied sowie jede physische und juristische Person, die ein
berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, Bauvorhaben und sonstige Planungsinteressen sowie
Planungsanregungen dem Gemeindeamt (Magistrat) schriftlich bekannt geben kann,

2. die Aufforderung, dass Eigentumer von Grundstiicken, deren Verwendung als Vorbehaltsflachen moglich ist,
diese Grundstiicke der Gemeinde zum Kauf anbieten sollen.

(3) Diese Aufforderung ist kundzumachen:
- in der Landeshauptstadt Graz durch einmalige Verlautbarung im Amtsblatt,
- in allen anderen Gemeinden durch Anschlag an der Amtstafel,
Der Inhalt der Aufforderung soll auch sonst ortsiiblich und zweckmafig bekanntgemacht werden.
(4) Von dieser Aufforderung sind sobald als méglich schriftlich zu benachrichtigen:
die benachbarten Gemeinden,
die Wirtschaftskammer,
die Landwirtschaftskammer,

1
2
3
4, die Arbeiterkammer,
5 die Steiermarkische Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in der Land- und Forstwirtschaft sowie
6

die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften offentlichen Rechtes, die von der
Landesregierung nach Mafgabe der von diesen wahrzunehmenden Aufgaben durch Verordnung festzulegen sind.

(5) Nach Ablauf der Frist hat der Gemeinderat zu beschlieBen, ob die Voraussetzungen fiir eine Anderung gegeben sind
oder nicht.

(6) Sind die Voraussetzungen fiir eine Anderung gegeben, so sind die entsprechenden Anderungsverfahren (8§ 24 oder
38) durchzufiihren.

(7) Zieht die Revision keine Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes oder Flachenwidmungsplanes nach sich, so
hat der Gemeinderat den Abschluss der Revision zu beschliefen und den Beschluss mit der Niederschrift Uber die
Beschlussfassung und den eingelangten Anregungen der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Die Frist
gemal Abs. 2 beginnt in diesen Fallen vom Zeitpunkt der Vorlage an die Landesregierung zu laufen.

(8) Eine Anderung des ortlichnen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes ist ungeachtet der
Revisionsfrist von zehn Jahren jedenfalls vorzunehmen, wenn dies

1. durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen,

2. zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes,
3. zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile oder

4, wegen Aufhebung des Vorbehaltes gemaR § 37 Abs. 3 und 7 erforderlich ist.

(9) Das Verfahren zur Fortfiihrung des értlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes ist

1. aus Anlass der Revision (Abs. 2) nach Ablauf der Zehnjahresfrist (Revisionsfrist),

2. nach Eintritt wesentlich gednderter Planungsvoraussetzungen (Abs. 8 Z. 1)

spatestens innerhalb von zwei Jahren abzuschlieRen. Der Gemeinderatsbeschluss ist mit den dazugehdrigen Unterlagen
sofort der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Das Verfahren zur Fortfihrung geméR Abs. 8 Z. 2 und 3 ist
unverziglich einzuleiten, abzuschliefen und zur Genehmigung vorzulegen, sofern in Bezug auf Abs. 8 Z. 2 die
betreffenden landes- oder bundesgesetzlichen Regelungen in Ubergangsbestimmungen nichts anderes bestimmen.
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6. Abschnitt
Planungsbeitrag und Entschadigung

843
Planungskostenbeitrag

(1) Die Eigentimer der betroffenen Grundflachen, im Fall des Bestehens eines Baurechtes der Bauberechtigte, haben
einen Beitrag zu den Kosten der Ausarbeitung einer beantragten Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder
Flachenwidmungsplanes geméaR 8 39 zu leisten. Der Beitrag ist die Summe aus

1. dem Sockelbetrag | und

2. dem Produkt aus der Flache des Entwicklungsbereiches oder des als Bauland oder als Sondernutzung im Freiland
gewidmeten Grundstlickes in Quadratmetern und dem Beitragssatz | gemall Abs. 3. Wird nur ein Teil eines
Grundstiickes als Bauland oder als Sondernutzung gewidmet, so ist die von der Widmung betroffene Teilflache
heranzuziehen.

Die Beitragsschuld entsteht mit Inkrafttreten der betreffenden Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder des
Flachenwidmungsplanes.

(2) Die Eigentumer der betroffenen Grundflachen, im Fall des Bestehens eines Baurechtes der Bauberechtigte, haben
einen Beitrag zu den Kosten der Ausarbeitung des Bebauungsplanes (§ 40) und dessen Anderung zu leisten. Der Beitrag
ist die Summe aus

1. dem Sockelbetrag 1l und

2. dem Produkt aus der Bruttogeschossflache des betreffenden Bauvorhabens in Quadratmetern und dem
Beitragssatz 11 geméal Abs. 3.

Die Beitragsschuld entsteht mit dem Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung und bei anzeigepflichtigen
Bauvorhaben mit dem Zeitpunkt, in dem auf Grund der baurechtlichen Vorschriften mit der Ausfiuhrung des
angezeigten Bauvorhabens begonnen werden darf.

(3) Die Sockelbetrage 1 und 11 sowie die Beitragssétze | und Il sind durch Verordnung der Landesregierung fir alle
Gemeinden des Landes einheitlich festzulegen, wobei die Einnahmen der Gemeinden aus den Beitrdgen
durchschnittlich 50 v. H. der entsprechenden Kosten nicht tibersteigen dirfen. Im Einzelnen gilt Folgendes:

1. Die Hohe des Sockelbetrags | und des Beitragssatzes | hat sich nach den den Gemeinden fiir die Anderung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes oder Flachenwidmungsplanes durchschnittlich erwachsenden Kosten zu
richten. Der Beitragssatz hat aus einem Quadratmetersatz zu bestehen. Es sind unterschiedliche
Quadratmetersétze vorzusehen, je nachdem, ob die Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder
Flachenwidmungsplanes einer Umweltprifung geméaR § 4 zu unterziehen ist oder nicht. Weiters kann ein
Hdchstbeitrag, bezogen jeweils auf ein Grundstiick, festgelegt werden.

2. Die Hohe des Sockelbetrags Il und des Beitragssatzes Il hat sich nach den den Gemeinden fur die
Bebauungsplanung durchschnittlich erwachsenden Kosten zu richten. Weiters kdnnen allgemein oder fiir
bestimmte Arten von Bauvorhaben Hochstbeitrége festgelegt werden.

(4) Der Planungskostenbeitrag ist eine ausschlielliche Gemeindeabgabe gemédR § 6 Abs. 1 Z. 5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948. Er ist vom Burgermeister im Einzelfall mit Bescheid festzulegen.

8§44
Entschadigung

(1) Wenn durch die Wirkung des Flachenwidmungsplanes die Bebauung eines als Bauland geeigneten Grundstiickes
zur Génze verhindert wird und dadurch eine Wertminderung entsteht, die eine die betroffenen Eigentlimer im Vergleich
zu anderen Eigentiimern in dhnlichen Verhéltnissen unverhéltnismaRig stark treffende Harte darstellt, ist von der
Gemeinde eine Entschadigung gemal Abs. 3 zu leisten.

(2) Ein Entschédigungsanspruch besteht unter den VVoraussetzungen geméaR Abs. 1,

1. wenn jemand vor dem im § 42 Abs. 2 Z. 1 bezeichneten Zeitpunkt der Kundmachung im Vertrauen darauf, dass
nach der Rechtslage der Bebauung kein gesetzliches Hindernis entgegenstand, nachweisbar Kosten fir die
Baureifmachung des Grundstiickes aufgewendet hat oder

2. wenn eine als Bauland geeignete Grundflache zur Génze oder dreiseitig vom Bauland umschlossen wird und
dadurch, dass das umschlossene Grundsttick nicht ebenfalls als Bauland ausgewiesen wird, eine Wertminderung
gegentliber seinem Wert vor Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes entsteht.
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(3) Zu entschéadigen sind nach Abs. 2 Z. 1 die nachweisbar aufgewendeten Kosten sowie nach Abs. 2 Z. 2 die
Minderung des Verkehrswertes.

(4) Die Zuteilung von Grundstiicken zum Freiland allein begriindet auch bei Anderung des Flichenwidmungsplanes
keinen Entschadigungsanspruch geméR Abs. 1.

(5) Falls zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer keine gitliche Vereinbarung Uber das Ausmal der
Entschadigung zustande kommt, ist der Antrag auf Entschédigung bei sonstigem Anspruchsverlust vom
Grundeigentimer innerhalb eines Jahres nach dem Inkrafttreten des den Anspruch begriindenden
Flachenwidmungsplanes, im Falle einer Stadt mit eigenem Statut bei der Landesregierung, ansonsten bei der
Bezirksverwaltungsbehodrde einzubringen. Die Behorde hat (iber das Bestehen des Anspruches und gegebenenfalls (iber
die Hohe der Entschadigung nach Anhdrung wenigstens eines Sachverstandigen mit Bescheid zu entscheiden. Gegen
die Festsetzung der Entschadigung ist keine Berufung zul&ssig. Jede Partei kann innerhalb von drei Monaten nach
Rechtskraft des Bescheides die Festsetzung der Entschadigung bei jenem Landesgericht begehren, in dessen Sprengel
sich das Grundstiick befindet. Mit der Anrufung des Gerichtes treten die Bestimmungen des Bescheides der Behorde
hinsichtlich der Festsetzung des Entschédigungsbetrages aufler Kraft. Der Antrag auf gerichtliche Festsetzung der
Entschédigung kann ohne Zustimmung des Antraggegners nicht zurtickgenommen werden. Bei Zuricknahme des
Antrages gilt der im Bescheid bestimmte Entschédigungsbetrag als vereinbart. Eine erneute Anrufung des Gerichtes in
dieser Sache ist unzul&ssig.

(6) Fir das Entschédigungsverfahren nach Abs. 5 sowie fir die Wahrnehmung der Anspriiche, die dritten Personen auf
Grund dinglicher Rechte zustehen, sind die Bestimmungen des Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetzes -
EisbEG sinngemal’ anzuwenden.

(7) Die Entschadigung ist vom Eigentiimer des Grundstiickes an die Gemeinde zuriickzuzahlen, sobald innerhalb eines
Zeitraumes von finfzehn Jahren nach ihrer Auszahlung durch eine Anderung des Flachenwidmungsplanes die
Verhinderung der Bebauung des Grundstiickes wegféllt. Die Riickzahlung hat in jenem Ausmal zu geschehen, das dem
inneren Wert der seinerzeitigen Entschadigung entspricht. Falls zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer
keine Einigung uber die Rickzahlungsverpflichtung und die Hohe der Riickzahlungssumme zustande kommt, finden
Abs. 5 und 6 sinngemalR Anwendung.

(8) Die Entschadigung ist der Gemeinde vom Land zu ersetzen, soweit eine Gemeinde in der Festlegung von
Grundflachen als Bauland entgegen ihren Interessen und entgegen ihrer erweislichen Absicht durch ein
rechtswirksames Entwicklungsprogramm gebunden ist und dies im Verfahren nach § 14 bekannt gegeben hat. Eine
nach Abs. 7 zuriickgezahlte Entschadigung ist in diesem Fall an das Land abzufiihren.

(9) Wird ein Grundstiick im Vertrauen auf die Wirkung eines Flachenwidmungsplanes, der die Bebaubarkeit dieses
Grundstiickes ausschlieit, verdufRert und wird die Bebauung eines Grundstiickes durch eine nachtragliche, innerhalb
von fiinfzehn Jahren in Kraft getretene Neuerlassung oder Anderung eines Flachenwidmungsplanes zulassig, so hat der
VeréduRerer das Recht, bei Gericht die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den vorigen Zustand zu fordern,
wenn der vereinbarte Kaufpreis nicht die Halfte des Kaufpreises erreicht, der angemessen gewesen ware, wenn die
Bebauung des Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der VerduRerung mdglich gewesen waére. Der Erwerber des
Grundstiickes kann die Aufhebung des Vertrages nur dadurch abwenden, dass er dem VerdauBerer den Unterschied
zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und jenem Kaufpreis erstattet, der angemessen gewesen ware, wenn die
Bebauung des Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der VerauRerung moglich gewesen ware. Das Recht, die Aufhebung
des Vertrages und die Herstellung in den vorigen Stand zu fordern, entsteht jedoch nur, wenn der Erwerber des
Grundstiickes innerhalb der fiinfzehnjahrigen Frist und nach Neuerlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes
das Grundstiick wieder verdufert oder eine Bewilligung fiir die Errichtung eines Baues auf diesem Grundstiick
rechtskréftig erteilt wird, und kann bei sonstigem Verlust nur innerhalb eines Jahres nach der WiederverduRerung bzw.
der Rechtskraft des baubehdrdlichen Bewilligungsbescheides geltend gemacht werden.

4. Teil
Teilung, Vereinigung und Umlegung von Grundstiicken

1. Abschnitt
Teilung von Grundstticken

§45
Bewilligung von Teilungen

(1) Im Bauland durfen grundbicherliche Teilungen von Grundstiicken nur mit Bewilligung der Gemeinde erfolgen.
Dies gilt nicht fur grundbucherliche Grundstiicksteilungen gemaR den 88 13 oder 16 des Liegenschaftsteilungsgesetzes.
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(2) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die Teilung

1. dem ortlichen Entwicklungskonzept, dem Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder den im §3
genannten Raumordnungsgrundsétzen nicht entspricht,

2. die Schaffung von nach Form und GroRe zweckméRig gestalteten Baugrundstiicken verhindert oder wesentlich
erschwert,

3. flir bestehende Geb&ude einen baugesetzwidrigen Zustand herbeiftihren wiirde oder
4. dem § 46 Abs. 1 widerspricht.

(3) Dem Antrag auf Bewilligung ist ein Plan im Sinne des Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine zeichnerische
Darstellung der beabsichtigten Teilung im Malstab der Katastralmappe anzuschlie3en.

(4) Die Bewilligung tritt aufer Kraft, wenn die Teilung des Grundstiickes nicht innerhalb von drei Jahren nach
Rechtskraft des Bescheides grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

(5) Grundbicherliche Teilungen von Grundstlicken, die flr nichtig erklart wurden (8 8 Abs. 5) oder die ohne
Bewilligung geméR Abs. 1 durchgefihrt wurden, hat das Grundbuchsgericht auf Veranlassung der Gemeinde zu
Ioschen. Im Falle der Nichtigerklarung hat die Gemeinde dem Gericht eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Nichtigkeitsbescheides zu (bermitteln. Die grundbicherliche Vereinigung von Grundstiicken ist jedoch nicht zu
I6schen, wenn seit dem Zeitpunkt der Antragstellung auf Durchfiihrung der grundbiicherlichen Vereinigung drei Jahre
verstrichen sind.

8 46
Teilungsverbot

(1) Zum Zwecke der Errichtung von Ersatzbauten und betriebszugehérigen Einfamilienhdusern gemai § 33 Abs. 3 Z. 3
sowie von Bauten gemaRi 8 33 Abs. 6 Z. 3 diirfen Grundstiicke nicht grundbicherlich geteilt werden.

(2) Das Teilungsverbot nach Abs. 1 ist im Grundbuch anzumerken. Die Gemeinde hat die Anmerkung zu veranlassen.

(3) Fur Grundstiicke, auf denen ein Ersatzbau oder ein betriebszugehoériges Einfamilienwohnhaus gemaR § 33 Abs. 3 Z.
3 letzter Satz errichtet wurde, darf keine eigene Einlagezahl eréffnet werden.

(4) Das im Grundbuch eingetragene Teilungsverbot ist auf Antrag des Grundeigentiimers aufzuheben, wenn das
Freilandgrundstiick als vollwertiges Bauland ausgewiesen wurde.

2. Abschnitt
Vereinigung von Grundstiicken

847
Bewilligung von Vereinigungen

(1) Im Bauland diirfen grundbiicherliche Vereinigungen von Grundstiicken nur mit Bewilligung der Gemeinde erfolgen.
Dies gilt nicht fur grundbicherliche Grundstiicksvereinigungen gem&R den 8813 oder 16 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes.

(2) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die Vereinigung dem ortlichen Entwicklungskonzept, dem
Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder den im § 3 genannten Raumordnungsgrundsétzen nicht entspricht.

(3) Dem Antrag auf Bewilligung ist ein Plan im Sinne des Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine zeichnerische
Darstellung der beabsichtigten Vereinigung im Malstab der Katastralmappe anzuschlielRen.

(4) Die Bewilligung tritt auBer Kraft, wenn die Vereinigung des Grundstiickes nicht innerhalb von drei Jahren nach
Rechtskraft des Bescheides grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

(5) Grundbiicherliche Vereinigungen von Grundstiicken, die fiir nichtig erklart wurden (§ 8 Abs. 5) oder die ohne
Bewilligung gemaR Abs. 1 durchgefiihrt wurden, hat das Grundbuchsgericht auf Veranlassung der Gemeinde zu
Ioschen. Im Falle der Nichtigerklarung hat die Gemeinde dem Gericht eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Nichtigkeitsbescheides zu Ubermitteln. Die grundbicherliche Vereinigung von Grundstiicken ist jedoch nicht zu
I6schen, wenn seit dem Zeitpunkt der Antragstellung auf Durchfiihrung der grundbiicherlichen Vereinigung drei Jahre
verstrichen sind.

3. Abschnitt
Umlegung von Grundstiicken
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§48
Begriff und Zweck

(1) Wenn in einem Gebiet, welches wegen der Erforderlichkeit einer Grundumlegung als AufschlieBungsgebiet (§ 29
Abs. 3) festgelegt wurde, weil die Bebauung der Grundstiicke wegen ihrer Lage, Form oder Grofe verhindert oder
wesentlich erschwert wird, kann das Gebiet nach MaBRgabe des erforderlichen Bebauungsplanes (§ 40 Abs. 3 Z. 4) und
der folgenden Bestimmungen neu geordnet werden.

(2) Bebaute Grundflachen dirfen in eine Umlegung nur mit Zustimmung ihrer Eigentimer einbezogen werden,
Hausgarten nur dann, wenn sonst der Umlegungszweck nicht erreicht werden kann.

(3) Vorbehaltsflachen (§ 37) dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde in eine Umlegung einbezogen werden.

8§49
Einleitung des Verfahrens

(1) Ein Antrag auf Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens ist zulassig, wenn er
1. von den Eigentimern mindestens der Halfte der umzulegenden Grundflache oder

2. von der Gemeinde mit Zustimmung der Eigentiimer von mindestens der Hélfte der umzulegenden Grundflache
gestellt wird.

(2) Soweit in einem Antrag nach Abs. 1 Miteigentiimer unterfertigen, ist fiir die Berechnung der fiir die Zuléssigkeit des
Antrages maRgebenden Flachen fiir jeden dieser Miteigentiimer ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der Flache
des im Miteigentum stehenden Grundstiickes einzurechnen.

(3) Dem Antrag mussen angeschlossen sein

1. ein Verzeichnis der zur Einbeziehung beantragten Grundstiicke mit Angabe der Grundstiicksnummern, des
Flachenausmalies sowie der Namen und Anschriften der betroffenen Eigentlimer und sonst dinglich Berechtigten,

2. ein Lageplan, aus dem der Grundstiicksbestand des Umlegungsgebietes ersichtlich ist, und
3. ein Hinweis auf den Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung ein Umlegungsverfahren einzuleiten, wenn der Antrag zulassig ist und
das Entwicklungsprogramm, der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan (§ 40 Abs. 3 Z. 4) der Umlegung nicht
entgegenstehen. Die Verordnung ist in der ,,Grazer Zeitung - Amtsblatt fir das Land Steiermark* kundzumachen.

(5) Vor Erlassung einer Verordnung nach Abs. 4 hat die Landesregierung die betroffene Gemeinde zu héren, wenn
diese nicht selbst Antragstellerin ist.

§50
Rechtswirkungen der Einleitung des Verfahrens

(1) Vom Zeitpunkt der Erlassung einer Verordnung nach §49 Abs. 4 bis zum Eintritt der Rechtskraft des
Umlegungsbescheides (8 55) dirfen im Umlegungsgebiet - unbeschadet der nach anderen landesgesetzlichen
Vorschriften erforderlichen Bewilligungen - nur mit Genehmigung der Landesregierung durchgefiihrt werden

1. Teilung und Vereinigung von Grundstiicken,
2. Einrdumung von Bau- und Wegerechten,

3. Baufiihrungen, es sei denn, dass eine Baubewilligung oder Genehmigung nach § 33 des Steiermérkischen
Baugesetzes vorliegt, die vor Erlassung der Verordnung nach 8 49 Abs. 4 rechtskréftig geworden ist,

4. Veranderungen an Grundstlicken, die deren baulichen Nutzbarkeit wesentlich beeintréchtigen.

(2) Eine Genehmigung nach Abs. 1 darf nur versagt werden, wenn zu erwarten ist, dass das beabsichtigte Vorhaben die
Umlegung unmdglich macht oder wesentlich erschwert.

(3) Soweit eine im Abs. 1 angefiihrte MalRnahme ohne Genehmigung der Landesregierung durchgefiihrt worden ist und
auch nachtraglich keine Genehmigung erteilt wird, ist auf die durch diese MalRnahme gegebene Veranderung im
Umlegungsverfahren nicht Bedacht zu nehmen. Verhindert oder erschwert diese Veranderung die Erreichung des
Umlegungszweckes, so ist die entschadigungslose Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu verftigen.

(4) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach §49 Abs. 4 unverziglich dem Grundbuchsgericht und dem
Vermessungsamt bekanntzugeben. Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag der Landesregierung bei den betroffenen
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Grundstiicken die Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat die Wirkung,
dass nachfolgende grundbiicherliche Eintragungen die grundbiicherliche Durchfiihrung der Umlegung nicht hindern.

(5) Die von der Landesregierung oder vom Blrgermeister erméchtigten Personen sind berechtigt, zur Vorbereitung und
Durchflihrung eines Umlegungsverfahrens fremde Grundsticke und Bauwerke zu betreten und, sofern es die
Bewirtschaftungsverhaltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren und alle fiir das Verfahren notwendigen Zeichen
anzubringen.

8§51
Umlegungsplan

(1) Das Umlegungsverfahren ist von der Landesregierung durch Verordnung einzustellen, wenn nicht innerhalb von
zwei Jahren nach Erlassung der Verordnung gemal § 49 Abs. 4 von den Eigentimern mindestens der Halfte der
umzulegenden Grundflache oder von der Gemeinde ein Umlegungsplan vorgelegt wird. Soweit der Antrag von
Miteigentlimern unterfertigt ist, gilt § 49 Abs. 2 sinngeméR.

(2) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach Abs. 1 in der ,,Grazer Zeitung - Amtsblatt fir das Land Steiermark*
kundzumachen und unverziglich dem Grundbuchsgericht und dem Vermessungsamt bekanntzugeben. Das
Grundbuchsgericht hat hierauf auf Antrag der Landesregierung die Anmerkung nach § 50 Abs. 4 zu léschen.

(3) Der Umlegungsplan muss von einer der im § 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes bezeichneten Stelle oder Person
verfasst sein und bedarf zu seiner grundbucherlichen Durchfiihrung einer Bescheinigung des Vermessungsamtes gemaf}
§ 39 des VVermessungsgesetzes.

(4) Der Umlegungsplan ist in finffacher Ausfertigung vorzulegen und hat zu enthalten:
1. eine planliche Darstellung des bisherigen und des vorgesehenen neuen Grundstiickbestandes,

2. eine nach Eigentlimern geordnete Zusammenstellung der in die Umlegung einbezogenen Grundstiicke nach dem
bisherigen und nach dem vorgesehenen neuen Stand, aus der die Grundstiicksnummern, die Grundbuchseinlagen
und das FlachenausmaR sowie die der Neuverteilung zugrunde liegenden Berechnungen ersichtlich sind,

3. eine Aufstellung Uber die Geldleistungen und Geldabfindungen,
4.  einen Vorschlag fiir die Neuregelung der Rechte Dritter (8 57) und

5. den Beitragsschlussel fur die Aufbringung der Kosten fiir gemeinsame Anlagen (8 53).

§52
Neuverteilung

(1) Bei der Neuverteilung der Grundstiicke ist von folgenden Grundsatzen auszugehen:

1. Jedem Grundeigentiimer sind Grundstiicke zuzuweisen, die nach Abzug der gem&R § 53 auszuscheidenden
Flachen nach ihrer GréRe dem Gesamtausmal? der von ihm eingebrachten Grundstlicke entsprechen.

2. Die neu zugewiesenen Grundstiicke missen nach ihrer Lage den eingebrachten Grundstiicken vergleichbar sein.
Durch die Umlegung darf am Eigentum von Gebauden ohne Zustimmung des Eigentiimers keine Anderung
eintreten. Mit Rechten belastete Grundstlicke sind, soweit dies mit dem Umlegungszweck vereinbar ist, im
groRtmdglichen AusmaR den bisherigen Eigentimern zuzuweisen.

3. Ist die Zuweisung eines nach GroRe und Lage entsprechenden bzw. vergleichbaren Grundstiickes nicht méglich,
so ist eine dadurch bedingte Wertminderung durch die Zuerkennung einer entsprechenden Geldabfindung
auszugleichen.

4. Begriindet die Flache der eingebrachten Grundstiicke wegen ihrer zu geringen GroRe nicht den Anspruch auf ein
Baugrundstiick, so ist fiir die eingebrachten Grundstiicke ebenfalls eine Geldabfindung zuzuerkennen.

5. Die Geldabfindungen sind durch Geldleistungen jener Grundeigentiimer aufzubringen, die im Verhdltnis des
Wertes ihrer eingebrachten Grundstiicke mehr erhalten als ihr Anspruch nach den eingebrachten Grundstiicken
betragen wiirde.

6. Fur die Bemessung der Geldabfindungen und Geldleistungen sind die Verkehrswerte im Zeitpunkt der Vorlage
des Umlegungsplanes malRgebend. Die Geldabfindungen und Geldleistungen sind so festzulegen, dass sich
insgesamt die Anspriiche und Verpflichtungen ausgleichen.

(2) Wenn alle betroffenen Grundeigentiimer zustimmen, kann (berdies

1. anstelle der Geldabfindungen Miteigentum an zuzuweisenden Grundstiicken begriindet werden und
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2. Miteigentum im Verhéltnis der Anteile ganz oder teilweise aufgeldst werden.

§53
Gemeinsame Anlagen

(1) Im Umlegungsplan mussen die erforderlichen Flachen fur gemeinsame Anlagen vorgesehen werden, die fur eine
zweckmélige Benitzung der Baugrundsticke notwendig sind (z.B. Stralen, Abstellpldtze, Kinderspielplatze,
Grinflachen, infrastrukturelle Ver- und Entsorgungsanlagen).

(2) Fur gemeinsame Anlagen vorgesehene Flachen sind von den Eigentiimern der Grundstiicke, die in die Umlegung
einbezogen sind, im Verhaltnis des Wertes ihrer eingebrachten Grundstiicke aufzubringen. Grundeigentiimer, die nach
der Neuverteilung keine Grundstiicke erhalten oder fir deren neu zugewiesene Grundstiicke durch die gemeinsamen
Anlagen kein oder nur ein geringfligiger Vorteil entsteht, sind ganz oder zu dem den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechenden Teil von ihrer Aufbringungspflicht zu befreien.

(3) Die Kosten fiir die Herstellung und Erhaltung der gemeinsamen Anlagen sind von den Grundeigentimern, falls
keine vertragliche Regelung getroffen wird, im Verhaltnis des Wertes ihrer auf Grund des Umlegungsbescheides
zugewiesenen Grundstiicke und des Vorteiles der gemeinsamen Anlagen flr diese Grundstiicke zu tragen.

§54
Auflage des Umlegungsplanes

(1) Ein gemal § 51 Abs. 3 vorgelegter Umlegungsplan ist wahrend zweier Monate im Gemeindeamt wéahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist Uber Auftrag der Landesregierung von der
Gemeinde kundzumachen.

(2) Wahrend der Auflagefrist kann jeder Eigentiimer von Grundstiicken, die in die Umlegung einbezogen sind, zum
Umlegungsplan beim Gemeindeamt schriftlich Einwendungen erheben oder Anderungsvorschlage erstatten; darauf ist
in der Kundmachung nach Abs. 1 hinzuweisen. Nach Ablauf der Auflagefrist hat die Gemeinde die bei ihr eingelangten
Einwendungen und Anderungsvorschlage der Landesregierung unverziiglich vorzulegen.

§55
Umlegungsbescheid

(1) Im Umlegungsbescheid hat die Landesregierung

1. den Umlegungsplan zu genehmigen und

2. zuentscheiden uber
a) die Einbringung von Geldleistungen und die Zuerkennung von Geldabfindungen,
b)  die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 57 Abs. 1 bis 5),

c) die Aufbringung der Flachen fir gemeinsame Anlagen und den Beitragsschliissel fur die Kosten fir
gemeinsame Anlagen und

d)  die Genehmigung durch Vertrag getroffener Regelungen Uber die Rechte Dritter (§ 57 Abs. 6).
(2) Der Umlegungsplan ist zu genehmigen, wenn er

1. die Schaffung von nach Lage, Form und GroR3e, zweckméRig gestalteten Baugrundstiicken gewéhrleistet und den
stadtebaulichen, siedlungs- und verkehrstechnischen Interessen entspricht,

2. die erforderlichen Flachen flr gemeinsame Anlagen vorsieht und

3. den gesetzlichen Vorschriften, dem Entwicklungsprogramm, dem Flachenwidmungsplan und dem
Bebauungsplan (8 40 Abs. 3 Z. 4) nicht widerspricht.

856
Rechtswirkungen des Umlegungsbescheides

(1) Das Eigentum an den zugewiesenen Grundstiicken geht mit der Rechtskraft des Umlegungsbescheides auf die neuen
Eigentimer (ber. Gleichzeitig erléschen die bisherigen Eigentumsrechte. Eine Bewilligung nach § 45 und § 47 sowie
eine Genehmigung nach den grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen sind nicht erforderlich.

(2) Die Landesregierung hat nach Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbescheides dem Grundbuchsgericht diesen
Bescheid und die zur Richtigstellung des Grundbuches erforderlichen Behelfe zu (ibersenden. Das Grundbuchsgericht
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hat daraufhin von Amts wegen die erforderlichen Eintragungen im Grundbuch vorzunehmen und die Anmerkung der
Einleitung des Umlegungsverfahrens zu l6schen. Die Landesregierung hat ferner die Richtigstellung des Grenz- und
Grundsteuerkatasters zu veranlassen.

(3) Die im Umlegungsbescheid festgelegten Geldleistungen sind binnen drei Monaten nach Eintritt der Rechtskraft des
Umlegungsbescheides an die Gemeinde zu entrichten, wahrend die Geldabfindungen, soweit im Abs. 4 nicht anderes
bestimmt ist, binnen vier Monaten nach Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbescheides von der Gemeinde an die
Anspruchsberechtigten zu zahlen sind.

(4) Soweit nach 8§57 Abs. 1 eine Geldabfindung von einem Pfandrecht belastet wird, ist von der Gemeinde die
Geldabfindung bei dem nach der Lage des urspriinglich belasteten Grundstiickes zustandigen Gericht zu hinterlegen.
Das Gericht hat die Geldabfindung in dem Verhéltnis auszufolgen, in dem die Bezahlung der sichergestellten Forderung
nachgewiesen wird.

8§57
Rechte Dritter

(1) Soweit in den Abs. 2 bis 6 nicht anderes bestimmt wird, treten hinsichtlich aller Rechtsheziehungen zu dritten
Personen an die Stelle der Grundstiicke, an denen diese Rechte bestanden hatten, nunmehr die dem betreffenden
Eigentlmer fur diese Grundstiicke zugewiesenen neuen Grundstiicke bzw. die hiefiir zuerkannten Geldabfindungen.

(2) Soweit Grunddienstbarkeiten, Reallasten, persdnliche Dienstbarkeiten, unregelméRige und Scheinservituten durch
die Umlegung entbehrlich werden, ist im Umlegungsbescheid ihre entschadigungslose Aufhebung auszusprechen.
Soweit solche Rechte bestehen bleiben, ist im Umlegungsbescheid darliber zu entscheiden, welche der zugewiesenen
Grundstuicke sie belasten.

(3) Wenn es zur Wahrung der Rechte dritter Personen erforderlich ist, ist im Umlegungsbescheid auszusprechen, dass
Baurechte sowie Vor- und Wiederverkaufsrechte auf die Grundstlicke Ubergehen, die nach ihrer Lage den
Grundstlicken entsprechen, an denen sie bestellt waren.

(4) Bestandrechte gelten mit dem Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbescheides als aufgeldst. Soweit dies jedoch
der Erreichung des Umlegungszweckes nicht entgegensteht, ist im Umlegungsbescheid auf Antrag eines
Vertragspartners der Weiterbestand eines Bestandsverhaltnisses festzustellen. Erwéchst einem Vertragspartner des
aufgeltsten Bestandvertrages aus der vorzeitigen Auflésung des Vertrages ein vermdgensrechtlicher Nachteil, so ist
ihm eine entsprechende Geldabfindung zuzuerkennen.

(5) Die durch die Aufhebung und Neubestellung der in den Abs. 2bis4 angefiihrten Rechte bedingten
Wertunterschiede sind durch Geldabfindungen und Geldleistungen nach Mal’gabe des § 52 Abs. 1 Z. 6 auszugleichen.

(6) Den Parteien des Umlegungsverfahrens steht es frei, mit Dritten vertragliche Regelungen (iber deren Rechte zu
treffen, die von den Bestimmungen der Abs. 1 bis 5 abweichen. Die Genehmigung der Landesregierung (8§ 55 Abs. 1
Z. 2 lit. d) ist zu erteilen, wenn die Regelung dem Umlegungszweck nicht entgegensteht. Das Fehlen der Genehmigung
bewirkt die Unwirksamkeit des Vertrages.

§58
Gebuhren und Abgabenbefreiung, Kosten

(1) Im Rahmen eines Umlegungsverfahrens sind alle Amtshandlungen und schriftlichen Ausfertigungen von den durch
landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen Gebiihren und Verwaltungsabgaben befreit.

(2) Die Beteiligten haben die ihnen im Umlegungsverfahren erwachsenden Kosten (§74 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 - AVG) im Verhéltnis des Wertes ihrer auf Grund des Umlegungsbescheides
zugewiesenen Grundstiicke zu tragen.

4. Abschnitt
Grenzanderung

8§59
Begriff und Zweck

(1) Wenn in einem Gebiet, welches wegen der Erforderlichkeit einer Grenzanderung als Aufschlieungsgebiet (§ 29
Abs. 3) festgelegt wurde, weil die Bebauung zusammenhédngender Grundstiicke wegen ihrer unzweckmé&Rigen Form
oder mangels einer entsprechenden Erschlieungsmdéglichkeit verhindert oder wesentlich erschwert wird, kann von der
Landesregierung eine Anderung der Grenzen von Grundstiicken verfiigt werden.
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(2) Eine Grenzanderung ist nur zuldssig, wenn

1. dadurch Baugrundstiicke geschaffen werden, die nach MalRgabe der geltenden Vorschriften bebaut werden
kénnen,

2. die von der Anderung der Grenzen erfassten Flachen der einbezogenen Grundstiicke unbebaut sind und

3. durch die Anderung der Grundstiicksgrenzen fiir bestehende Bauwerke kein baugesetzwidriger Zustand entsteht.

§60
Antrag

(1) Ein Grenzénderungsverfahren ist von der Landesregierung durch Bescheid einzuleiten, wenn es von der Gemeinde
mit Zustimmung der Eigentimer von mindestens der Hélfte der zusammenhéangenden Grundstiicke beantragt wird und
die Voraussetzungen des 8 59 Abs. 2 gegeben sind.

(2) Dem Antrag mussen angeschlossen sein

1. ein Plan, der von einer der im § 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes bezeichneten Stelle oder Person verfasst
wurde und der den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes entspricht, und

2. Grundbuchsauszlige und Auszige aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grenz- oder Grundsteuerkatasters
hinsichtlich der von der Grenzénderung betroffenen Grundstlicke, die nicht alter als sechs Monate sein diirfen.

§61
Durchfiihrung

(1) Nach der Einleitung des Grenzénderungsverfahrens ist zunéchst ein Vertrag anzustreben und erforderlichenfalls den
Parteien eine zwei Monate nicht uberschreitende Frist einzuraumen.

(2) Wenn ein Vertrag nicht zustande kommt, hat die Landesregierung unter moglichster Beriicksichtigung der
Interessen der Beteiligten die Grenzénderung durch Bescheid unter Beachtung nachstehender Grundsatze zu verfligen:

1. Die Grundstiicke, die sich auf Grund der Grenzénderung ergeben, miissen selbstdndig bebaubar sein.

2. Das AusmalB der abzutretenden Flachen ist nur in dem flr die Erreichung des Zweckes der Grenzénderung
unbedingt erforderlichen Umfang festzusetzen.

3. Das Flachenausmaf der einzelnen Grundstiicke muss vor und nach der Grenzanderung gleich grof sein. Soweit
jedoch Teile von Grundstiicken abgetrennt werden, flr die nach der Lage des Grundstiickes ein Ausgleich durch
eine andere Flache eines in die Grenzdnderung einbezogenen Grundstiickes nicht mdglich ist, ist eine
Geldabfindung zuzuerkennen.

4. Geldabfindungen nach Z. 3 sind von den Eigentiimern zu erbringen, die durch die Grenzanderung eine groiere
Flache erhalten. Nach den gleichen Grundsétzen sind auch wesentliche Wertdnderungen auszugleichen.

(3) Die Bestimmungen der 88 55 bis 58 gelten sinngemaR.

5. Teil
Straf-, Ubergangs- und Schlussbestimmungen

862
Herstellung des gesetzméaRigen Zustandes

Die Gemeinde hat dem Grundeigentimer mit Bescheid das Unterlassen solcher Nutzungen vorzuschreiben, die standig
oder wiederholt dem 33 Abs. 1 dritter Satz widersprechen, und gegebenenfalls die Beseitigung der gesetzten
MaRnahmen zu verfligen.

8§63
Aufsichtsbehdrdliche MalRnahmen

Kommt eine Gemeinde der ihr nach § 42 auferlegten Verpflichtung nicht fristgerecht nach, so hat die Landesregierung
ein ortliches Entwicklungskonzept oder einen Flachenwidmungsplan anstelle und auf Kosten der Gemeinde selbst zu
erlassen. In diesem Fall gelten hinsichtlich des Verfahrens die Bestimmungen der 88 24, 38 und 42. Falls die Erlassung
einer Bausperre notwendig erscheint (8§ 9), kann auch diese von der Landesregierung erlassen werden.
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§ 64
Eigener Wirkungsbereich

(1) Die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgenden Aufgaben sind solche des eigenen Wirkungsbereiches.

(2) Alle zu fassenden Beschliusse des Gemeinderates in Angelegenheiten der Raumordnung bedirfen einer
Zweidrittelmehrheit.

8§65
Verweise

(1) Verweise in diesem Gesetz auf andere Landesgesetze sind als Verweise auf die jeweils glltige Fassung zu
verstehen.

(2) Verweise in diesem Gesetz auf Bundesgesetze sind als Verweise auf folgende Fassungen zu verstehen:
1. Alpenkonvention, BGBI. Nr. 477/1995;

2. Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetz - EisbEG, BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung BGBI. | Nr.
112/2003;

3. Liegenschaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung BGBI. I Nr. 112/2003;
4. Vermessungsgesetz — VermG, BGBI. Nr. 306/1968, in der Fassung BGBI. | Nr. 8/2007.

(3) Verweise in diesem Gesetz auf VVorschriften der Europdischen Union sind als Verweise auf folgende Fassungen zu
verstehen:

1. Richtlinie 96/82/EG: Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unféallen mit geféhrlichen Stoffen, ABI. L 10 vom 14. 1. 1997, S. 13, gedndert durch die Richtlinie
2003/105/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003, ABI. L 345 vom 31 .12.
2003, S. 97;

2. Richtlinie 2001/42/EG: Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie), ABI. L 197 vom
21.7.2001, S. 30;

3. Richtlinie 2002/49/EG: Richtlinie 2002/49/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002
Uber die Bewertung und Bek&mpfung von Umgebungslarm, ABI. Nr. L 189 vom 18. 07. 2002, S. 12;

4. Richtlinie 2003/4/EG: Richtlinie 2003/4/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 28. Janner 2003
iiber den Zugang der Offentlichkeit zu Umweltinformationen, ABI. L 41 vom 14. 2. 2003, S. 26.

8§66
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsubertretung begeht, wer

1. gemal § 7 ermdchtigte Personen an der Durchflihrung einer Arbeit hindert oder von ihnen angebrachte Zeichen
verandert oder entfernt,

2. Festlegungen in Bebauungsplanen gemaR § 41 Abs. 3 nicht fristgerecht verwirklicht,

3. die Teilung von Grundstlicken ohne die nach § 45 Abs. 1 erforderliche Bewilligung grundbiicherlich durchfihren
lasst, oder

4. die Vereinigung von Grundstiicken ohne die nach 847 Abs. 1 erforderliche Bewilligung grundbiicherlich
durchfihren lasst.

(2) Verwaltungsiibertretungen nach Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehdrde mit einer Geldstrafe bis zu
€ 7.500,- zu bestrafen.

(3) Geldstrafen flieen dem Land zu.

867
Gemeinschaftsrecht

Mit diesem Gesetz werden folgende Richtlinien umgesetzt:
1. Richtlinie 96/82/EG;
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2. Richtlinie 2001/42/EG;
3. Richtlinie 2002/49/EG;
4, Richtlinie 2003/4/EG.

868
Ubergangsbestimmungen

(1) Verfahren gemal § 37 Abs. 4 und § 44 Abs. 5, bei denen der Antrag vor dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes beim Bezirksgericht eingelangt ist, sind vom zustdndigen Bezirksgericht nach den bis dahin geltenden
Zustandigkeitsvorschriften zu Ende zu fiihren.

(2) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Steierméarkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003,
(das war der 25. Marz 2003) rechtswirksame Flachenwidmungspléne, die bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes noch nicht gedndert wurden, gelten die Bestimmungen der § 27 Abs. 1a, 1b, 2 und 3 in der Fassung vor der
Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003, bis zur nachsten Anderung des
Flachenwidmungsplanes weiter.

(3) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhangige Planungsverfahren kdnnen nach der bisher geltenden
Rechtslage zu Ende gefiihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes

1. das Entwicklungsprogramm (Aufstellung oder Abédnderung) gemédR 8§ 11 Abs. 2 des Steiermérkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 den im § 11 Abs. 1 angefihrten Stellen bereits tbermittelt wurde;

2. der Beschluss tiber die Auflage des ortlichen Entwicklungskonzeptes (Erstellung oder Anderung) gemaR § 21
Abs. 7 bzw. 8 29 Abs. 3 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 bereits gefasst wurde;

3. der Beschluss iber die Auflage des Flachenwidmungsplanes (Erstellung oder groRe Anderung) gemaR § 29 Abs.
3 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 bereits gefasst wurde;

4, der Gemeinderat zwecks Anderung des Flachenwidmungsplanes (kleine Anderung) gemaR § 31 Abs. 3 letzter
Satz des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 die Anhérung bereits eingeleitet hat;

5. der Beschluss Uber die Auflage des Bebauungsplanes (Erstellung) gemaR § 27 Abs. 2 des Steierméarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 bereits gefasst wurde;

6. der Gemeinderat zwecks Erstellung der Bebauungsrichtlinie gemafl 8 27 Abs. 2 des Steierméarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 die Anhdrung bereits eingeleitet hat;

7. der Gemeinderat zwecks Anderung des Bebauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinie gemaR § 27 Abs. 3 des
Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 die Anhérung bereits eingeleitet hat.

(4) Bebauungsrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehen, und solche, die gemaR Abs. 3
Z. 6 und 7 erlassen werden, bleiben unberihrt.

(5) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhédngigen Verfahren betreffend die Umlegung von
Grundstiicken und die Grenzanderung sind nach den bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes geltenden
Bestimmungen zu Ende zu flihren.

(6) In Bauverfahren, die auf Flachen durchgefiihrt werden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Artikels Il der
Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle LGBI. Nr. 22/2003, (das war der 1. Jdnner 2004) als Flachen nach § 23
Abs. 5 lit. d und e in der Fassung vor der Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2003,
ausgewiesen waren und der Flachenwidmungsplan bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes noch nicht
geéndert wurde, sind die Einschrankungen des 8 30 Abs. 1 Z. 5 vorletzter Satz anzuwenden.

(7) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Entwicklungsprogramms fiir den Sachbereich Umgebungslarm sowie zum
Zeitpunkt der Herausgabe der strategischen Larmkarten und Aktionsplane anhangige Planungsverfahren kénnen ohne
Riicksichtnahme auf die 8§ 19 Z. 3 zweiter Satz und 26 Abs. 8 Z. 6 zu Ende gefiihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Entwicklungsprogramms fiir den Sachbereich Umgebungslarm sowie zum Zeitpunkt der Herausgabe
der strategischen L&rmkarten und Aktionspléne die Auflage gemal § 38 Abs. 1 bereits beschlossen oder geméR § 39
Abs. 1 Z. 2 verfligt wurde oder das Anhdrungsverfahren gemaR § 39 Abs. 1 Z. 3 bereits eingeleitet wurde.

(8) Fur ortliche Entwicklungskonzepte, die auf Grundlage des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 1974 in der
Fassung vor der Steiermarkischen Raumordnungsgesetznovelle 2005, LGBI. Nr. 13/2005, aufgestellt wurden, sowie fir
Flachenwidmungspléne, die auf Grundlage solcher &rtlicher Entwicklungskonzepte einer Revision unterzogen wurden,
gilt die Revisionsfrist von flnf Jahren.

(9) Die Erteilung von Baubewilligungen und Genehmigungen nach § 33 des Steiermérkischen Baugesetzes auf
Grundflachen, die im Sinne des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 in der Fassung vor der Steiermarkischen
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Raumordnungsgesetznovelle 2002, LGBI. Nr. 20/2002, als Gebiete fiir Einkaufszentren I11 ausgewiesen wurden, ist ab
dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes unzulassig.

(10) Die Konstituierung der Regionalversammlung gemaR § 17 Abs. 3 in den Regionen hat langstens binnen drei
Monaten ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes zu erfolgen.

8§69
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt mit in Kraft.

(2) Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes kdnnen ab dem der Kundmachung folgenden Tag erlassen werden; sie
dirfen jedoch frihestens mit dem in Abs. 1 genannten Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

8§70
AuRerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt das Steiermérkische Raumordnungsgesetz, LGBI. Nr. 127/1974, zuletzt in der
Fassung LGBI. Nr. 47/2007 auBer Kraft.

Artikel 2
Anderung des Steiermarkischen Baugesetzes
Das Steiermdrkische Baugesetz, LGBI. Nr. 59/1995, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr. .............. , wird wie folgt

geandert:

1. Im § 15 Abs. 6 wird der am Ende der Z. 3 befindliche Strichpunkt durch einen Punkt ersetzt; Z. 4 entfallt.

2. § 17 Abs. 1 lautet:

»(1) Die Behorde hat ber Anfrage Auskunft tber die rechtlichen Grundlagen der Bebaubarkeit des Grundstiickes
(Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan, Bausperre u. dgl.) zu geben. Aus einer solchen Auskunft erwachsen keine
Rechte oder Pflichten.*

3. § 18 Abs. 1 lautet:

»(1) Auf Antrag hat die Behorde, sofern Bebauungsplane nicht erforderlich sind, mit Bescheid folgende
Bebauungsgrundlagen festzulegen:

1. die Baugebietskategorien nach dem Flachenwidmungsplan,

2. die Bebauungsweise, die Bebauungsdichte und den Bebauungsgrad,

3. die Straenfluchtlinie und das Ausmalf der abzutretenden Grundflache und
4.  die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen.

Ferner kann die Behorde die Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie VVorgaben uber die Firstrichtung und Dachform unter
Bertcksichtigung des Stralien-, Orts- und Landschaftsbildes festlegen.*

4, § 18 Abs. 6 lautet:

»(6) Die Festlegungen sind fur das Bauverfahren - wunabhdngig von abweichenden Regelungen in
Flachenwidmungsplénen oder Bebauungsplanen - verbindlich.*

5. § 19 Z. 2 lautet:

,»2.  Nutzungsanderungen, die auf die Festigkeit, den Brandschutz, die Hygiene, die Sicherheit von baulichen Anlagen
oder deren Teilen von Einfluss sein kénnen oder die Nachbarrechte beriihren oder wenn Bestimmungen des
jeweils geltenden Raumordnungsgesetzes, des Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes berthrt
werden koénnen;*
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6. § 26 Abs. 1 Z. 1 lautet:

»1.  die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, soweit damit
ein Immissionsschutz verbunden ist;*

7. § 29 Abs. 2 lautet.

»(2) Auf die Ausschopfung der fur Baugebiete im Flachenwidmungsplan festgesetzten hdchstzuldssigen
Bebauungsdichte besteht ein Rechtsanspruch, sofern nicht ein Bebauungsplan oder die Belange des Stral3en-, Orts- oder
Landschaftsbildes entgegenstehen.”

8. § 33 Abs. 4 Z. 1 lit. b lautet:

,»b)  ein Widerspruch zum Flachenwidmungsplan, zu einem Bebauungsplan oder festgelegten Bebauungsgrundlagen
vorliegt,”

9.  Nach 8119 ...wird folgender § 119 ... eingefligt:

»8119...
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. ................

Bestehen beziiglich der flr die Bebauung in Aussicht genommenen Grundstiicke Bebauungsrichtlinien im Sinne des
Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974, sind die Bestimmungen des § 18 Abs. 1 und 6 in der bis zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehenden Fassung anzuwenden.”

10. Dem § 120a wird folgender Abs. ...... angefigt:
() Die Anderung des § 15 Abs. 6, des § 17 Abs. 1, des § 18 Abs. 1 und 6, des § 19 Z. 2, des § 26 Abs. 1 Z. 1, des § 29

Abs. 2 und des § 33 Abs. 4 Z. 1 lit. b sowie die Einfugung des 8§ 119... durch die Novelle LGBI. Nr. ................ treten
Mit .o in Kraft.”
Artikel 3
Anderung des Steiermarkischen Naturschutzgesetzes 1976
Das Steiermérkische Naturschutzgesetz 1976, LGBI. Nr. 65/1976, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr. ................ , wird

wie folgt geéndert:

1. § 2 Abs. 3 lautet:

»(3) Die Landesregierung hat durch Verordnung Landschaftsrahmenpléne zu erlassen. Diese gelten als
Entwicklungsprogramme  flr Sachbereiche geman den raumordnungsrechtlichen Bestimmungen.
Landschaftsrahmenpléne kénnen fiir das gesamte Landesgebiet oder fiir Teile desselben erlassen werden. Die fir
Entwicklungsprogramme vorgesehenen raumordnungsrechtlichen Bestimmungen gelten sinngemdf. Aus dem
Landschaftsrahmenplan hat insbesondere hervorzugehen, welche Schutz- oder PflegemaBnahmen fiir einzelne Gebiete
getroffen werden sollen.*

2. § 6 Abs. 3 lit. b und c lauten:

»0)  Errichtung (Widmung und Auffiihrung) von Appartementhédusern, Ferienddrfern und Wochenendsiedlungen im
Sinne der raumordnungsrechtlichen Bestimmungen sowie von Bauten mit iber 18 m Gesamthéhe;

C) Errichtung von Bauten und Anlagen, die nicht unter lit. b fallen und aufRerhalb eines geschlossenen, bebauten
Gebietes liegen, fir das keine Bebauungspléne auf Grund von raumordnungsrechtlichen Bestimmungen erlassen
wurden; Bauten und Anlagen, die fir die land und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung unerldsslich sind,
bediirfen jedenfalls keiner Bewilligung;*

3. § 31 Abs. 2 lautet:
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»(2) Landschaftspflegepldne dirfen nicht im Widerspruch zu Entwicklungsprogrammen auf Grund von
raumordnungsrechtlichen Bestimmungen stehen.*

4, Nach § 35a wird folgender § 35b eingefiigt:

,»8 35b
Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBI. Nr. ................

Bestehen Bebauungsrichtlinien im Sinne des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 auflerhalb eines
geschlossenen bebauten Gebietes ist 8 6 Abs. 3 lit. ¢ in der bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
bestehenden Fassung anzuwenden.*

5. Dem § 37 wird folgender Abs. ...... angefugt:

,,() Die Anderung des § 2 Abs. 3, des § 6 Abs. 3 lit. b und ¢ und des § 31 Abs. 2 sowie die Einfiigung des § 35a durch
die Novelle LGBI. Nr. ................ treten mit ......coeonee. in Kraft.”

Artikel 4
Anderung des Steiermarkischen IPPC-Anlagen- und Seveso 11-Betriebe-Gesetzes

Das Steiermarkische IPPC-Anlagen- und Seveso 1l-Betriebe-Gesetz, LGBI. Nr. 85/2003, in der Fassung LGBI. Nr.
113/2006, wird wie folgt geandert:

1. § 7a Abs. 6 lautet:

»(6) Fur allenfalls erforderliche Priifungen gemaf RL 2001/42/EG (ber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme (SUP RL) sind die einschlagigen raumordnungsrechtlichen Bestimmungen sowie die
damit zusammenhangenden Verfahrensbhestimmungen sinngemal anzuwenden."

2. 8§ 18 erhalt die Bezeichnung Abs. 1. Dem 8 18 wird folgender Abs. 2 angefugt:
»(2) Die Anderung des § 7a Abs. 6 durch die Novelle LGBI. Nr. ................ tritt mit ..o in Kraft.

Artikel 5
Anderung des Steierméarkischen Landes-StraRenumgebungslarmschutzgesetzes 2007

Das Steiermarkische Landes-Straenumgebungslarmschutzgesetz 2007, LGBI. Nr. 56/2007, wird wie folgt gedndert:

1. 8§ 9 lautet:

»89
Verfahren

Fur eine allenfalls erforderliche Priifung der Aktionsplane vor Erlassung oder Anderung gemaR Richtlinie 2001/42/EG
(SUP RL) sind die einschldagigen raumordnungsrechtlichen Bestimmungen sowie die damit zusammenhangenden
Verfahrenshestimmungen sinngemal anzuwenden.*

1. Nach dem § 12 wird folgender § 13 eingefiigt:

11§ 13
Inkrafttreten von Novellen
Die Anderung des § 9 durch die Novelle LGBI. Nr. ................ tritt mit ................. in Kraft.”
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) Artikel 6
Anderung des Kanalgesetzes 1988

Das Kanalgesetz 1988, LGBI. Nr. 79/1988, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr. 82/1998, wird wie folgt geéndert:

1. § 1 Abs. 1 lautet:

,»(1) Die im Bauland im Sinne der raumordnungsrechtlichen Bestimmungen oder auf sonstigen bebauten Grundstiicken
anfallenden Schmutz und Regenwasser sind nach den Bestimmungen dieses Gesetzes in einer nach den Erfahrungen der
technischen Wissenschaften, den Erfordernissen des Umweltschutzes und der Hygiene entsprechenden Weise vom
Grundstiickseigentlimer abzuleiten oder zu entsorgen.*

2. § 4 Abs. 1 lautet:

»(1) In Gemeinden, in denen oOffentliche Kanalanlagen betrieben oder errichtet werden, sind die Eigentimer von
bebauten Grundstiicken verpflichtet, die Schmutz und Regenwaésser ihrer bestehenden oder kunftig zu errichtenden
Bauwerke auf eigene Kosten Uber die offentliche Kanalanlage abzuleiten, sofern die kirzeste Entfernung eines
Bauwerkes von dem fir den Anschluss in Betracht kommenden Kanalstrang nicht mehr als 100 m betrdgt. Die
Verpflichtung erstreckt sich auch auf Bauwerke desselben Grundstuckseigentiimers, die mit dem anschlusspflichtigen
Bauwerk in unmittelbarer baulicher Verbindung stehen oder ihm eng benachbart sind und wenn Schmutz oder
Regenwasser anfallen (Hof und sonstige Nebengebdude). Befinden sich die Grundstiicke im Bauland im Sinne der
raumordnungsrechtlichen Bestimmungen und wird ein zusammenhangender Baulandbereich durch einen Kanalstrang
erschlossen, so entsteht die Anschlusspflicht unabhangig vom Abstand zum Kanalstrang. In diesem Fall hat jedoch der
Anschlussverpflichtete die Kosten fiir die Hauskanalanlage, Instandhaltung und Reinigung (§ 7 Abs. 1) nur fiir eine
Anschlusslange von héchstens 100 m zu tragen.”

3. Nach dem § 10 wird folgender § 11 eingefligt:

»811
Inkrafttreten von Novellen

(1) Die Anderung des § 1 Abs. 3 sowie des § 6 Abs. 1 durch die Novelle LGBI. Nr. 59/1995 ist mit 1. September 1995
in Kraft getreten.

(2) Die Einfligung der 8§ 2a, 2b, 4 Abs. 5a und des § 7a sowie die Anderung des § 8 Abs. 2 durch die Novelle LGBI.
Nr. 82/1998 sind mit 1. November 1998 in Kraft getreten.

(3) Die Anderung des § 1 Abs. 1 und des § 4 Abs. 1 durch die Novelle LGBI. Nr. ................ tritt mit ..o in
Kraft.*

) Artikel 7
Anderung des Steiermarkischen Wohnbaufdrderungsgesetzes 1993

Das Steiermarkische Wohnbauforderungsgesetz 1993, LGBI. Nr. 25/1993, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr. 48/2007,
wird wie folgt gedndert:

1. § 3 Abs. 1 lautet:

,»(1) Forderungswirdig sind nur MaBnahmen, die mit den raumordnungsrechtlichen Bestimmungen Ubereinstimmen.
Bei den zu férdernden MaRnahmen ist auf die Energieeinsparung, die effiziente Energienutzung, die Verwendung
erneuerbarer Energietréger, die Baubiologie und die Ressourcenschonung Bedacht zu nehmen. In diesem Sinne kann
die Landesregierung zur Sicherung von Trinkwasservorraten mit Verordnung auch eine getrennte Leitungsfihrung fur
Trink- und Brauchwasser vorschreiben.*

2. Dem 8 56 wird folgender Abs. 22 angeflgt:
,»(22) Die Anderung des § 3 Abs. 1 durch die Novelle LGBI. Nr. ................ tritt mit ................ in Kraft.*
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