Erlauterungen

I. Vorblatt und Allgemeiner Teil mit Vereinfachter Wirkungsorientierter
Folgenabsché&tzung

Vorhabensprofil
Bezeichnung des Regelungsvorhabens: Einzelstandortverordnung Stadtgemeinde Leoben
Einbringende Stelle: Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung
Laufendes Finanzjahr: 2016
Jahr des Inkrafttretens/Wirksamwerdens: 2016

Beitrag zu Wirkungsziel im Landesbudget:
Das Vorhaben tragt zu folgenden Wirkungszielen bei:

Bereich Landesrat Anton Lang,Wirkungsziel Nr.2 : ,Die Identifikation der Gemeinden und der
Bevolkerung mit der Raumordnung ist auf einem hohen Niveau.

Problemanalyse
Anlass und Zweck, Problemdefinition:

Mit der gegensténdlichen Einzelstandortverordnung fur die Stadtgemeinde Leoben soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, bestehende Verkaufsflachen zu erweitern.

GeméalR § 31 Abs. 6 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 — StROG ist die Errichtung,
Erweiterung oder Anderung von Einkaufszentren nur in Kern- und Einkaufszentren — Baugebieten gemaR
8 30 Abs. 1 Z. 3 und 6 lit. a und lit. b, oder auch auf Fl&chen, die durch Verordnung der Landesregierung
geméR § 31 Abs. 8 StROG festgelegt werden, zulassig.

Beantragt ist die Erweiterung der bisherigen Verkaufsfliche des Einkaufszentrums ,,.Leoben City
Shopping®, kurz ,,LCS*, auf 22.600 m2, davon 4.000 m? Verkaufsflache fur Lebensmittel, auf den
Grundstiicken Nr. 105, .16/1, .16/2, .17, .21, .22, .23, .24 und 71, alle KG 660327 Leoben. Die
Grundstiicke sind als Kerngebiet gewidmet, das Gst. Nr. 105 in einem Teilbereich zusatzlich auch als
Verkehrsflache. Die Erweiterung des bestehenden Einkaufszentrums mit einer Verkaufsflache von 13.360
m2 soll in 2 Phasen erfolgen, wobei erst mit der Phase 2 die fir das regionale Zentrum Leoben
héchstzuldssige Verkaufsflache gemaR Entwicklungsprogramm zur Versorgungs-Infrastruktur von 20.000
m?2 Uiberschritten werden soll.

Gemal § 31 Abs. 8 StROG kann die Landesregierung in Wahrnehmung der Aufgaben der Uberortlichen
Raumplanung oder Uber Antrag einer Gemeinde — wie im gegenstandlichen Fall Uber Antrag der
Stadtgemeinde Leoben — durch Verordnung Flachen fir die Errichtung und Erweiterung von
Einkaufszentren 1 und 2 gemal § 30 Abs. 1 Z. 6 lit. a und lit. b und deren GroRe sowie Vorgaben fir die
Bebauungsplanung festlegen. Damit kénnen Uber diese Ausnahmeregelung - alternativ zum geltenden
Entwicklungsprogramm zur Versorgungs-Infrastruktur - raumvertrdgliche Projekte, die im Einklang mit
den Vorgaben des § 31 Abs. 8 StROG stehen, ermdglicht werden.

Adressat dieser Verordnung ist einerseits die Standortgemeinde, welche die im Rahmen der értlichen
Raumplanung konstitutiv erfolgte Gberdrtliche Widmungsfestlegung in einer Einzelstandortverordnung
im Sinne der 88 26 Abs. 7 Zif. 1 und 42 Abs. 8 StROG im 0rtlichen Entwicklungskonzept sowie im
Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen hat, und andererseits die Baubehorde.

Im baubehdrdlichen Bewilligungsverfahren zur Errichtung und Erweiterung eines Einkaufszentrums 1
sind die verordneten Verkaufsflichen im GesamtausmaR von hdchstens 22.600 m2, davon jedoch
hdchstens 4.000 m? Verkaufsflache fir Lebensmittel, im Projekt sicherzustellen. Die Baubehdrde hat das
Projekt u.a. dahingehend zu prifen. Die Erteilung einer Baubewilligung Uber das verordnete
Verkaufsflachenausmaf hinaus ist unzuldssig und gemall § 8 Abs. 5 StROG 2010 innerhalb von drei
Jahren nach Eintreten der Rechtskraft mit Nichtigkeit bedroht.

Nullszenario und allféllige Alternativen:
Ohne Erlassung dieser Einzelstandortverordnung ist eine Verkaufsflachenerweiterung nicht méglich.



Ziel

Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern und Dienstleistungen in zumutbarer
Entfernung.

MaRnahmen
Flachen- und GréRenfestlegung fir die Errichtung und Erweiterung eines Einkaufszentrums 1.

Interne Evaluierung
Zeitpunkt der internen Evaluierung: 2021

Finanzielle Auswirkungen auf den Landeshaushalt und andere 6ffentliche Haushalte:
Die beabsichtigte Regelung hat voraussichtlich keine Auswirkungen.

Auswirkungen auf die Gleichstellung von Frauen und Mannern und die gesellschaftliche Vielfalt:
Die beabsichtigte Regelung hat voraussichtlich keine Auswirkungen.

Verhéltnis zu den Rechtsvorschriften der Europdischen Union:

Die vorgesehenen Regelungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Rechts der Europdischen
Union.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Die Landesregierung hat gemal § 31 Abs. 9 StROG 2010 vor Erlassung der Verordnung den
Raumordnungsbeirat, die betroffenen Regionalversammlungen, die Kammer der Architekten und
Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Kéarnten sowie die Standortgemeinde unter Einrdumung einer
Frist von mindestens acht Wochen anzuhdren.



I1. Besonderer Teil

Gemal § 31 Abs. 8 StROG kann die Landesregierung in Wahrnehmung der Aufgaben der tberdrtlichen
Raumplanung oder (ber Antrag der Gemeinde durch Verordnung Flachen fir die Errichtung und
Erweiterung von Einkaufszentren 1 und 2 gem&R § 30 Abs. 1 Z. 6 lit. a und b und deren GroRe sowie
Vorgaben fir die Bebauungsplanung festlegen. VVoraussetzungen fir die Festlegung sind insbesondere:

1. die Bedachtnahme auf die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und deren angestrebte
Siedlungsstruktur,

2. die Einordnung von Teilraumen in die Entwicklung des Gesamtraumes,

3. die Vermeidung unzumutbarer  Immissionen und  groRrdaumiger  Uberlastung  der
Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des Einkaufszentrums

4. die geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsflache fir den motorisierten
Individualverkehr,

5. eine ausreichende Bedienungsqualitat durch den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und
6. die Vermeidung von unzumutbaren Beléstigungen der Nachbarschaft.

Dariiber hinaus sind ein genligend groRer Einzugsbereich und die Sicherung einer ausreichenden
Nahversorgung in Erwégung zu ziehen.

Die Stadtgemeinde Leoben hat mit Schriftsatz vom 19. 12. 2014 einen Antrag auf Erlassung einer
Einkaufszentren-Standortverordnung geméR 8 31 Abs. 8 StROG 2010 fir ein Einkaufszentrum 1 mit
einer maximal zul&ssigen Verkaufsflache von 25.000 m2, davon maximal 4.000 m? Lebensmittel auf den
Grundsticken Nr. 105, .16/1, .16/2, .17, .21, .22, .23, .24 und 71, alle KG 660327 Leoben, mit einer
umfassten Gesamtflache von ca. 21.400 m2 und einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 gestellt.

Mit Schreiben der Stadtgemeinde Leoben vom 09.02.2015 wurde der Antrag dahingehend abgeédndert, als
die maximal zul&ssige Verkaufsflache 22.600 m?2 betragen soll. In der Folge hat sich die Notwendigkeit
von Unterlagenerganzungen im Bereich Verkehrstechnik und Luftreinhaltung ergeben, die mit Schreiben
der Stadtgemeinde Leoben vom 06.10.2015 vorgelegt wurden.

Die beigezogenen Amtssachverstandigen aus den verschiedenen Fachbereichen haben die in § 31 Abs. 8
StROG 2010 angefiihrten Voraussetzungen gepriift und positiv beurteilt.

Im Einzelnen wurde dazu im Wesentlichen zusammenfassend ausgefiihrt:

a) Raumordnungsfachlicher Bereich:

Die Erweiterung des LCS ist in zwei Ausbaustufen Richtung Siiden in den angrenzenden Baublock
vorgesehen. Die Erweiterung der Phase 1 ergibt eine Gesamtverkaufsflache von ca. 19.800 m2, bei
vermietbaren Flachen von ca. 21.500 m2 (Anmerkung: dafiir wére noch kein Antrag auf Erlassung einer
Einzelstandortverordnung erforderlich). Mit der Erweiterungsphase 2 (Vollausbau) ergeben sich eine
Verkaufsflache von 22.350 m2 und eine vermietbare Flache von 24.390 m2 (ohne Mall). Nachdem die
Einzelstandortverordnung ja nicht an das konkrete Bauvorhaben gebunden ist, wurde ein
Sicherheitszuschlag ergédnzt und die eingangs angefiihrte Gesamtverkaufsflache von 22.600 m2 beantragt.
Die Ausfihrungen der vorliegenden raumordnungsfachlichen Begutachtung beziehen sich auf den
Vollausbau bzw. die beantragte Gesamtverkaufsflache.

Die Erreichbarkeit bzw. ErschlieBung ist fur den Individualverkehr, 6ffentlichen Verkehr sowie zu Fuf}
sehr gut. In der 30 Minuten PKW-Fahrzeit-lsochrone leben mehr als 127.000 Menschen, in unmittelbarer
Nachbarschaft befindet sich ein Busterminal, wodurch die ausreichende Bedienungsqualitit durch den
offentlichen Personennahverkehr im Sinne von § 31 Abs.8 Z. 5 StROG 2010 gegeben ist. Der Bahnhof
befindet sich in einer Distanz von ca. 10 Gehminuten. Innerhalb von 10 Gehminuten leben mehr als 5.000
Menschen, was den gesamten innerstadtischen Bereich von Leoben umfasst. Fur die Erreichbarkeit mit
PKW ist eine Tiefgarage vorhanden (siehe auch verkehrstechnischen Bereich).

Die Ausstattung mit Handelsbetrieben ist sowohl in Leoben selbst, als auch dem Raum Bruck-Leoben-
Kapfenberg bereits leicht Gberdurchschnittlich. Vergleichbare grof3flachige Einkaufsstandorte sind im
Westen die Arena Fohnsdorf und im Osten die Einkaufszentren Kapfenberg/St. Marein. Der
Einzugsbereich des LCS wird gestaffelt in



e Einzugsbereich 1 (primar) mit 35.500 EW,
e Einzugsbereich 2 (sekundar) mit 19.000 EW und
e Einzugsbereich 3 (peripher) mit 46.000 EW.

In Summe betrégt der Einzugsbereich ca. 100.000 Einwohner, was ein Kaufkraftpotential von ca. 577
Mio Euro ergibt. Die Beschrankung auf die relevanten Warengruppen der Erweiterung (keine
Erweiterung des Kurzfristbedarfs bzw. Lebensmittelangebotes, keine Wohnungseinrichtungen)
reduzieren das potentielle Kaufkraftvolumen in den drei Einzugsbereichen auf ca. 250 Mio Euro. Mit
abgeleiteten Marktanteilen ergibt das fur die geplante Verkaufsflachenausweitung ca. 12 Mio Euro
zusatzlichen Bruttoumsatz. Das entspricht im Nahebereich von Einzugsbereich 1 einer
Marktanteilserhhung von 4,7 %, im Fernbereich von Einzugsbereich 3 einer Erhéhung um 2,1 %, im
Einzugsbereich insgesamt im Schnitt eine Erh6hung um 3,3 %.

Anmerkung: Nach dem Stand der Handelswissenschaften wird eine durch ein Projekt ausgeldste
Umsatzverschiebung von unter 10% als unproblematisch erachtet.

Zu beachten ist, dass es sich dabei um die Gesamterweiterung gegeniiber dem Bestand von 13.360 m?
handelt. Im Rahmen der Verkaufsflaichenobergrenzen des geltenden Entwicklungsprogrammes zur
Versorgungsinfrastruktur ist eine Erweiterung von ca. 6.600 m2 zuldssig (Ausbaustufe 1). Zu beurteilen
ist daher die Differenz von 2.600 m? auf die beantragten 22.600 m2. In Bezug auf die bestehende
Verkaufsflachenobergrenze ist das eine Uberschreitung um 13%. Betragt die errechnete
Marktanteilserh6hung fir die Erweiterung insgesamt, wie oben angefuhrt, im Einzugsbereich 3,3 %, so
kann die durch die Verkaufsflachenerweiterung von 2.600 m2 (knapp 30% der Gesamterweiterung)
verursachte Marktanteilserhdhung nur etwa 1% betragen (das sind etwa 3,6 Mio Euro Bruttoumsatz), mit
einem Unsicherheitszuschlag jedenfalls nicht mehr als 1,5%.

Die Auswirkungen dieser Umsatzumverteilung werden im Gutachten Standort und Markt fur Stufe 1 und
Stufe 2 (Vollausbau) der Erweiterung dargelegt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es sich hier um
Verkaufsflachenerweiterungen fir Auswahlbedarf handelt (ohne zusétzliches Lebensmittel- bzw.
Kurzfristangebot). Die Auswirkungen sind daher vorrangig fur konkurrierende Einrichtungen zu
erwarten, wie fir die Fachmarktagglomeration Leoben-Leitersdorf oder Interspar EKZ und
Fachmarktagglomeration Am Tivoli. Aufgrund der Dimension des Nettoflachenzuwachses wird es nach
Einschatzung von Standort und Markt nicht zu Verschiebungen innerhalb der Zentrenhierarchie im
Einzugsbereich kommen. Es ist auch nicht damit zu rechnen, dass durch die Verringerung des
Kaufkraftabflusses benachbarte zentrale Orte in ihrer Funktionsfahigkeit beeintrachtigt werden.

Aufgrund des Schwerpunktes Auswahlbedarf und keiner Erweiterung der Verkaufsflachen fir
Lebensmittel sind die diesbezuglichen Auswirkungen auf die Nahversorgung marginal (unter 1 %
Umsatzverteilung), weshalb das Nahversorgungsangebot der historischen Innenstadt von Leoben gesamt
gesehen von diesem zusétzlichen Angebot de facto nicht beeintrachtigt wird.

Die raumordnungsfachliche Begutachtung hinsichtlich der Kriterien nach § 31 Abs.8 StROG 2010

e Z. 1 ,die Bedachtnahme auf die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und deren angestrebte
Siedlungsstruktur® und

e 7.2, die Einordnung von Teilrdumen in die Entwicklung des Gesamtraumes* sowie

e ein genligend groRer Einzugsbereich und die Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung in
Erwdgung zu ziehen ist,

lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Das bestehende Einkaufszentrum ,,.Leoben City Shopping™ (LCS) soll in zwei Ausbaustufen von 13.360
m? Verkaufsflache mit Reserveflachen auf maximal 22.600 m? Verkaufsflache erweitert werden. Daher
wurde von der Stadtgemeinde Leoben die Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufsflache nach
dem Entwicklungsprogramm zur Versorgungs-Infrastruktur von 20.000 m? auf 22.600 m? beantragt, die
maximal zulassige Verkaufsflache fiir Lebensmittel von 4.000 m? bleibt bestehen. Die Erweiterung soll in
Form der baulichen Adaptierung des Altbaubestandes in sldlicher Richtung erfolgen. Die
handelsstrukturelle Analyse der Fa. Standort und Markt als Bestandteil des Antrags legt die
Auswirkungen des Erweiterungsprojektes insgesamt dar. Fur die raumordnungsfachliche Beurteilung aus
Sicht der uberértlichen Raumordnung waren die Auswirkungen der Erweiterung Uber das maximal
zuléssige FlachenausmalR von 20.000 m2 hinaus abzuschétzen. Daraus geht hervor, dass lediglich
Auswirkungen auf andere Fachmarktzentren in Leoben zu erwarten sind; die Funktionsfahigkeit des



regionalen Zentrums Leoben insgesamt wird nicht gefdhrdet. Die Lage und Art des Projektes lassen
vielmehr eine Starkung der Funktionsfahigkeit des gewachsenen Zentrums erwarten.

Das AusmaB der Nettoverkaufsflichenzuwéchse und der dadurch ausgeldsten Anderungen der
Umsatzverteilung wird nicht zu einer Beeintréchtigung der benachbarten regionalen Zentren fihren,
weshalb der Zielsetzung der Einordnung der Teilrdume in die Entwicklung des Gesamtraumes
entsprochen wird.

Durch die Fokussierung auf Auswahlbedarf und keine Erweiterung der Verkaufsflichen mit
Lebensmittelangebot  (Kurzfristbedarf) ist mit  keiner merkbaren  Auswirkung auf die
Nahversorgungssituation zu rechnen.

Die ausreichende Bedienungsqualitat durch den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr im Sinne von § 31
Abs. 8 Z. 5 StROG 2010 ist fiir den Standort gegeben.

Prifung zur strategischen Umweltprifung und erhebliche Umweltauswirkungen:

Fir den obligatorischen Anwendungsbereich der SUP-Durchfiihrung ist zu 0berprufen, ob die
Standortverordnung ein Projekt gemdR Anhang 1 des UVP-G 2000 ist, d.h. ob eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchzufuhren ist. Unter Z. 19 dieses Anhanges 1 ist angefiihrt, dass eine UVP im
vereinfachten Verfahren flr Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme von mind. 10 ha oder
mind. 1.000 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge durchzufiihren ist. Die geplante EZ-Erweiterung liegt
deutlich unter den angefiihrten Schwellwerten, daher sind keine Umweltvertraglichkeitspriifung und
demnach auch kein Umweltbericht im Raumordnungsverfahren erforderlich.

Als néchstes ist auf Basis der Umwelterheblichkeit zu priifen, ob die Planung voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen hat. Beurteilungsgrundlage dafir ist der Leitfaden der ehemaligen Fachabteilung
13 B, 2. Auflage vom April 2011 mit den dort angefilhrten Ausschlusskriterien:

e Die Erlassung einer Einkaufszentren-Standortverordnung kann nicht als ,,geringfiigige Anderung
von Ortlichen Entwicklungskonzepten oder Flachenwidmungspldnen® betrachtet werden,
weshalb dieses Kriterium nicht zutrifft.

e Da die betroffene Flache groBer als 3.000m? ist, trifft das Ausschlusskriterium ,,Nutzung kleiner
Gebiete* nicht zu.

e Nachdem es sich um eine Landesverordnung handelt, die nicht im Rahmen eines regionalen
Entwicklungsprogramms oder Sachprogramms bereits einer Umweltpriifung unterzogen wurde,
trifft dieses Ausschlusskriterium ,,Umweltpriifung bereits auf hoherer Ebene durchgefiihrt®
ebenfalls nicht zu.

e Die betreffende Flache ist im Fla&chenwidmungsplan als Kerngebiet ausgewiesen. Darin kann ein
Einkaufszentrum (1 oder 2) mit 20.000 m2? Verkaufsflaiche errichtet werden. Die
Projektunterlagen zeigen, dass durch die geplante Nutzungsdnderung in der historischen
Bausubstanz und die damit verbundene Erhohung der Verkaufsfliche auf 22.600 m? ,die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht geéndert® wird, weshalb dieses
Ausschlusskriterium zutrifft.

e Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass durch die geplante Erweiterung auch ,keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind“.

Damit sind fir die Umwelterheblichkeitsprifung Ausschlusskriterien vorliegend, weshalb aus
raumordnungsfachlicher Sicht auch keine Durchfiihrung einer Umweltprifung erforderlich ist.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

Nach § 40 Abs. 4 Z. 2 StROG 2010 sind fir Einkaufszentren grundsdtzlich Bebauungspléne zu erlassen.
Aus dem Antrag geht hervor, dass geplant ist, den bestehenden Bebauungsplan auf das
Erweiterungsgebiet zu erstrecken. Aus dem Antrag sind keine besonderen Regelungserfordernisse
ableitbar, die Vorgaben aus Uberdrtlicher Sicht notwendig machen. Es sind daher die Inhalte der
Bebauungsplanung nach § 41 anzuwenden.

b) Verkehrstechnischer Bereich:

Das Einkaufszentrum wurde im Jahr 2007 ertffnet und ist in der nordlichen Murschleife direkt am
Hauptplatz in der Leobner Innenstadt gelegen. Durch die zentrale Lage kann das Zentrum mit allen
Verkehrsmitteln gut erreicht werden. Fir den nichtmotorisierten Verkehr bestehen flachendecke



Gehwegverbindungen und fur die Radfahrer Radrouten auch in die anderen Stadtteile. Weiters befindet
sich unmittelbar beim nérdlichen LCS-Zugang der Busbahnhof wo die Regionalbusse halten und
Haltestellen fir die Stadtbusse. Der Leobner Hauptbahnhof liegt rd. 700 m nérdlich vom LCS und kann
zu FuBl binnen 10 Minuten oder mit dem Stadtbus erreicht werden. Fir den Kfz-Verkehr besteht die
Zufahrtsmdglichkeit im Wesentlichen von der die Kérntner Strale (L B116, Leobner Strafle) kommend,
welche etwa 500 m sudlich des Innenstadtbereiches verlduft und als die wichtigste Stralenverkehrsachse
in Leoben angesehen werden kann. Diese StralRe weist eine wichtige Mehrfachfunktion als VVerbindungs-,
Zufahrts- und AufschlieBungsstral3e auf.

Eine weitere Zufahrtsmdglichkeit besteht tiber den nérdlich jenseits der Mur verlaufenden Straenzug der
ZeltenschlagstraBe, SidbahnstraBe und ProleberstraBe. Die betreffenden Kreuzungsbereiche der
Abzweigungen in die Innenstadt (Muhltaler Stralle im Siiden bzw. Franz Josef-Stralle im Norden) werden
jeweils mit Lichtsignalanlagen geregelt.

Aus verkehrlicher Sicht kann festgestellt werden, dass auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen
und der Ergebnisse der (berschldgigen Verkehrsabschdtzungen und der mit Sicherheitszuschlagen
durchgeflihrten  Verkehrsuntersuchungen sowie der Ortsbesichtigungen, infolge der geplanten
Erweiterung der Verkaufsflichen des Einkaufszentrums LCS Leoben (Leoben City Shopping) in der
Leobner Innenstadt

1. aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage, der gut ausgebauten Straflen und der noch vorhandenen
Leistungsreserven der betroffenen Strallenkreuzungen auch fir den Erweiterungsfall des
Einkaufszentrums bei einer Worst Case Betrachtung, nicht mit einer groRraumigen Uberlastung
der Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des im Endausbau auf eine Bruttogeschol3flache von
insgesamt 31.462 m?2 erweiterten Einkaufszentrums zu rechnen ist,

2. von einer geeigneten VerkehrserschlieBung des Einkaufszentrums fir den motorisierten
Individualverkehr, insbesondere (ber die unweit verlaufende grof3ziigig ausgebaute Landesstralle
Nr. B116 und die in das Zentrum verlaufenden StralRen ausgegangen werden kann,

3. die Bedienungsqualitat durch den oOffentlichen Personennahverkehr durch die Lage des
Busbahnhofes direkt im Anschluss an das LCS, als sehr gut eingestuft werden kann. Hinzu
kommen auch die gute fuBlaufige Erreichbarkeit des Einkaufszentrums sowie die Anbindung an
das lokale Radwegenetz.

Dies qilt unter der Voraussetzung, dass die im VerkehrserschlieBungsgutachten der ZIS+P
Verkehrsplanung aufgezéhlten MalRnahmen wie folgt durchgefiihrt werden:

1. Die benachbarten Innenstadtgaragen ,,LCS-Garage* und ,stidtische Garage Hauptplatz/Altes
Rathaus“ sind gemeinsam zu bewirtschaften und ist nach Madglichkeit eine fuBlaufige
Verbindung zwischen dem neuen Teil des LCS und der stadtischen Garage unter der Josef Graf-
Gasse zu errichten;

2. Es st ein Verkehrsinformations- und Leitsystem im Verlauf der Zufahrten zu den
Innenstadtgaragen, beginnend bereits entsprechend weit weg von der Innenstadt, zur
rechtzeitigen Information und Orientierung der Besucher zu installieren;

3. Ein Ordnerdienst ist an den verkehrsstarken Tagen der Zeit vor Weihnachten und vergleichbaren
einkaufsstarken Tagen unter dem Jahr zur Regelung des Verkehrs im unmittelbaren Bereich des
LCS einzusetzen;

4. Der zweistreifige Abschnitt in der Sauraugasse zur Trennung der Rechts- und Linkseinbieger zur
Reduktion der Behinderung der Rechtseinbieger durch die Linkseinbieger ist zu verldngern;
alternativ ist eine Regelung der Kreuzung mit einer Verkehrslichtsignalanlage bzw. zumindest
die handische Regelung des Verkehrs an verkehrsstarken Tagen durchzufiihren.

Insgesamt gesehen wird somit auf der Grundlage der vorgelegten, plausiblen und schlissigen
verkehrlichen Unterlagen, bei Berticksichtigung der oben genannten MalRnahmen, durch das Vorhaben
mit keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des
Verkehrsablaufes im Untersuchungsraum gerechnet.

¢) Lufttechnischer Bereich:

Die Bewertung der Erweiterung des Einkaufszentrums LCS wurde fiir jene Schadstoffe durchgefiihrt, die
im Zuge des Betriebes mit dem hdchsten Massenstrom emittiert werden und flr die auch die
Vorbelastung am hdchsten ist. Es sind dies PM10 und Stickstoffdioxid.



Festgehalten wird, dass, anders als im Anlagenverfahren, nicht nur jene Emissionen der Beurteilung
zugrunde gelegt worden sind, die auf dem Gelande des EKZ selbst freigesetzt werden, sondern auch jene,
die durch den induzierten Verkehr im betroffenen Stralennetz verursacht werden.

Grundlage der Beurteilung sind die Grenzwerte zum vorbeugenden Schutz der menschlichen Gesundheit,
die im Immissionsschutzgesetz Luft festgelegt sind. Diese Grenzwerte gelten grundsétzlich fir alle
Gebiete. Eine Unterscheidung nach Widmungskategorien ist bei Luftschadstoffen nicht vorgesehen. Nicht
zur Anwendung kommen jene Beurteilungswerte, die gemaR § 20 Abs. 3 IG-L im Anlagenverfahren zu
verwenden sind. Auch dies stellt einen strengeren Beurteilungsmalstab dar. Weiters wird berlcksichtigt,
dass Leoben in einem PM10-Sanierungsgebiet liegt, fiir diesen Schadstoff sind nur Zusatzbelastungen
tolerierbar, die als irrelevant im Sinne des Schwellenwertkonzeptes bewertet werden kénnen.

Im Bereich der Grundsticksgrenze (Gebédudefronten) zu den néchsten Wohnnachbarn im Bereich der
stidlich gelegenen Zufahrtsstralen sind die projektbedingten Immissionsbeitrage fir NO2 im Jahresmittel
zwar nicht als irrelevant im Sinne des Schwellenwertkonzeptes zu bewerten, eine Uberschreitung von
Immissionsgrenzwerten durch projektbedingte Zusatzbelastungen kann aber ausgeschlossen werden. Fir
PM10 (maximaler Tagesmittelwert) sind die Auswirkungen als irrelevant im Sinne des
Schwellenwertkonzeptes zu beurteilen. Die Ist- Belastung wird also (praktisch) nicht veréndert.

Damit konnen die Vorgaben des 8 31 Abs. 8. Z.3 und Z.6 StROG 2010 als erfiillt angesehen werden.

d) Larmtechnischer Bereich :

Von der Firma Rinnerer & Partner Ziviltechniker wurde ein Gutachten, datiert mit 13.05.2016, vorgelegt.
Dieses Gutachten kann als rechnerisch richtig bezeichnet werden, und beschreibt in nachvollziehbarer
Weise, welche schalltechnischen Auswirkungen durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens durch die
Erweiterung des bestehenden EKZs in Leoben zu erwarten sind. Die Verkehrszunahme wird bei den
umliegenden StralRen mit ca. 5 bis 9 % des bestehenden Verkehrs prognostiziert. Diese Zunahme fiihrt zu
Emissionspegelerhéhungen von bis zu 0,48 dB. Diese Emissionspegelerhdhungen bewirken auch im
gleichen Ausmal eine Pegelerhthung an den naheliegenden Immissionsorten. Eine Erhéhung von unter 1
dB wird in der Schalltechnik Ublicherweise vernachléassigt. Es kann daher aus fachtechnischer Sicht
festgestellt werden, dass es auf Grund der prognostizierten KFZ-Erhéhung — verursacht durch den Betrieb
des erweiterten Einkaufszentrums in Leoben — zu keiner relevanten Verdnderung der vorherrschenden
energiedquivalenten Dauerschallpegel kommen wird.

Anzumerken ist, dass beim gegenstandlichen Vorhaben kein Betrieb von zusatzlichen Liftungs- und
Klimageraten beantragt wurde.

Zusammenfassend kann aus fachtechnischer Sicht festgestellt werden, dass bei plan-und
projektsgemélem Betrieb des gegenstandlichen Vorhabens mit keiner nachteiligen Verdnderung der
tatséchlichen ortlichen Verhaltnisse im Bereich der Grundgrenzen des gegenstandlichen Baugrundstlickes
und im Bereich der naheliegenden Wohnobjekte zu rechnen ist.

e) Humanmedizinischer Bereich:

Aufbauend auf die sachverstandigen Feststellungen wurde das medizinische Gutachten erstellt. Aus
humanmedizinischer Sicht kann daher davon ausgegangen werden, dass sowohl flr die zuséatzlich
ermittelten Immissionen durch die Luftschadstoffe (PM10, NO2) als auch fir die zu erwartenden
Larmimmissionen korperliche Beeintréchtigungen bzw. nachweisbare Asuwirkungen im menschlichen
Organismus mit Sicherheit auszuschlielen sind.

Die ermittelten Veranderungen in der Hohe von 1ug/m? - 2ug/m?* (NO2) bzw. 1,5ug/m? (PM10) werden
vom menschlichen Organismus weder als Beldstigung noch als Belastung wahrgenommen werden.

Somit ist mit keiner wahrnehmbaren Bel&stigung von Seiten des Projektes zu rechnen.



Verordnungsspezifischer Teil:

Die ggst. Einzelstandortverordnung besteht aus dem Verordnungstext und der Anlage 1, welche einen
integrierenden Bestandteil bildet und jene Flache darstellt, auf welche sich die gegensténdliche
Verordnung bezieht.

Zu 8§ 1:

In § 1 wird die Flachenfestlegung fir die Einkaufszentren-Standortverordnung mit dem FlachenausmaR in
Quadratmetern, den angefiihrten Grundstiicksnummern und der planlichen Darstellung der Anlage 1
definiert.

Zu § 2:

Die maximal zuléssige Grofe des Einkaufszentrums 1 wird mit der maximal zuléssigen Verkaufsflache
von 22.600 m2 und der davon fir das Lebensmittelangebot zur Verfligung stehenden Verkaufsflache von
héchstens 4.000 m? festgelegt. Der Begriff der Verkaufsflache ist in § 2 Z. 36 StROG 2010 definiert.
Zusétzlich wird die Bebauungsdichte fur das in 8§ 1 festgelegte Einkaufszentrum 1-Gebiet mit dem
Mindestwert von 0,5 und dem Hdéchstwert von 2,5 antragsgeman bestimmt.

Zu § 3:
Antragsgemal soll der geltende Bebauungsplan ,,LCS* Richtung Siiden entsprechend erweitert werden.
Zu § 4:

Die ggst. Einzelstandortverordnung mit der Anlage wird nach Beschluss durch die Landesregierung im
Landesgesetzblatt authentisch elektronisch kundgemacht.



