Verkaufsmappe

Gasthof zur Bachbricke,
Grst. Nr. 1/6 und .94
KG 67405 Krumau, EZ 113

GZ: ABT16-122577/2017-7

Grundbuch
EZ 113 GB 67405 Krumau,
bestehend auch aus den Grundstiicken Nr. 1/6 und .94

Flachen

Grundstiicksflachen It. Grundbuch
Grst. 1/6 2.735 m?
Grst. .94 313 m?

Ansprechpartner fur Besichtigungen:

Herrn DI Oberforstrat Andreas Holzinger
Tel.: 03613-2403

HauptstralRe 28
8911 Admont IDaS Land

Steiermark
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1. Allgemeine Liegenschaftsdaten
Das Land Steiermark beabsichtigt die Grundsticke Nr. 1/6 im Ausmal3 von
2.735 m2,(Baufl. 16 m2, Landw. 1393 m2, Wald 1326 m2) und Nr. .94 im Ausmafd von
313 m2 (Baufl.), EZ 113, KG 67405 Krumau, BG Liezen zu verkaufen.

1.1 Eigentumsverhéaltnisse
Das Land Steiermark, (Steiermarkische Landesforste) RA10, 8011 Graz — Burg, ist
Eigentimer der Liegenschaft, GB 67405 Krumau, EZ 113, bestehend auch aus den
Grundstiicken Nr. 1/6 und .94

1.2 Lagebeschreibung

Gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Gemeindegebiet von Admont. Admont
liegt in einem Talbecken an der mittleren Enns, im nordwestlichen Bereich der
Steiermark, im Bezirk Liezen. Mitten in den Ennstaler Alpen wird es begrenzt von den
Haller Mauern und dem Admonter Reichenstein; im Gemeindegebiet liegt auch ein Teil
der Gesauseberge, wie etwa der Buchstein. Im Siiden befindet sich das Hochtal der
Kaiserau mit seinen Skiliften und im Westen das Geséause.

Admont ist seit 1443 Marktgemeinde. Mit der Gemeindeflache von 299,84 kmz2 ist
Admont seit 2015 nach Mariazell die zweitgroRte Gemeinde der Steiermark und die
viertgroRte Osterreichs.

Admont wird auch das "Tor zum Nationalpark Gesduse" genannt. Das 1074
gegrindete Benediktinerstift beherbergt die grofRte Klosterbibliothek - eingebettet in
eine moderne Museumslandschaft - der Welt. Weitere kulturelle Eckpunkte sind
jahrliche Sonderausstellungen und die neugotische Stiftskirche.

Hauptwirtschaftsfaktor in Admont ist der Fremdenverkehr (Sommer wie auch Winter).
Den wichtigsten Faktor stellt dabei das Stift Admont mit der gro3ten Klosterbibliothek
der Welt und seinem 2003 neu erdffneten Museum dar. 2002 wurde der Nationalpark
Gesause (Tourismusverband Alpenregion Nati- onalpark Gesause mit Sitz in Admont
gemeinsam mit den Gemeinden Altenmarkt bei St. Gallen, Ard- ning, Landl und St.
Gallen) gegriindet. Man sieht sich als attraktives Tourismusziel (Naturbad, Hallen- bad
Sauna, Tennisplatze, Minigolf, Huttenrundwanderweg, Reiten, gefiuihrte Wanderungen,
Rad- und Reitwege, Kneippanlage, Rafting, Canyoning, Schilifte, Langlaufloipen).

Infrastruktur: Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in Admont bzw. in Liezen
(30 km, Bezirkshauptstadt) weiters gibt es Volksschulen in Admont, Hall und Wenig,
Neue Mittelschule (bilingual), Stiftsgymnasium Admont: Stiftsgymnasium im Stift
Admont, Land- und Forstwirtschaftliche Fachschule Grabnerhof in Hall sowie diverse
Gasthofe (Admonterhof, Zeiser, Bucher, Kdlblwirt) und Hotels (JUFA Hotel Schloss
Rothelstein Hotel Spirodom Admont, ,die Traube®) und Hutten (Klinkerhitte, HeRRhutte,
etc.), Ferienhauser (Wagner, Haus Mafalda, Julia, Villa Elisabeth etc.).
Bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich 10 km dstlich des
Ortszentrums von Admont direkt im Kreuzungsbereich der B146 Gesause Straf3e und
der L743 Johnsbachstral3e im Nationalpark Gesause.

Individualverkehr: die Grundstiicke befinden sich direkt an der B146 Gesause Stralde
rd. 10 km &stlich von Admont. Die A9 Pyhrnautobahn mit der Anschlussstelle Liezen ist
in rd. 28 km erreichbatr.

Offentliche Verkerhsanbindung: Admont liegt an der Rudolfsbahn (Amstetten —
Admont) Johnsbach Bahnhof rd. 200 m von der Liegenschaft entfernt, welche nur am
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1.3

Wochenende betrieben wird. Buslinien: Admont-Trieben, Liezen-Admont-Altenmarkt,
Hieflau-Admont-Liezen:

Umgebungsbebauung:

Das Nationalpark Gesause Erlebniszentrum ist fuBlaufig in 100 m Entfernung. Das
Rafting und Cayoning Center befindet sich direkt sidlich der Liegenschaft. Der
Johnsbach Bahnhof ist Giber den Enns- briickenweg in rd. 200 m erreichbar.

Flachenwidmung

Laut Telefonat am 5.08.2017 mit dem Gemeindeamt Admont befinden sich die
bewertungsgegenstandlichen Grundsticke im Freiland Landwirtschaftliche Nutzung
bzw. Wald (im Bereich der Gesause Stral3e). Die Gelbe und Rote Gefahrenzone
verlaufen nicht am Grundstiick sondern lediglich im Bereich des Johnsbaches.

Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark FLAWI
o T

Geschéaftsbedingungen / Kaufvertragsbedingungen der
Liegenschaftseigentimerin

2.1

Angebotsfrist / Verfahren

2.2

Kaufinteressenten haben die Mdglichkeit, ein verbindliches, bedingungsfreies Angebot
mit dem Vermerk ,Kaufanbot KG Krumau“ bis spatestens 30. November 2017, 10.00
Uhr _in _einem verschlossenen Kuvert an das Amt der Steierméarkischen
Landesregierung, Fachabteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau, 8010 Graz,
Stempfergasse 7, 1. Stock, Zi. Nr. 147, zu richten. Fur das Angebot ist das im Anhang
der Verkaufsmappe befindliche Formular zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Verkauf der gegenstandlichen Grundstiicke
Beschlisse der Steiermarkischen Landesregierung erforderlich sind.

Vertragsbedingungen

a. Vertragserrichter

Der Vertragserrichter kann vom Kaufer bestimmt werden. Festgehalten wird, dass als
Vertragserrichter nur ein offentlicher Notar akzeptiert wird bzw. ein Rechtsanwalt,
welcher als Mitglied der (freiwilligen) Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer
registriert ist.
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b. Kaufgegenstand

Die Verkauferin ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 113 GB 67405 Krumau,
bestehend auch aus den Grundstiicken Nr. 1/6 und .94 im Ausmal3 von insgesamt
3.048 m2

c. Kaufvertrag, Kosten, Gebuhren und Abgaben

Der Kaufvertrag ist zumindest in einem Original zu errichten, welches der Kaufer erhélt.
Die Verkauferin erhalt auf Kosten des Kéaufers eine beglaubigte Kopie.

Alle mit der Errichtung und der grundbticherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages
verbundenen Kosten, Gebihren und offentliche Abgaben, insbesonders auch die
Grunderwerbssteuer und die Kosten der Errichtung der Treuhandvereinbarung tragt
der Kaufer. Lediglich die seit 01.04.2012 in Kraft getretene Immobilienertragssteuer
tragt die Verkauferin. Kosten fir eine rechtsfreundliche Vertretung tragt jeder
Vertragsteil selbst.

d. Kaufpreis

Der Verkauf erfolgt umsatzsteuerfrei gemaR § 6 Abs. 1 Z 9 lit. a UStG 1994. Auf eine
grundbiicherliche Sicherstellung und Verzinsung des Kaufpreises bis zur Falligkeit,
sowie auf eine allfallige Vereinbarung einer Wertsicherung wird von der Verkauferin
verzichtet. Die Vertragsparteien kommen berein, dass mit Eingang des Kaufpreises
auf dem Konto der Verkauferin dieser jedenfalls als berichtigt gilt.

Der Ké&ufer wird diesen Kaufpreis binnen 2 Wochen nach beiderseits
grundbuchsfahiger Unterfertigung dieses Vertrages auf das Konto des Landes
Steiermark, Landeshypothekenbank, BLZ 56000, Kto. Nr. 20141005201 erlegen.

e.  Gewahrleistung

Die Liegenschaft wird geldlastenfrei und im derzeitigen Zustand verkauft. Der Kaufer
erklart, das Kaufobjekt aus eigenen Wahrnehmungen zu kennen. Die Verkauferin
tbernimmt keine Gewahr fir einen bestimmten Zustand (insbesondere auch nicht fur
das Freisein von Altlasten, Bodenkontaminationen, Betonfundamenten oder
dergleichen), ein bestimmtes Ausmalf, eine bestimmte Ertragserzielungsmdaglichkeit
oder bestimmte Eigenschaften des kaufgegenstandlichen Objektes oder dafiir, dass
samtliche behordlichen Bewilligungen vorliegen bzw. ibergeben werden kénnen. Fir
das kaufgegenstandliche Objekt besteht kein Zahlungsriickstand, fiir die mit der
Liegenschaft gehaftet werden musste.

Weiters mussen vom Kaufer samtliche, eventuell vorhandene, nicht verblcherte
Wegerechte oder durch den taglichen Gebrauch ersessene Rechte, ohne Anrechnung
auf den Kaufpreis, tibernommen werden. Seitens der Verkauferin wird lediglich die
geldlastenfreie Ubergabe der Liegenschaft garantiert.

Seitens der Verkduferin kann keine Garantie bzw. Gewahrleistung fur die Eignung
gegeben werden. Die fur eine allfdllige Bebauung des Kaufgegenstandes relevanten
Vorschriften (z.B. Stmk. ROG, Bebauungsplan, Dichte usw.) betreffen ausschliel3lich
den Kaufer, welcher in diesem Zusammenhang erklart, in Kenntnis samtlicher
diesbezuglichen Vorschriften bzw. Moglichkeiten zu sein.
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In Kenntnis der Bestimmungen der 88 934 ff ABGB verzichten die Vertragsteile auf
eine Anfechtung dieses Rechtsgeschaftes wegen Verletzung Uber die Halfte des
wahren Wertes. Die Vertragsteile stellen einvernehmlich und unwiderruflich fest, dass
die ausbedungenen Gegenleistungen dem gemeinen Wert der gekauften Sache
entsprechen. Sie erklaren selbst fir den Fall des Bestehens eines Missverhaltnisses
zwischen Leistungen und Gegenleistungen, sich zu diesem Rechtsgeschéft im Sinne
der Bestimmungen des § 935 ABGB verstanden zu haben. Ferner verzichten sie auf
das Recht diesen Vertrag wegen Zwang, Irrtum oder aus welchem Rechtsgrund immer,
soweit dies nach den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen mdoglich ist,
anzufechten.

Nachbesserungsklausel

Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Fall, dass sich in den folgenden 15 Jahren ab
Unterfertigung dieses Vertrages, aufgrund einer neuen Flachenwidmung oder neuen
Bebauungsbestimmungen eine bessere Ausnutzbarkeit der Liegenschaft ergibt, eine
Nachzahlung zu dem in Pkt. XX vereinbarten Kaufpreis durch den Kaufer zu erfolgen
hat.

Der Kaufer verpflichtet sich eine Kaufpreisnachzahlung in Héhe von 100 % des fiktiv
erzielbaren Mehrerldses zu leisten, wobei ordnungsgemalR belegte Investitionen
bertcksichtigt werden. Die genaue Hohe des Nachzahlungsbetrages wird von einem
von den Vertragsparteien einvernehmlich zu bestellenden gerichtlich beeideten
Sachverstandigen bestimmt.

Die Hohe der Nachbesserung ist auf Basis des VPI 2010 (Basismonat: Monat der
Letztunterfertigung) wertgesichert. Eine Kaufpreisreduktion aufgrund einer allfalligen
Unterschreitung wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Der Kaufer ist verpflichtet, diese Nachbesserungsvereinbarung auf samtliche Teil- oder
Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum an dem kaufgegenstandlichen Grundstiick zu
Uberbinden.

Ubergabe und Ubernahme

Die tatsachliche Ubergabe durch die Verkauferin und Ubernahme des Vertragsobjektes
durch den K&ufer mit Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit dem auf
die Vertragsunterfertigung durch die letztfertigende Vertragspartei folgenden
Monatsersten.

Ab der tatsachlichen Besitziibergabe und -tibernahme des Kaufgegenstandes gehen
Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, somit auch die Verpflichtung zur
Instandhaltung und Instandsetzung, sowie Betriebsaufwand und Begleichung der auf
den Kaufgegenstand jeweils entfallenden Aufwendungen, Steuern und offentlichen
Abgaben auf den Kaufer tber.

Sonstige Vertragsbedingungen

Der Kaufer erklart o6sterreichischer Staatsbirger/Deviseninlander/dsterreichischen
Gesellschaft mit beschrankter Haftung/ zu sein.

Erflllungsort ist Graz, samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das
gegenstandliche Rechtsgeschéft Osterreichisches Recht anzuwenden ist und
bestimmen fir alle aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gemar3
§ 104 JN einvernehmlich den ausschlie3lichen Gerichtsstand des jeweils sachlich
zustandigen Gerichtes mit Sitz in Graz.
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Eine

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
ausnahmslos der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird
hierdurch der Gbrige Inhalt dieses Vertrages nicht berlhrt. Die Vertragsteile verpflichten
sich jedoch, in einem solchen Fall unverziglich die nichtige Vertragsbestimmung durch
eine solche rechtsgultige Vertragsbestimmung zu ersetzen, die der nichtigen
Bestimmung gemessen an der Absicht der Vertragspartner bei Vertragsabschluss und
dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsbestimmungen am nachsten kommt.

Sofern das Rechtsgeschaft einer Zustimmung der Grundverkehrskommission bedarf,
ware es als bedingt abgeschlossen anzusehen.

Datenschutzklausel/Lesebestatigung

Der Kaufer stimmt im Sinne des 8 8 Abs. | Z 2 und § 9 Z 6 des Datenschutzgesetzes
2000, BGBI. Nr. 165/1999 i.d.g.F. ausdricklich zu, dass alle im gegenstandlichen
Vertrag enthaltenen sowie bei der Abwicklung und Kontrolle der Einhaltung dieses
Vertrages anfallenden, ihn betreffenden personenbezogenen und gemaf 88 6 bis 9
Datenschutzgesetz 2000 automationsunterstitzt verarbeiteten Daten der vom Land
Steiermark beauftragten Abwicklungsstelle, dem Steiermarkischen
Landesrechnungshof und allenfalls vom Land Steiermark beauftragten Dritten, die zur
vollen Verschwiegenheit tGber die Daten verpflichtet sind, fir Kontrollzwecke tbermittelt
werden kbénnen.

Dieser Vertrag wurde von allen Vertragsparteien genau gelesen, zur Kenntnis
genommen und vorbehaltlos genehmigt.

Graz, am
Fir das Land Steiermark:

Der Abteilungsvorstand:
i.V.

(Ing. Heinz Rossbacher, MBA)

im Namen des Landes Steiermark ausgestellte Privaturkunde bedarf keiner

Beglaubigung, wenn diese vom zustandigen Mitglied der Landesregierung oder von einem
hierzu erméachtigten Bediensteten unterfertigt wird und mit dem Landessiegel versehen ist
(Art. 44 L-VG 2010).

2.3 Kontakte

a.

Besichtigung / Einsicht in Liegenschaftsunterlagen

Fur weitere Informationen Uber die Liegenschaft bzw. die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins steht lhnen zur Verfiigung:

Herrn DI Oberforstrat Andreas Holzinger

Tel.: +43/(0)3613-2403
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Bei Fragen zum Kaufangebot bzw. zu den Vertragsbedingungen kontaktieren Sie:
Herrn Ing. Heinz Rossbacher, MBA, Amt der Steierméarkischen Landesregierung
Fachabteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau, Tel: +43/(0)316/877-2901

b. Angebot/ Vertragsbedingungen

FOTOS
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3. Anhang: Verbindliches Angebot

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz Abgabe bis spatestens
) 30. November 2017 10.00 Uhr
Angebot ,,KG Krumau — Gasthof zur Bachbricke® in einem verschlossenen Kuvert

GZ: ABT16-122577/2017-6

NaMeE: ..,

AdresSe: ...

Angebotsblatt ,,KG Krumau — Gasthof zur Bachbrticke*

EZ 113, GB 67405 Krumau

bestehend aus den Grundstiicken Nr.1/6 und .94
Mindestanbotspreis: 276.000,00

Bedingungsfreies Kaufangebot

Angebotener Kaufpreis: L S

Mindestgultigkeit des Angebotes: 6 Monate
Einladung zur Nachbesserung meines Angebotes: [ ] Ja [_] Nein

Mit der Unterschrift werden die Kaufvertragsbedingungen des Landes Steiermark
vollinhaltlich akzeptiert.

Datum: ..., Unterschrift: ..o
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