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Stellungnahme zum Entwurf einer Verordnung der Steierméarkischen Landesregie-
rung, mit der die Bebauungsdichteverordnung 1993 geandert wird
ErschlieBungsflachen, Balkone

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Begutachtungsentwurf vom 13.01.2023 zur Anderung von § 4 Abs 1 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 darf ich folgende Stellungnahme abgeben:

1. Die geplante Anderung widerspricht ohne die unumgéngliche grundlegende Neufas-
sung der Bebauungsdichteverordnung

a. den Zielen der oOsterreichischen Bundesregierung, wonach die Flicheninan-
spruchnahme in Osterreich so gering wie moglich gehalten werden und der jéhrli-
che Zuwachs an Bodenverbrauch bis 2030 auf 2,5 ha pro Tag sinken soll;

b. der EU-Bodenstrategie 2021 und der den Mitgliedstaaten damit vorgegebenen
vorrangigen Wiederverwendung hochwertiger stadtischer Boden auf nationaler,
regionaler und lokaler Ebene (sogenannte Flichenverbrauchshierarchie).

Uberdies wird sie zu weiteren negativen Beeinflussungen auf das Stadt- und Ortsbild in
den steirischen Kommunen fithren.

2. Der Wunsch, offene Erschlieffungsflichen in die Dichte einzuberechnen, ist nachvoll-
ziehbar und zu begriiflen. Laubenginge, Briicken und offene Treppenhauser, die sich
negativ auf die Wohnqualitdt auswirken, koénnen so zuriickgedriangt werden.
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Angedacht werden sollte allerdings eine Regelung, die grofiziigigere, die Wohnqualitat
verbessernde ErschliefSungen ermaglicht, zB mit der Vorgabe, dass allgemein zuging-
liche Erschlieffungsflichen von Wohnanlagen (zB mit mehr als 4 Wohneinheiten) nur
bis maximal 20 % der hochstzuldssigen Dichte in die Dichteberechnung einbezogen
werden.

Die in Aussicht genommene Regelung zur Einrechnung von Teilen der Balkone in die
Dichte erweist sich dagegen bei ndherer Betrachtung als schadlich fiir die Umsetzung
der oben angefiihrten Ziele der Bundesregierung und der EU.

Eines der grofiten Probleme bei der Frage der Reduzierung des Flichenverbrauches ist
die stetig steigende Nachfrage nach dem eigenen Einfamilienhaus. Wohnraum mit der
grofiziigigen Moglichkeit, ins Freie zu gehen und eine Sitzgelegenheit im Freien zu
haben, kann diesem Problem entgegenwirken.

Gerade eine Beschrinkung der Grofle der Balkonflichen ist vor diesem Hintergrund
kontraproduktiv. Das Gegenteil wiirde helfen: Groflere Balkonflachen in Wohnanlagen,
verbunden mit grof3ziigigen begriinten Freiflachen, erhéhen die Qualitit der Wohnnut-
zung, somit die Attraktivitit der einzelnen Wohnungen und auch der Gesamtanlage.
Die willkiirlich gewahlte Maximalgréf3e von nicht in die Dichte einzuberechnenden Bal-
konflichen mit einer Breite von bis zu 1,80 m verhindert im Ergebnis attraktive Wohn-
bauanlagen, mit denen Bevolkerungsteile angesprochen werden kénnen, die sich auch
ein Einfamilienhaus leisten konnten. Es gibt keinen nachvollziehbaren stidtebaulichen
oder raumordnungsfachlichen Grund, die Gréf8e von Balkonen dadurch zu beschrin-
ken, dass deren Errichtung fiir Bautriger unwirtschaftlich und fiir die wohnraum-
suchende Bevolkerung unerschwinglich ist.

Es wird stattdessen vorgeschlagen, Balkone (definiert zB als ,teilweise nach aufSen of-
fene, nicht konditionierte, einer Wohneinheit zugeordnete Bereiche von oberhalb des Erd-
geschofes gelegenen Aufenthaltsrdumen, die von den konditionierten Bereichen durch
wdrmeddmmende Bauteile abgetrennt sind und nicht ganzjdhrig als Aufenthaltsrdume
genutzt werden konnen®) generell aus der Dichteregelung auszunehmen. Flankierend
kénnte zur Verhinderung von Fehlentwicklungen ein Prozentsatz (zB 15%) der stadte-
baulich fiir den jeweiligen Bauplatz zulassigen Dichte vorgegeben werden, der fiir solche
nicht in die Dichte einzuberechnende Bauteile maximal beansprucht werden darf. Be-
ldsst man die derzeitigen Abstandsregelungen, wiirde die Herausnahme der Balkone aus
der Dichteregelung auch keine Nachteile fiir Nachbarn nach sich ziehen.

Alternativ dazu konnten im Interesse einer Reduktion des Flichenverbrauches die
hochstzuldssigen Dichten im Wohnbau generell angehoben werden, wobei dem Verfas-
ser durchaus bewusst ist, dass diese Mafinahme bei gleichzeitiger Beibehaltung des
Wunsches nach mehr Griinbereichen im Wohnbau ein grundsitzliches Umdenken in
der Ortsplanung in Richtung hohere Baukorper voraussetzen wiirde.
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Jedenfalls aber sollte es im Interesse des Ortsbildes vermieden werden, Balkone mit
Stabgelinder von der Dichte auszunehmen, wenn geschlossene Briistungen dichtere-
levant sind. Die Folgen werden naturgemaf} vermehrt Balkone mit Stabgeldnder sein,
die von den spateren Wohnungsbesitzern wegen der vergroflerten Sichtachse der Nach-
barn in den eigenen Wohnraum abgelehnt werden. Was das fiir das Ortsbild schon jetzt
bedeutet, sieht man an folgenden Beispielen recht deutlich:

Auch diese Problematik spricht fiir den oben vorgeschlagenen Losungsansatz, Balkone
generell von der Dichte auszunehmen.
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