Textgegeniberstellung

Bebauungsdichteverordnung 1993

Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 22. Méarz 1993, mit der Mindest- und
Hdéchstwerte der Bebauungsdichte fiir Bauten festgelegt werden (Bebauungsdichteverordnung
1993)

Auf Grund des §8§ 30 Abs 5 des Stelermarklschen Raumordnunqsqesetzes 2010, LGBI
49/2010

Stewmﬁe@tem#n&ﬁ%ehes—%ﬂe#dmmgsgese%z—}w@ zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI
Nr. 84/202241/3991, wird verordnet:

81
Begriffsbestimmungen

(1) Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl, die sich aus der Teilung der Gesamtflache der
Geschosse durch die zugehdrige Bauplatzflache ergibt.

(2) Als Bauplatzflache gilt die fur die Errichtung von Bauten geeignete Grundstiicksflache nach
Abzug von Grundabtretungen  fir  Verkehrsflichen nach der—dem  Steiermdrkischen

BauordnungBaugesetz.

(3) Als GeschoB gilt der Gebdudeabschnitt zwischen den Oberkanten der FulRbdden
Ubereinanderliegender Raume oder lichter Abschnitt zwischen der Oberkante des FulRbodens und der
Unterflache des Daches, wenn die jeweils geforderte Raumhdhe erreicht wird. Gebdudeabschnitte, die
zueinander bis einschliellich der halben GeschoRRhdhe versetzt sind, gelten als ein GeschoR.

(4) Als Gesamtflache der GeschoRe gilt

1. bei GeschofRen, ausgenommen Keller geméal Z 2, die Summe der BruttogeschoRflache, wenn das
Geschol3 Uberwiegend ber dem angrenzenden Geléndeniveau liegt und fiir die jeweilige
Nutzungsabsicht eine bewilligungsfahige Raumhdéhe vorliegt oder die jeweilige Raumhohe als
bewilligt gilt. Von der Ebene der AuRenwandflache des Gebaudes bis zu 1,80 m vorspringende
Balkone mit Gebaudeeigenschaft bleiben unberiicksichtigt. Uber dieses MaR hinausgehende
Teile des Balkons mit Gebaudeeigenschaft werden in die dichtrelevante Geschol3flache
einbezogen;

2. bei Kellern, die GeschoRflache der zu genehmigenden oder als genehmigt anzusehenden
Aufenthaltsraume einschliefflich der raumbildendenden Bauteile, sowie deren ErschlieSung nach
Z4;

3.bei Dachraumausbauten mit abgeschrédgten Decken jene Flachen, iber welchen die lichte
Raumhdéhe mehr als 1,50 m betrégt;

4.Flachen zur vertikalen und horizontalen ErschlieBung des Gebdudes (Treppenanlagen, Gange,
Laubengénge, Briicken, Aufziige etc.) — unabhangig von deren Gebadudeeigenschaft.

Nicht darunter fallen ErschlieBungsflichen, die Teil der AuRenanlagen sind und keine
Gebadudeeigenschaft aufweisen.

(5) Bauphysikalische MaBnahmen (z.B. WarmeddmmmaBnahmen) an bestehenden Gebéuden
bleiben bei der Berechnung der Bebauungsdichte unberiicksichtigt.
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§2

Bebauungsdichte

Fur nachstehende Baugebiete nach dem Steiermérkischen Raumordnungsgesetz 1974-2010 werden
folgende Mindest- und Hochstwerte der Bebauungsdichte bestimmt:

a) reine Wohngebiete 0,2 0,8
b) allgemeine Wohngebiete 0,2 1,45
c) Kerngebiete 0,5 2,5
d) Gewerbegebiete 0,2 25
e) Industrie- und Gewerbegebiete 1 0,2 25
f) Industrie- und Gewerbegebiete 2 0,2 2,5
g) Dorfgebiete 0,2 15
h) Kurgebiete 0,2 0,8
i) Erholungsgebiete 0,2 0,8
j) Gebiete fiir Einkaufszentren 1 0,5 2,5
k) Gebiete fir Einkaufszentren 2 0,5 2,5
1) FerienwohngebieteZweitwohnsitzgebiete 0,2 0,8
§3

Uberschreitung

(1) Die im Flachenwidmungsplan und in § 2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte kdnnen
durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebaulichen Griinden oder aus
Grunden des Ortsbildes uberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der
VerkehrserschlieBung einschliellich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch offentliche Einrichtungen, der Einfigung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stadtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht. Ist nach der
Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden; daflr ist ein
Gutachten eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.

(2) Gleiches gilt in sonstigen Gebieten fur die Wiederherstellung von Gebéuden, die durch ein
katastrophenartiges Ereignis zerstort worden sind.

(3) (Anm.: entfallen)

§4
Unterschreitung

Eine Unterschreitung der in einem Flachenwidmungsplan oder im § 2 festgelegten Mindestwerte ist
nach Einholung eines Gutachtens eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung zuléssig,
wenn dem stddtebauliche Grinde, Griinde im Sinne des Ortshildschutzes oder naturrdumliche
Gegebenheiten und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

§5
Ubergangsbestimmungen

(1) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung geltende Flachenwidmungsplane und
Bebauungsplane sind bei ihrer nachsten groRen Anderung (Revision) bzw. Uberprifung der
Bebauungsplane bei Bedarf anzupassen.
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(2) Auf anhangige Verfahren zur Anderung von Planen, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung bereits zur Offentlichen Einsichtnahme aufgelegt worden sind, finden diese
Rechtsvorschriften keine Anwendung.

(3) Diese Rechtsvorschriften finden Anwendung
a) auf anhangige Bauverfahren;
b) bei der Beurteilung von rechtmaBigen Gebauden und Gebaudeteilen.

§ 5a
Ubergangsbestimmungen zur Novelle LGBI. Nr. 61/2003

(1) Bis zum Zeitpunkt der Anpassung der Flachenwidmungspléane an die durch die Novellen des
Raumordnungsgesetzes, LGBI. Nr.20/2003 in Verbindung mit LGBI. Nr.22/2003, geénderten
Baugebietskategorien gelten fir die Kategorien Kern-, Biro- und Geschaftsgebiete, Industrie- und
Gewerbegebiete I, 11 und 11l und Gebiete fiir Einkaufszentren I, Il und Il die Mindest- und Hochstwerte
der Bebauungsdichte nach der bis zum Inkrafttreten der Nowvelle LGBI. Nr. 61/2003 geltenden
Rechtslage.

(2) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Planungsverfahren sind nach der
bisher geltenden Rechtslage zu Ende zu flhren, sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung der Beschluss Uber die Auflage gemdl 8§29 Abs.3 des Steiermdrkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 bereits gefasst wurde.

8 5b
Ubergangsbestimmungen zur Novelle LGBL. Nr. [...]

(1) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. [...] anhidngige Bauverfahren sind nach
den bis zum Inkrafttreten dieser Novelle geltenden Bestimmungen zu Ende zu fiihren. Uberdies kénnen
Bauverfahren fiir Projekte, die nach Durchfilhrung eines Wettbewerbes umgesetzt werden sollen, nach
den bis zum Inkrafttreten dieser Novelle geltenden Bestimmungen durchgefiihrt werden, sofern zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. [...] der Wettbewerb bereits o6ffentlich
bekanntgemacht war.

(2) Verfahren zur Genehmigung von mehr als geringfiigigen Abweichungen eines bereits
rechtskraftig genehmigten Bauprojektes (8§ 35 Abs. 6 des Steiermarkischen Baugesetzes) sind nach den
bis zum Inkrafttreten dieser Novelle geltenden Bestimmungen abzufiihren.

86
Fortschreibung
Verweise in dieser Verordnung auf andere Rechtsvorschriften des Landes sind als Verweis auf die
jeweils geltenden Normen zu verstehen.
87
Inkrafttreten und Aufhebung élterer Vorschriften
(1) Diese Verordnung tritt mit dem ihrer Kundmachung folgenden Monatsersten in Kraft.

(2) Sofern Ubergangsvorschriften nichts anderes bestimmen, tritt mit dem Inkrafttreten dieser
Verordnung die Verordnung der Steiermérkischen Landesregierung vom 7. Juli 1987, mit der Mindest-
und Hdochstwerte der Bebauungsdichte fiir Bauobjekte festgelegt werden (Bebauungsdichteverordnung),
LGBI. Nr. 60, aulRer Kraft.

88

Inkrafttreten von Novellen

(1) Die Anfligung des § 3 Abs. 3 durch die Novelle LGBI. Nr. 87/1994 ist mit 1. Dezember 1994 in
Kraft getreten.

(2) Die Neufassung des § 2, § 3 Abs. 1, die Aufhebung des § 3 Abs. 3 und die Einfligung des § 5a
durch die Novelle LGBI. Nr. 61/2003 treten mit dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der
19. Juli 2003, in Kraft.

(3) Die Anderung des § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 durch die Novelle LGBI. Nr. 58/2011 tritt mit
dem der Kundmachung folgenden Tag, das ist der 9. Juli 2011, in Kraft.
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(4) In der Fassung der Verordnung_ LGBL Nr. [...] treten die Anderung des § 1 Abs. 2, die
Neufassung des 8 1 Abs. 4 und 5, die Anderung des § 2 und die Einfligung des § 5b mit dem der
Kundmachung folgenden Tag, das ist der [...], in Kraft.
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