Von: Jost Agrar GmbH <jost.agrar.gmbh@aon.at>
A13_Bau- und Raumordnung <abt13-bau-

An: raumordnung@stmk.gv.at>
Gesendet am: 18.03.2023 14:43:15
Betreff: "Begutachtung" Einspruch gegen PV Vorrangzone

Stellungnahme zum Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Erneuerbare Energie - Solarenergie

Sehr geehrte Damen und Herren!

Ich, Herr August Jost, Geschdiftsfiihrer der Jost Agrar GmbH, gebe folgende Stellungnahme zur Aufnahme
der Vorrangzone Oberschwarza, Standortgemeinde StrafS in Steiermark (Anlage 2.22) in das
Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Erneuerbare Energie —Solarenergie ab:

Bei den betroffenen Grundstiicken mit den Nummern 867/1, 867/3, 867/6, 868 und 878, alle KG 66116
Gersdorf, handelt es sich um Murauensandbdden mit einem geringen Lehmanteil. Das Grundwasser ist im
gesamten Bereich der Vorrangzone auch in sehr trockenen Jahren pflanzenverfiigbar. Diese
Rahmenbedingungen erméglichen es, mit sehr geringem Einsatz von Diingemitteln auch in trockenen
Jahren gute Ertréige zu erzielen. Dariiber hinaus sind die Béden leicht zu bearbeiten und zu befahren. Aus
meiner Sicht handelt es sich um besonders hochwertige landwirtschaftliche B6den.

Durch die zukiinftige Anderung der klimatischen Verhdltnisse, insbesondere einer zu befiirchtenden
Wasserknappheit, sollten die gegensténdlichen Grundstiicke vielmehr als landwirtschaftliche Vorrangzone
in die tiberdrtliche Raumplanung aufgenommen werden, bzw. als landwirtschaftliche Vorrangzone
beibehalten werden (It. Tabelle 23 Umweltauswirkungen Vorrangzone Oberschwarza Zeile land- und
forstwirtschaftliche Nutzung liegt die VZ bereits jetzt zur Gdnze innerhalb der landwirtschaftlichen
Vorrangzone), anstatt diese der Nahrungsmittelproduktion zu entziehen.

Erschwerend dazu ist noch anzufiihren, dass It Planauflage verbleibende landwirtschaftliche Fldichen durch
die PV-Fldche derart zerschnitten und abgetrennt wiirden, dass die verbleibenden Fldchen aufgrund von
Unférmigkeit und der geringen GréfSe liberhaupt nicht mehr bzw. kaum fiir die landwirtschaftliche
Produktion nutzbar wdiren.

Die gegenstdndlichen Fldchen befinden sich im Anwendungsbereich des Grundwasserschutzprogrammes
Graz bis Bad Radkersburg 2018 im Widmungsgebiet 1. Das Grundwasserschutzprogramm wird unterteilt in
ein Widmungsgebiet 1 und ein Widmungsgebiet 2, wobei fiir das Widmungsgebiet 2 strengere
Voraussetzungen vorgesehen sind, welche eine landwirtschaftliche Nutzung einschrdnken. Es wéire aus
meiner Sicht sinnvoll, eine Vorrangzone anstatt im Widmungsgebiet 1, im Widmungsgebiet 2 vorzusehen.
Dies umso mehr, da es sich in diesen Gebieten in der Regel um Schotterbdden handelt, die geringere
Bonitdten aufweisen.

Gegen die Aufnahme in das Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Erneuerbare Energie —
Solarenergie als Vorrangzone spricht liberdies die geringe Entfernung zur Mur. Diese betrdgt lediglich 200
m und schlégt sich in einem erh6hten Nebelaufkommen nieder, was kontraproduktiv fiir die geplante
Energieerzeugung ist. Zudem ist in der Néihe die erforderliche Netzinfrastruktur nicht in ausreichendem
Mafse vorhanden, sodass relativ lange Einspeiseleitungen errichtet werden miissten.

Des Weiteren mdchte ich darauf hinweisen, dass die Jost Agrar GmbH mit Herrn Herbert Hiitter im Oktober
2021 einen langfristigen Pachtvertrag betreffend die Grundstiicke mit den Nummern 867/1, 868, 871/1,
872, 1078 und 730, alle KG 66116 Gersdorf, im Ausmaf3 von insgesamt rund 10,34 ha abgeschlossen hat.
Da eine Ausweitung meines Stammbetriebes nicht mehr méglich ist, habe ich mich fiir die Zupachtung der
oben genannten Grundstiicke entschieden, welche sich nur rund 1,5 km von meinem Stammbetrieb entfernt
befinden. Es handelt sich um sehr seltene arrondierte Fléichen von insgesamt 12ha mit gréfSenmdflig



dazupassenden genehmigten Mastschweineplditzen, in deren Umgebung sich keine Wohngebiete befinden.
Fiir eine landwirtschaftliche Nutzung sind diese Flichen daher bestens geeignet, insbesondere deswegen
weil dies eine geschlossene Betriebseinheit darstellt, und eine Bewirtschaftung inkl. Schweinemast ohne
jegliche Inanspruchnahme von éffentlichen Verkehrsflichen erméglicht. Durch die Errichtung dieser PV
Anlage wiirden nicht nur die verbleibenden landwirtschaftlichen Fldchen, sondern auch die Betriebsgebdude
Hiitter fiir eine landwirtschaftliche Nutzung uninteressant, da die Fléichen zu klein und unférmig wdéren, und
die Bewirtschaftung der Gebdude nur mit einem erhéhtem Transportaufkommen liber weitere Strecken
mdglich wére, und daher wirtschaftlich unrentabel wiirde. Die Pachtfléichen sind fiir eine langfristige
Fortfiihrung meines Betriebes unverzichtbar(ca. 20%meiner BetriebsgréfSe) und es mége daher von einer
Aufnahme der Fléichen als Vorrangzone in das Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Erneuerbare
Energie —Solarenergie abgesehen werden.

Mit der Bitte um entsprechende Beriicksichtigung meiner Stellungnahme verbleibe ich

mit freundlichen Griif3en
Ing. August Jost(GF)

Jost Agrar GmbH
Murfelderstrasse 18
8472 Strass/Stmk
Tel. 0699-81445258

email: jost.agrar.gmbh@aon.at
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Das Pachtjahr davert vam,. 5.2 «. des folgenden Jahres. Sollte des
Pachter trotz Mahnung mit mehr als einer Zinsrate im Rickstand sein oder eincn erheblich
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berechtigt, diesen Pachtvertrag ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist oder eines Kundigungstermins
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Eire Unterverpachtung ist ausgeschlossen. Die allfEllige Unterverpachtung bedarf einer schriftlichen
Fustimmung des Verpachters.

&5

Der Pachter ist verpflichtet, die gepachtete Liegenschaft wie ein guter Landwirt zu halten. Die
Ausbringung von Klarschlamm, o 4. ist nur nach vorheriger Zustimmung des Verpichters pestattet.

Kulturinderungen, wodurch Acker in Wiesen und Wiesen in Acker und dergleichen umgewandelt
werden, darf der Pachter nur nach vorher eingeholter Bewilligung des Verpichters vormehmen.

& 6 Kaufoption
Der Verpachter, hier Anbieter, bietet ..o B i
wohnhaft. .. cereerenrennremreeeenn DRI Wertrag beschriebenen Liegenschaften im

Falle eines Verkaufes zu folgendem einvernehmlich festgelegten Preis an.
Ackerland. ... Eur/m2 Wald_ ....... Eur/m2

Dieses Angebot ist verbindlich und gilt ab Unterfertigung fir die Dauer dieses Pachtvertrages.
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Als Verpachter erklare ich, fur diese Flachen keine EU-Pramie zu beantragen. Die bei

Vertragsunterfertigung auf dem Pachtobjekt lastenden Farderungsverpflichtungen sind beiden
Vertragsparteien bekannt. Wahrend der Pachtdauer hat der Pachter fiir die weitere Einhaltung dieser
Faérderungsauflagen zu sorgen.

Der Pachter ist berechtigt, sllenfalls neve Férderungsverpflichtungen im Rahmen des OPUL-
Programms einzugehen. Nach Beendigung des Pachtvertrages hat der Verpichter bew, sin allfilliper
Machpichter fiir die weitere Einhaltung der Farderungsverpflichtung bis zum Ablauf der
Verpflichtungsdauer zu sorgen.

Pachter und Verpichter haben das Recht, in die den Bestandgepenstand betreffenden
Forderungsunteriagen des anderen Vertragspartners Einsicht zu nehmen baw, Eopien anzufertigen.
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Die mit der Errichtung und Durchfabhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebilhren
werden vorm Pachter-Verpachter getragen.
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1. rider dchter dbertript mit dem Pachtpegenstand folgende Zahlungsanspriche:
_.{ffj' - fjﬂ? == Anzahl Zahlungzanspriiche, hierfir wird kein pesondertes Entgelt vereinbart.
'II L,

2. Der Pachter hat seinerseits sicherzustellen, dazs die Primienrechte nicht zupunsten der
nationalen Reserve verfallen. Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses hat der Pichter dem
-2_



Verpichter diese Pramienrechte in der obigen Hahe unentgeltich wieder zuriick zu
ibertragen. Mit Zustimmung des Verpichters ist der Pichter berechtigt die Pramienrechte
an Dritte] 2.B. newer Pachter | zu abertragen.

2. Lollte die Hahe der Zahlungsanspriiche generell angepasst werden, 5o ist diese Anpassung
bei der Rickibertrapung :u bericksichtigen.
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Die Vertragsparteien verpflichten sich wechselseitig, die fur die Bewirtschaftung notwendigen Daten
[zB. Maisanbau) auszutauschen und bekannt zu geben, unter anderem um allfallipe Rickzahlungen
zu verhindern.
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Der Pachter verpflichtet sich, durch entsprechends MaBnahmen den Ackerstatus der Pachtflichen zu
sichemn.
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Durch Tod, Betriebsiibergabe oder Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigheit cines Vertragspartners
werden die Vereinbarungen aus diesem Vertrag nicht gehemmit.

Alle in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gehen automatisch auf den jeweiligen
Rechtsnachfolger dber.

ﬂrr I:Iatum
: Unterschriften: -I‘:'St Ag ra .-
| < i
.I i i)
IIJ- ariail- post.agrani :l.l' Ll a1
Werpachier VP REFEEpef o o alf

i 5



'Das Land

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

< Anlagenreferat

Steierm a_rk‘

Bezirkshauptmannschalt Leshnilz

Grundwerkehr
Jost Agrar CGimbH
Unterschwarza 33 Besarty.: Barbara Kaschi
2471 Murfeld Tad,: +43 {34562) 82094 1-221

Far: +43 (3452) 8291 1-550
E-Mail: bhlbfRsirmk.gy.at

Bei Antworischreshen bilfe
Geschaftszeichen (GZ) anfibren

GZ  BHLB-312345°20210-1 Leibmitz, am 15 10,2021

Ggst.. Jost Agrar Gmbh, Unterschwarza 33, 8471 Spielfeld:
Pachiverirag;
Grundverkehrsbehfrdliches YVerfahren:

BESCHEID
Spruch:

Fir das nachiolgende Rechtsgeschili wird die grundverkehrsbehiirdliche Genechmigung erteilt:

Rechtsgeschifi: I“néhn’crtrﬂg vom 12.10.2021;
Verpiichter: Hiitter Herbert, 3472 Strall in Steiermark, Gersdorferstralie 82;
Pichterin: Jost Agrar GmbH, Unterschwarza 33, 8471 Spielfeld:

Vertragsobjeki: Grundstiicke: 86771, 868, 871/1, 872, 107% und 730 aus der
EL 58 KG 66l 16 Gersdorf:

Rechtsgrundlage: & 8 des Stmk. Grundverkehrspesetzes 1993, LGBL Nr. 134/1993 idgF.

430 Lenbnitr » Kada-Gosse 12
Wir sind Maontig bes Freitag von 8:00 bis 1236 Ular und nach telefonischer Vercinharng far $ie crcichibar
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aFa
Kosten:

Fiir die vorliegende Erledigung fallen nach der Landes-Verwaltungsabgabenverordnung 2016,
LGBL Nr.73/2016 id g F. (TP B Ziff. 84, 85 bew, TP A Zif 1), und nach dem Gebishrengesciz
1957, BGBL Nr. 267/1957 idgF. (§ 14 TP 6 und 3). nachfolgende Kosten an:

Landesverwaliungsabgaben [ € 13,50

Bundesgebiihr (Eingabe)  [€ 14,30

Summe € 2750

Gemiils § 78 AVG hat der/die Antragsteller/in folgende Verfahrenskosten innerhalb von

2 Wochen ab Zustellung dieses Bescheides einzuzahlen:

Betrag € 2780
Empfinger: Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
IBAN: ATES2OS1S10000011113 | BIC: STSPAT2G
Verwendungsrweck: BHLB-312345/2021
Begrindung:

Dem Antrag ist vollinhalilich Folge gegeben worden. Es eriibrigt sich daher cine nihere
Begriindung cemdl § 58 Abs, 2 AV(G 1991,

Rechtsmittelbelehrung:

5k haben das Recht. gepen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht 7u
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriltlich bei uns cinzubringen.

sie haben aoch die Miglichkeit, die Beschwerde iiber das Intermet mit Hilfe eines Web-
Formulars emzubringen (ips; Yesov stmb v an imbe). Bitle beachten Sie: Dies ist derreitl die
cinzige Form, mit der Sie eine beweiskriiftige Zustellbestatizung erhalten.

Weitere technische Einbringungsméglichkeiten fiir die Beschwerde (z.B. Telefax, E-Mail)
kinnen Sie dem Brelkopl entnehmen. Der Absender iriigt dabei dic mit  diesen
['Ihl.:rmittiun_s_r.snrtcl': verbundenen Risken (2.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schrifistiickes).

Bitte beachten Sie, dass fir elekiromsche Anbringen die technischen Voraussetzungen und
organisatorischen Beschrinkunaen im Internet kundgemacht sind: hitp://ezov. stk ov.atiivab
e Beschwerde hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die belangte Behéirde zu
bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde zu enthalten:

1 el U sEy adyy JRUN 5 USEUY SHINISERY SRR BAYIYST S N3 mpeufig urpRuLpeR
Jaksip SUngdg InT sl peuBSeiue apir FRRIHIN G SeseE [RUBUD siEasaaE teg



S
- de Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechiswidrigheit stiitzs,
- das Begehren und
dic Angaben, die erforderlich sind, um wu beurteilen, ob dic Beschwerde rechizeitig
cingchracht ist .

Eing rechtzeitiz eingebrachte und zulissige Beschwerde hat aufschichende Wirkung, das
heibit. der Bescheid kann bis zur abschlieBenden Entscheidung nicht vollstreckt werden,

Fiirr die Beschwerde ist cine Pauschalzebiihe von € 30 zu entrichien, Die Gebithrenschuld
entstcht im Zeitpunkt der Einbringung der Beschwerde und ist sofort filliz. Sic miissen daher
bereits betl der Eingabe der Beschwerde die Zahlung nachweisen; sie kinnen dazu einen
Zahlungsheleg oder einen Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung der
Eingabe anschlielben.

Die Zahlung 151 aul cin Konto des Finanzamtes fiie Geblihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel
(IBAM: ATEZ 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW)} vorzunchmen.  Als
Verwendungszweck sl das jeweilige Beschwerdeverfahren {Geschiifiszahl des Bescheides)
anzugeben

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der . Finanzamtszahlung™ ist als
Empfinger das Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrssievern und Gliicksspicl (IBAN wie zuvar)
amrugeben  oder avwszuwiihlen. Weiters sind  die  Stevermummer/ Abgabenkontonummer
109999102, dic Abgabenart _EEE - Beschwerdegebithr®, das Datum des Bescheides als
Zeltraum und der Betrag anzugeben.

Hinweix:

Wenn Sie die Durchfiirung einer mitndlichen Verhandfung wiinschen, miissen Sie diese gleichzeivig mir
der Erfetumy der Beschwerde beansragen. Bitte beachten Sie, doss Sie. falls die Behérde von der
Ertassung  etner Beschwerdevorenivcheidung  absieht, owf fv Rechl oul Durchfiiirunge einer
Ferhandlung werzichien, wenn Sie in der Seschwerde feinen solelen Anirag siellen

Der Bezirlshauptmann i.V.

Barbars Kaschl

fedekironizol pefertio

Hinwens:
Dne Rechiskraftbestitipung wird nach Ablauf der Rechtsmittelfrist von vier Wochen automatisch bew.
bei Einbringung eines Rechtsmittelverzichtes (nach Bescheiderlassung) solon fibermittelt.
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