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Amt der Steiermärkischen Landesregierung 
Abteilung 7 
zH Frau Mag.a Eva Möstl 
Hofgasse 13 
8010 Graz 
per E-Mail:  abteilung7@stmk.gv.at 
 
cc per E-Mail:  
office@ztkammer.at 
office@gemeindeforum.at  
pbamesbauer@stmk.gv.at 

Graz, 26.05.2025 
GZ: - 

Bearbeiter: AA/EH 
 
 
Betrifft:  Bau- Übertragungsverordnung 2025; Beschlussreifer Entwurf, Begutachtung und Konsultati-

onsmechanismus, Schreiben des Amtes der Steiermärkischen Landesregierung vom 
28.04.2025, GZ: ABT07-121600/2025-155, Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis 
27.05.2025.  
 

 
Sehr geehrte Frau Mag.a Möstl, 
sehr geehrte Damen und Herren, 
 
unter Bezugnahme auf den per 28.04.2025 an die ANKO ZT GmbH übermittelten Begutachtungsentwurf zur 
Bau-Übertragungsverordnung 2025 durch den (Verfassungsdienst Steiermark) möchten wir hiezu nachfol-
gende Stellungnahme abgeben:  
 
Die ANKO ZT GmbH arbeitet in Gemeinden, die zum heutigen Zeitpunkt bereits die Besorgung einzelner Ange-
legenheiten des eigenen Wirkungsbereiches auf dem Gebiet der Örtlichen Baupolizei auf die Bezirkshauptmann-
schaften übertragen hat. In Verfahren nach § 2 (2) leg.cit. wird die ANKO ZT GmbH in Abhängigkeit der jeweili-
gen Fachreferenten der Bezirkshauptmannschaften im Anlassfall verständigt, die Parteienstellung der Ge-
meinde nach § 26a Stmk. BauG 1995 wahrzunehmen. In diesen Verfahren ist die Gemeinde vor der durch Bau- 
Übertragungs-VO zuständigen Bezirksverwaltungsbehörde Formalpartei. Im Rahmen Ihrer Erfüllungsverpflich-
tungen als Formalpartei hat die Gemeinde in den jeweiligen Verfahren dazu beizutragen, dass sämtliche öffent-
lich-rechtliche Tatbestände auch einer entsprechenden Würdigung durch die Bezirkshauptmannschaft zuge-
führt werden. Die Bezirkshauptmannschaften können keinesfalls eine vollständige Kenntnis darüber besitzen, 
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welche fachlichen/rechtlichen Gegebenheiten für das übertragene Verfahren zur Wirkung kommen bzw. welche 
gutachtlichen Gegebenheiten in concreto anzuwenden sind. Bei Nichtanrufung der Standortgemeinde ergeben 
sich hiedurch mögliche Defizite in den baurechtlichen Bau-Übertragungsverordnungsverfahren, die nach 
Rechtskraft des Bescheides zu Friktionen führen können.  
 
Aus diesem Grunde wäre es dienlich/förderlich nachfolgende fachliche/rechtliche Gegebenheiten zu überlegen:  

1. Aufnahme einer verpflichtenden Partizipation der Standortgemeinde im Zuge der jeweiligen Verfahren 
(mit Fristsetzung) zur Bekanntgabe der aktuellen fachlichen/rechtlichen Tatbestände, die für das je-
weilige baurechtlich-gewerbliche Verfahren von Relevanz sein können (Einräumung einer Mitwir-
kungsverpflichtung).  

2. Klarlegung des Verfahrensprozederes im Rahmen der Bau-Übertragungsverordnung NEU: Anrufen der 
Örtlichen Raumplanung in direkter Form durch die Bezirkshauptmannschaft zur Abgabe eines ent-
sprechenden Gutachtens bzw. Aufforderung der Standortgemeinde zur Abgabe einer entsprechenden 
verpflichtenden Stellungnahme zum jeweiligen Bauverfahren innerhalb einer gesetzten Frist.  

 
Es werden Ihnen nachfolgende beispielhafte Gegebenheiten hiezu bekanntgegeben:  
Die Bezirkshauptmannschaft kann keine umfassende und vollständige Kenntnis darüber haben, welche Konse-
quenz die zentralörtliche Einstufung einer Gemeinde i.V. mit zulässigen Verkaufsflächen (nach EZ-Verordnung) 
gegeben ist und bedürfen allenfalls geplante Zubauten iVm. den Bestimmungen des Stmk. ROG 2010 und Stmk. 
BauG 1995 einer fachspezifischen Auseinandersetzung durch den jeweiligen Örtlichen Raumplaner/Gutachter; 
ebenso nicht in der BH evident sind aktuell geltende materienrechtliche Rahmenbedingungen iVm. Bundes-
hochwasser nach WRG, Gefahrenzonenplänen nach Forstgesetz 1974, Hangwasserproblematiken iVm. neuer 
Untersuchungen/Gutachten, Fragen zur Oberflächenentwässerung iVm. geltenden wasserrechtlichen Tatbe-
ständen (bspw. Widmungsgebiet Schutzgebiete). Darüber hinaus existieren mittlerweile zahlreiche gemeinde-
eigene VO, die in Bauverfahren verpflichtend anzuwenden sind. Darüber hinaus verfügen die Gemeinden über 
die Evidenzen der Bauakte, die im Rahmen der übertragenen Verfahren einer fachlichen/rechtlichen Würdigung 
bedürfen. 
 
Die Aufnahme einer derartigen Rechtsbestimmung wäre deshalb dienlich, da mit der formalen Rechtskraft ei-
nes derartigen Bescheides innerhalb von 3 Jahren dieser auch beeinsprucht und behoben werden kann und 
rechtswidrige Bescheide provoziert werden könnten. Es entstehen hiedurch erhebliche Zeitverzögerungen und 
wirtschaftliche Nachteile für die betroffenen Konsenswerber und auch Standortgemeinden.  
 

Hochachtungsvoll 
 

 für die 
ANKO ZT GmbH 

DI Andreas Ankowitsch 
 
 
Beilage: Begutachtungsentwurf samt Beilage 
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