Verkaufsmappe

Liegenschaft EZ 38, Grst. Nr. 528/2, 528/3, 375/3, 375/4,
KG 60217 Kindthalgraben

GZ: ABT16-91043/2025-6

Grundbuch
EZ 38, KG 60217 Kindthalgraben
Grundstiick Nr. 528/2 Sonst (10) 330 m2
Grundstuick Nr. 528/3 Landw. (10) 284 m?
Sonst (10) 1018 m2
Grundstiick Nr. 375/3 Sonst (40) 591 m2
Grundstuick Nr. 375/4 Sonst (40) 86 m2 Gesamtausmalfd 2.309 m?2
Zu verkaufende Flachen Gesamtausmalf 1870 mz?

Anbotsoffnungstermin: 18.7.2025 um 09.00 Uhr

Ansprechpartner fur Kaufangebot bzw. Vertragsbedingungen
Herrn Ing. Heinz Rossbacher, MBA
Telefon: +43 (316) 877-2901

Mobil: +43 (676) 8666 2901 |DaS Land

Steiermark



tel:%2B4336122211152
tel:%2B4367686643152

& Das Land
&/ Steiermark

1. Allgemeine Liegenschaftsdaten
Das Land Steiermark beabsichtigt, Teilflachen der Grundstiicke Nr. 528/2, 528/3,
375/3, 375/4, KG 60217 Kindthalgraben, EZ 38 (1870 m?2) zu verkaufen.
1.1 Eigentumsverhaltnisse
Das Land Steiermark, (Landesstral3enverwaltung, p.A. Stempfergasse 7, 8010 Graz) ist
Eigentiimerin der Liegenschaft, EZ 38, KG 60217 Kindthalgraben, bestehend aus den
Grst. Nr. 528/2, 528/3, 375/3, 375/4.
1.2 Lagebeschreibung

a. Liegenschaft allgemein

Beschreibung:

Die Liegenschaft EZ 38 KG 60217 Kindthalgraben umfasst 4 Grundstticke - mit den
Nr. 528/2, 528/3, 375/3 und 375/4 - im unverblrgten Ausmaf von 2.309 m2. Sie ist
langgezogen (ca. 170 m x max. 20m), nahezu eben und wird Gberwiegend als
Rast- bzw. Parkplatz, dh. als Verkehrsflache genutzt.

Die liegt an der L118 Semmering Begleitstrale — in diesem Bereich auch
,Wiener, dann Grazer Stra3e“ genannt — zwischen km 28,181 und km 28,355
nordlich der Landesstral3e im Bezirk Bruck-Mirzzuschlag im Betreuungsbereich
der BBL Obersteiermark Ost und der Stral3enmeisterei Mirzzuschlag.

Die Landesstral3e verbindet nordlich der S 6 Semmering Schnellstral3e die
Stadtgemeinde Kindberg mit dem Ortsteil Wartberg im Mdrztal. Im unmittelbaren
Nahbereich, wenn auch nicht direkt angrenzend, liegt die Mlrz, die Klaranlage
Miirz 1l-Wartberg und die Trasse der OBB sowie Ostlich der Liegenschaft die
OBB-Unterfiihrung.

Unter dem Parkplatz flief3t in Nord/Sud-Richtung ein Gerinne (623679) durch.
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Katasterplan aus GIS Stmk

Das auf der Liegenschaft lagernde Erdmaterial, dessen Untersuchung und
Klassifizierung fir die Deponierung ansteht, stammt von der Stralienmeisterei.

Fotos: Blickrichtung Westen (Kindberg)
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Blickrichtung Osten (Wartberg):

1.3 Grundbuchsauszug:

JUSTIZ  rerumcosrennen GB

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 60217 Kindthalgraben EINLAGEZAHL 38
BEZIRESGERICHT Miirzzuschlag

e R W e o o e e e o W W e o R R o W W W e e W R o o W W W e e W b R W W e W e R R W
Letzte TZ 752/2018
L-118 Semmering Begleitstralle

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012
W ol W o e o o W R W o o o W W e LT o o ok okl e o ok ol o o ol o W e e e e W W

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
375/3 Sonst (40) 591
375/4 Sonst (40) 86
528/2 Sonst (10) 330
52B/3 GST-Fliche 1302
Landw (10) 284
Sonst (10) 1018
GESAMTFLACHE 2309
Legende:

Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (icker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (40) : Sonstige (Parkplitze)
de e e e e kW W e e e e e W W e o o W W R W e e ko W e e TS o o ke ol e e o o o o o ok o o o o ol o o o i o ke e e e o o o
1 a geldscht
Wkkoh bk koo o ko ko b ok ok ke e T ok ok o ok o o el o o sl ok sk o o o o ol ol ol ol e ok o o o ok e e ek b ok o o ok ok
1 ANTEIL: 1/1
Land Steiermark (LandesstraBenverwaltung)
ADR: Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Stempfergasse 7, Gra:z
8010
¢ 2553/2005 Amtsbestdtigung 2005-07-18 Eigentumsrecht
d 752/2018 Adressendnderung
RN A AN NN AAANAREAANANNAAINANANKN T AN AR AN A A AN AR AN AN NAA NN AN AN AN ww

R N R

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

e GEB{IHR: EUR 1,77

Grundbuch 10.03.2025 08:45:23
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1.3 Flachenwidmung:

Im Flachenwidmungsplan 1.0 der Stadtgemeinde Kindberg ist die Liegenschaft
uberwiegend als Verkehrsflache gewidmet, ein Teil als Freiland.

1.4

Die Liegenschaft liegt auBerhalb der HQ30-, HQ100- bzw. HQ300
Hochwasseruberflutungsgebiete.

1.5 Altlastenatlas noch im Verdachtsflachenkataster:

Die Liegenschaft ist weder im Altlastenatlas noch im Verdachtsflachenkataster
als kontaminiert ausgewiesen.

1.6 Sonstiges

Der Kaufer verpflichtet sich, den norddstlich des Verkaufsgegenstandes
befindlichen Zufahrtsweg zum Grundstick entsprechend der Vorgaben der
LandesstralRenverwaltung auf seine Kosten verkehrssicher an die L 118
anzubinden.
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2. Geschaftsbedingungen / Kaufvertragsbedingungen der
Liegenschaftseigentiimerin
2.1 Angebotsfrist / Verfahren
Kaufinteressenten haben die Méglichkeit, ein verbindliches, bedingungsfreies Angebot
mit dem Vermerk ,,Kaufanbot Teilflachen Liegenschaft EZ 38, Grst. Nr. 528/2, 528/3,
375/3, 375/4, KG 60217 Kindthalgraben®
bis spatestens 18.7.2025, 08.30 Uhr_in _einem verschlossenen Kuvert
an das
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16, Referat Liegenschaften und technische Dienste
Stempfergasse 7, 1. Stock, Zi. Nr. 147
8010 Graz
Zu richten.
Fur das Angebot ist das im Anhang der Verkaufsmappe befindliche Formular zu
verwenden.
Weiteres Verkaufsprozedere:
» Liegt zum og. Anbotseroffnungszeitpunkt nur ein Angebot vor und entspricht
dieses den Angebotsbedingungen, so erhélt dieser Bieter den Zuschlag.
» Liegen zum og. Anbotser6ffnungszeitpunkt zwei oder mehr Angebote vor und
entsprechen diese den Angebotsbedingungen, so wird maximal eine weitere
Bieterrunde durchgefihrt.
Die o6ffentliche Anbotséffnung findet am 18.7.2025 um 09.00 Uhr in der Stempfergasse
7, 1. Stock, Zimmer Nr. 147, statt.
Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Verkauf der gegenstandlichen
Teilflachen die Beschlisse der Steiermarkischen Landesregierung und des
Landtages Steiermark erforderlich sind.
Das Land Steiermark behdlt sich vor, das Verkaufsverfahren jederzeit und einseitig -
auch ohne Angabe von Grinden - zu unterbrechen, auszusetzen oder zu beenden.
2.2 Vertragsbedingungen

a. Vertragserrichter

Der Vertragserrichter kann vom Kaufer/von der Kauferin bestimmt werden. Festgehalten
wird, dass als Vertragserrichter nur ein o6ffentlicher Notar/eine offentliche Notarin
akzeptiert wird bzw. ein Rechtsanwalt/eine Rechtsanwaltin, welcher/welche als Mitglied
der (freiwilligen) Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer registriert ist.
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b. Kaufgegenstand

c. Das Land Steiermark, (Landesstral3enverwaltung, p.A. Stempfergasse 7, 8010 Graz) ist
Eigentimerin der Liegenschaft, EZ 38, KG 60217 Kindthalgraben, bestehend aus den
Grst. Nr. 528/2, 528/3, 375/3, 375/4, wovon Teilflachen im Gesamtausmalfd von 1870 m2
verkauft werden.

d. Kaufvertrag, Kosten, Gebuhren und Abgaben

Der Kaufvertrag ist zumindest in einem Original zu errichten, welches der Kaufer erhalt.
Die Verkauferin erhalt auf Kosten des Kaufers eine beglaubigte Kopie.

Alle mit der Errichtung und der grundbticherlichen Durchfihrung des Kaufvertrages
verbundenen Kosten, Gebuhren und offentliche Abgaben, insbesonders auch die
Grunderwerbssteuer und die Kosten der Errichtung der Treuhandvereinbarung tragt der
Kaufer/die Kauferin. Lediglich die seit 01.04.2012 in Kraft getretene
Immobilienertragssteuer tragt die Verkauferin. Kosten fir eine rechtsfreundliche
Vertretung tragt jeder Vertragsteil selbst.

e. Kaufpreis

Der Verkauf erfolgt umsatzsteuerfrei gemaR § 6 Abs. 1 Z 9 lit. a UStG 1994. Auf eine
grundbiicherliche Sicherstellung und Verzinsung des Kaufpreises bis zur Falligkeit,
sowie auf eine allfallige Vereinbarung einer Wertsicherung wird von der Verkauferin
verzichtet. Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass mit Eingang des Kaufpreises auf
dem Konto der Verkauferin dieser jedenfalls als berichtigt gilt.

Der Kaufer wird diesen Kaufpreis [€ ............... ) binnen 2 Wochen nach beiderseits
grundbuchsfahiger Unterfertigung dieses Vertrages auf das Konto des Landes
Steiermark, IBAN: AT02 3800 0900 0410 5201, BIC: RZSTAT2G erlegen.

Die Vertragsparteien vereinbaren fir den Fall, dass sich in den folgenden 15 Jahren ab
Unterfertigung dieses Vertrages, aufgrund einer neuen Flachenwidmung, neuen
Bebauungsbestimmungen oder einer gewerblichen Nutzung eine bessere
Ausnutzbarkeit der Liegenschaft ergibt, eine Nachzahlung zu dem in Pkt. d. vereinbarten
Kaufpreis durch den Kaufer/die Kauferin.

Der Kaufer/die Kauferin verpflichtet sich eine Kaufpreisnachzahlung in Hohe von 100 %
des fiktiv erzielbaren Mehrerloses zu leisten, wobei ordnungsgemafR belegte
Investitionen bericksichtigt werden. Die genaue Hohe des Nachzahlungsbetrages wird
von einem von den Vertragsparteien einvernehmlich zu bestellenden gerichtlich
beeideten Sachverstandigen bestimmit.

Die Hohe der Nachbesserung ist auf Basis des VPI 2025 (Basismonat Monat der
Letztunterfertigung) wertgesichert.

Eine Kaufpreisreduktion aufgrund einer allfalligen Unterschreitung wird einvernehmlich
ausgeschlossen.

Der Kaufer/die Kauferin ist verpflichtet, diese Nachbesserungsvereinbarung auf
samtliche Teil- oder Gesamtrechtsnachfolger im  Eigentum an dem
kaufgegenstandlichen Grundstlick zu Uberbinden.
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Der Kaufer verpflichtet sich, den nordostlich des Verkaufsgegenstandes
befindlichen Zufahrtsweg zum Grundstiick Nr. 374 entsprechend der Vorgaben
der Landesstrallenverwaltung auf seine Kosten verkehrssicher an die L 118
anzubinden.

Gewabhrleistung

Die Liegenschaft wird geldlastenfrei und im derzeitigen Zustand verkauft. Der Kaufer/die
Kauferin erklart, das Kaufobjekt aus eigenen Wahrnehmungen zu kennen. Die
Verkauferin bernimmt keine Gewabhr fiir einen bestimmten Zustand (insbesondere auch
nicht fir das Freisein von Altlasten, Bodenkontaminationen, Betonfundamenten oder
dergleichen), ein bestimmtes Ausmalf, eine bestimmte Ertragserzielungsmdaglichkeit
oder bestimmte Eigenschaften des kaufgegenstandlichen Objektes oder dafir, dass
samtliche behdrdlichen Bewilligungen vorliegen bzw. Ubergeben werden kénnen. Fur
das kaufgegenstandliche Objekt besteht kein Zahlungsrickstand, fir die mit der
Liegenschaft gehaftet werden musste.

Weiters mussen vom Kaufer/von der Kauferin samtliche, eventuell vorhandene, nicht
verbicherte Wegerechte oder durch den taglichen Gebrauch ersessene Rechte, ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis, ibernommen werden. Seitens der Verkauferin wird
lediglich die geldlastenfreie Ubergabe der Liegenschaft garantiert.

Seitens der Verkauferin kann keine Garantie bzw. Gewahrleistung flir die Eignung
gegeben werden. Die fir eine allféllige Bebauung des Kaufgegenstandes relevanten
Vorschriften (z.B. Stmk. ROG, Bebauungsplan, Dichte usw.) betreffen ausschlief3lich
den Kaufer, welcher in diesem Zusammenhang erklart, in Kenntnis samtlicher
diesbeziiglichen Vorschriften bzw. Mdglichkeiten zu sein.

In Kenntnis der Bestimmungen der 88 934 ff ABGB verzichten die Vertragsteile auf eine
Anfechtung dieses Rechtsgeschéftes wegen Verletzung Uber die Hélfte des wahren
Wertes. Die Vertragsteile stellen einvernehmlich und unwiderruflich fest, dass die
ausbedungenen Gegenleistungen dem gemeinen Wert der gekauften Sache
entsprechen. Sie erklaren selbst fir den Fall des Bestehens eines Missverhaltnisses
zwischen Leistungen und Gegenleistungen, sich zu diesem Rechtsgeschéft im Sinne
der Bestimmungen des 8§ 935 ABGB verstanden zu haben. Ferner verzichten sie auf das
Recht diesen Vertrag wegen Zwang, Irrtum oder aus welchem Rechtsgrund immer,
soweit dies nach den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen mdglich ist,
anzufechten.

Ubergabe und Ubernahme

Die tatsachliche Ubergabe durch die Verkauferin und Ubernahme des Vertragsobjektes
durch den K&ufer/die Kauferin mit Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, erfolgt
mit dem auf die Vertragsunterfertigung durch die letztfertigende Vertragspartei folgenden
Monatsersten.

Ab der tatsachlichen Besitziibergabe und -iibernahme des Kaufgegenstandes gehen
Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, somit auch die Verpflichtung zur
Instandhaltung und Instandsetzung, sowie Betriebsaufwand und Begleichung der auf
den Kaufgegenstand jeweils entfallenden Aufwendungen, Steuern und o6ffentlichen
Abgaben auf den Kaufer/die Kauferin tber.
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h. Sonstige Vertragsbedingungen

Der Kaufer/die Kauferin erklart ésterreichischer
Staatsbirger/Deviseninlander/osterreichischen Gesellschaft mit beschrankter Haftung/
Zu sein.

Erflllungsort ist Graz, samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das
gegenstandliche Rechtsgeschéft Osterreichisches Recht anzuwenden ist und
bestimmen fir alle aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gemar3
§ 104 JN einvernehmlich den ausschlie3lichen Gerichtsstand des jeweils sachlich
zustandigen Gerichtes mit Sitz in Graz.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
ausnahmslos der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird
hierdurch der Ubrige Inhalt dieses Vertrages nicht berihrt. Die Vertragsteile verpflichten
sich jedoch, in einem solchen Fall unverzuglich die nichtige Vertragsbestimmung durch
eine solche rechtsglltige Vertragsbestimmung zu ersetzen, die der nichtigen
Bestimmung gemessen an der Absicht der Vertragspartner bei Vertragsabschluss und
dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsbestimmungen am nachsten kommt.

Sofern das Rechtsgeschaft einer Zustimmung der Grundverkehrskommission bedarf,
ware es als bedingt abgeschlossen anzusehen.
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Datenschutzrechtliche Bestimmungen

1. Die Verkauferin ist gemal Art. 6 Abs. 1 lit. b Datenschutz-Grundverordnung ermachtigt,
zum Zweck der Abwicklung des Vertrages und allfalliger daraus resultierender
Rechtsstreitigkeiten die ihr von der Kéuferin/vom Kéufer mitgeteilten personenbezogenen
Daten zu verarbeiten.

2. Die Daten werden nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses und aller damit
zusammenhangenden mdglichen Rechtsverfahren in Anlehnung an die steuerrechtlichen
Vorgaben sieben Jahre gespeichert.

3. Die Verkauferin ist ermachtigt, Daten geman Z 1 im notwendigen Ausmalf

a) zur Erfullung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Auswertung

» anden Landesrechnungshof Steiermark und vom Land beauftragte Dritte, die zur vollen
Verschwiegenheit Giber die Daten verpflichtet sind,
» an den Bundesrechnungshof oder das zustéandige Bundesministerium,

b) im Fall von rechtlichen Auseinandersetzungen an Gerichte und Verwaltungsbehdrden
sowie die Rechtsvertretung des Vertragsgebers zu Gbermitteln.

4. Die Kauferin/der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass auf der Datenschutz-Informationsseite
des Vertragsgebers (https://datenschutz.stmk.gv.at) alle relevanten Informationen
insbesondere zu folgenden sie/ihn betreffenden Punkten verdffentlicht sind:

— zu den ihr/ihm zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung,
Einschrankung der Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf
Datentbertragbarkeit;

— zum dem ihr/ihm zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen
Datenschutzbehorde;

— zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten.

Graz, am

Fir das Land Steiermark:
Der Abteilungsvorstand:
i.V.

(Ing. Heinz Rossbacher, MBA)

Eine im Namen des Landes Steiermark ausgestellte Privaturkunde bedarf keiner Beglaubigung, wenn diese vom zustandigen
Mitglied der Landesregierung oder von einem hierzu erméchtigten Bediensteten unterfertigt wird und mit dem Landessiegel
versehen ist.
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2.3 Kontakte

a. Besichtigung

Da die Liegenschaft direkt an der Landesstraf3e 118 liegt, kénnen Besichtigungen jederzeit
personlich durchgefihrt werden.

b. Angebot/ Vertragsbedingungen

Bei Fragen zum Kaufangebot bzw. zu den Vertragsbedingungen kontaktieren Sie:

Herrn Ing. Heinz Rossbacher, MBA, Amt der Steierméarkischen Landesregierung
Fachabteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau, Tel: +43 (0)316/877-2901

Foto
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3. Anhang: Verbindliches Angebot

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz Abgabe bis spatestens
18.07.2025 um 8.30 Uhr

in einem verschlossenen Kuvert
GZ: ABT16-91043/2025-6 mit der Aufschrift:

BITTE NICHT OFFNEN —

Name: ...,
Adresse: ...
TelNr:
E-Mail: ...
Angebotsblatt ,,KG Kindthalgraben*
Liegenschaft EZ 38, Teilflachen der Grst. Nr. 528/2, 528/3, 375/3, 375/4,
KG 60217 Kindthalgraben
Mindestanbotspreis: € 20.000,00
Bedingungsfreies Kaufangebot
Angebotener Kaufpreis: € o

Mindestgultigkeit des Angebotes: 6 Monate
Einladung zur Nachbesserung meines Angebotes: [ ] Ja [ ] Nein

Mit der Unterschrift werden die Kaufvertragsbedingungen des Landes Steiermark
vollinhaltlich akzeptiert.

Datum: ......cooveia. Unterschrift: .......ooovvei i
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