Verkaufsmappe

Vermietetes Zweifamilienwohnhaus Hackenschmidt

GZ.: ABT16-39426/2025-4

Grundbuch

EZ 276, KG 67106 Landl,

Gst. .119 (1092 m2), Gst. 835/2 (1259 m?), 836 (2902 m?), 837 (119 m?),
838 (766 m2) — GesamtgréfRe 6.138 m?2

Flachenverkauf:

Gst.119 (1092 m?2), Gst. 835/2 (1259 m?), Teilfl. Gst.836 (1352 m?), Gst. 837 (119 m?2), Teilflache
Gst. 838 (136 m2)

Grundstiicksflache 3958 mz?

Ende der Angebotsfrist
11.2.2026 09.50 Uhr

Infos unter
www.verwaltung.steiermark.at
Ausschreibungen und Bekanntmachungen/Liegenschaften

Ansprechpartner fir Besichtigungen:
Forstverwaltung St. Gallen

Herr DI Wolfgang Pichler

Hauptstral3e 44, 8933 St. Gallen

T: +43/(0)3632/201

Ansprechpartner fur Kaufangebot bzw. Vertragsbedingungen
Herr Ing. Heinz Rossbacher MBA

Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau

T: +43/(0)316/877-2901
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1.

Allgemeine Liegenschaftsdaten

Das Land Steiermark beabsichtigt, die Grundstiicke und Teilflachen der Grundstiicke wie auf Seite 1
unter ,Flachenverkauf‘ angefiihrt mit einer Gesamtflache von 3.958 m2 EZ 270, KG 67106 Land! zu
verkaufen.

1.1

Eigentumsverhaltnisse

Das Land Steiermark, (Steiermarkische Landesforste) Forstdirektion Admont, Hauptplatz 28, 8911
Admont ist grundbiicherliche Alleineigentimerin der EZ 270.

1.2

Lagebeschreibung

Gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Erb der Gemeinde Landl im Norden der
Steiermark im Bezirk Liezen. Die Gemeinde liegt im Landltal an der Miindung der Salza in die
ndrdlich flieBende Enns, rd. 51 km 6stlich der Bezirkshauptstadt Liezen. Das Gemeindegebiet
wird im Osten von der Hochschwabgruppe, im Stdosten von den Ennstaler und Eisenerzer Alpen
und im Norden von den Ybbstaler Alpen begrenzt. Im Norden grenzt Landl an Niederdsterreich
und im Osten an die steirischen Gemeinden Wildalpen und Eisenerz. Landl ist ebenfalls
Naturparkgemeinde der steirischen Eisenwurzen und bildet zusammen mit Altenmarkt bei St.
Gallen, Ardning, Admont und St. Gallen den Tourismusverband ,Alpenregion Nationalpark
Gesause®. Wirtschaftlich ist die Gemeinde vornehmlich durch Landwirtschaft, Gewerbe und
Tourismus gepragt, wobei die touristischen Angebote aus Wandern, Radfahren und Bergtouren
sowie Wildwassersport (Rafting, etc.) auf der Enns und Salze hervorzuheben sind.

Infrastruktur: Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in Landl, GroRreifing, Hieflau bzw.
Sankt Gallen; weiters bestehen eine Volksschule und ein Kindergarten in Landl, sowie weitere
hoéhere Bildungseinrichtungen (Mittelschule) im rd. 14 km entfernten Sankt Gallen.

@y Das Land Digitaler Atlas Steiermark Rt
Steiermark Luftbild e
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich rd. 4,6 km westlich des Ortszentrums von
Landl unmittelbar stidéstlich an die L705 Erb, GrofRreifling angrenzend im Nationalpark Gesause. Der
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Nationalpark Gesause wurde am 26. Oktober 2002 gegrundet und ein Jahr spéter von der IUCN als
Schutzgebiet der Kategorie Il (Nationalpark) international anerkannt. GroRe Flachen des
Nationalparks sind gleichzeitig Teil des Natura 2000 Netzwerks gemaf Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzrichtlinie der EU. Der mit 11.000 ha drittgroRte Nationalpark Osterreichs liegt in der
Steiermark in den Ennstaler Alpen (Nordliche Kalkalpen) und umfasst im Wesentlichen die zwei
Gebirgsmassive Buchsteinstock und Hochtorgruppe. Im Norden grenzt er direkt an den Naturpark
Eisenwurzen und ist nur zehn Kilometer vom Nationalpark Kalkalpen in Oberdsterreich entfernt. Seit
den alpinistischen Anfangen ist das Geséause bei Wanderern und Bergsteigern bekannt fir seine
schone und unnahbare Landschaft

1.3 Flachenwidmung

Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark Flachenwimdungsplan, Gefahrenzonenplan
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Lt. digitaler Abfrage des Flachenwidmungsplans Gber das GIS-Steiermark, dem
Geoinformationsdienst des Landes Steiermark, sind die bewertungsgegenstandliche
Grundstlcksflache im Wesentlichen als Freiland zur land- und forstwirtschaftlichen Nutzung (LF) mit
der Ersichtlichmachung als Ausschlusszone Windkraftanlage (A-WK) gewidmet. Eine Teilflache des
Grundstiickes Gst. Nr. 836 im Ausmal3 von 94 m2 weist eine Flachenwidmung als Verkehrsflache auf.
Des Weiteren bestehen Ersichtlichmachungen betreffend einer Roten und Gelben Gefahrenzone
(Wildbach, ausgehend vom nordwestlich flieBenden Tamischbaches) im Bereich der westlichen
Grundstucksgrenzen der Gst. Nr. 837, .119, und 835/2. Ebenfalls besteht eine Ausweisung als
denkmalgeschitztes Geb&ude hinsicht lich der auf Gst. Nr. .119 errichteten Objekte und des auf Gst.
Nr. 835/2 im Bereich der StraBe errichteten ,Kapelle®.).

1.4 Auszug aus dem GIS (Geografisches Informationssystem)
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2. Beschreibung des Kaufobjektes
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2.1 Beschreibung der Liegenschaft

a. Grundstiicksbeschaffenheit und Grundstiicksnutzung

Planunterlagen liegen nicht vor. Auf telefonischer Nachfrage am Bauamt Landl (Hr. Meschek) besteht
fur gegenstandliches Objekt kein Bauakt. Aufgrund des Alters wird von einem konsensgemalen

Bestand ausgegangen. Auch bestehen fiir die Olzentralheizung keinerlei Planunterlagen bzw.

Genehmigung.
Hierbei wird darauf hingewiesen dies umgehend nachzuholen.

Im Zuge der Befundaufnahme wurden grob tUberschlagig markante Objektmalie genommen und die

Nutzflachen grob Uberschlagig berechnet.

Beschreibung des Zweifamilienwohnhauses

Die HaupterschlieBung erfolgt von Nordwesten lber eine Uberdachte Aul3enstiege.

Erdgeschoss:

Der Vorraum/Diele mit rd. 45 m2 bildet den zentralen Bereich des Objektes. Vom Eingang rechts

besteht

eine Wohnung mit rd. 65 m2, diese umfasst einen Vorraum, Bad mit WC, Kiiche, Wohnzimmer

und Schlafzimmer. Vom Eingang links besteht ein Zimmer (rd. 17 m2 derzeit als Schlafraum

ausgebaut),

der Heizraum und der Holz- bzw. Ollagerraum (Heiz- und Lagerraum rd. 19 m2). Gegeniiber

dem Haupteingang besteht ein weiterer Ausgang (liber eine untergeordnete Holzstiege erreichbar)
sowie der Abgang in das Kellergeschoss und der Aufgang in das 1. Obergeschoss.

Kellergeschoss:

Es besteht eine teilweise Unterkellerung im stdoéstlichen Bereich des Wohngebéaudes.

Sie umfasst 3 Raume.
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1.0Obergeschoss:

Das Obergeschoss wird Uber eine Holztreppe erschlossen. Im stidwestlichen Bereich des Objektes
besteht eine Wohnung (It. Angabe durch Herrn Pichler soll diese baugleich und

ausstattungsgleich der Wohnung im EG sein).

Gegeniiber der Wohnung im nordéstlichen Bereich des Objektes befinden sich 2 Rdume. Der
ndrdliche Raum soll baugleich dem Raum im EG sein (rd. 17m?) und der sudliche soll ca. 15 m2
umfassen. Von diesem Raum besteht auch ein Zugang zum suddstlichen Balkon. Zusétzlich wird vom
Vorraum ein ehem. rd. 7 m2 grol3er Selchraum erschlossen.

Ostlich, dem Objekt vorgebaut, besteht die Holzkonstruktion der ehem. WC-Anlagen.
Dachgeschoss: der Dachboden ist nicht ausgebaut und Uber eine Holztreppe zuganglich.

Kurz- Baubeschreibung:

Konstruktion: massiv, Mischmauerwerk, Wandstérken 40 — 60 cm

Fassade: verputzt

Konstruktion/Dacheindeckung: Holzdachstuhl mit Larchenbretter und Holzschindel

Stiege: Holzstiegen, in den Keller gemischt, Beton, Holz, Naturstein

Decke: im KG und im EG im Wesentlichen Gewdlbe, Holztramdecken

Fenster: einfache Holzfenster, in den Wohnungen Kunststofffenster mit Holzoptik

(die Fenster wurden 1996 getauscht)

AulRentiren / Innentiiren: einfache Holztlren, holzfurnierte Turen in der Wohnung EG

Boden: KG: Beton, Erdkeller, Naturstein, Vorraume verfliest, Wohnung EG:

PVC, Fliesen; Vorraum 1.0G: Fliesen

Heizung: Kombiofen (Ol/Stiickgut), es besteht It. Angabe ein 2.000 | Tank abgemauert

im Heizraum und ein 1.000 | Tank im Holzlagerraum, Flachheizkérper in den Wohnungen und in den,
den Wohnungen gegeniberliegenden Einzelzimmer (Aufputzinstallation) Sanitarausstattung: mittlere
Sanitarausstattung in der Wohnung im EG (Badezimmer: WC, Dusche, Handwaschbecken,
Warmwasserboiler); die Waschmaschinen sind sowohl im EG als auch im OG in den allgemeinen
Vorraumen situiert.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasser: It. Auskunft befindet sich die Quellfassung rd. 450 stdlich auf Gst. Nr. 809 6stlich des
Gehoftes Schneiderbauer, die Leitung verlauft nahezu entlang des AufschlieRungsweges

Erb. In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass auch bei Verkauf der

Liegenschaft entsprechende Nutzungsvereinbarungen weiterhin bestehen bleiben und

das Wasser zu ortsiiblichen Preisen bezogen werden kann. Zusatzlich verlauft It. Auskunft
entlang der L705 eine Ortswasserleitung.

Kanal: die Liegenschaft ist an das offentliche Kanalnetz angebunden

Strom: an das oOffentliche Versorgungsnetz angeschlossen.

Telefon: It. Auskunft besteht ein Anschluss an das Netzt der A1 Telekom Austria

Nutzflachenaufstellung, Aufstellung der Brutto-Grundflachen

Kellergeschoss
Lager 40 m2 It. Angabe

Erdgeschoss

Wohnung (Vorr., Bad, Kiiche, 2 Zimmer) 65 m? grob tberschl. ermittelt
Zimmer 17 m2 grob tberschl. ermittelt

Vorraum/Diele 45 m2 grob tberschl. ermittelt

Heizung / Ollagerraum, Holzlager 19 m2 grob iiberschl. ermittelt
Summe EG 146 m?2

1. Obergeschoss

Wohnung (Vorr., Bad, Kiiche, 2 Zimmer) 65 m? It. Angabe
Vorraum 42 m2 grob tberschl. ermittelt

Selch 7 m2 grob Uberschl. ermittelt

Zimmer 17 m2 It. Angabe
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Zimmer (mit Balkon) 15 mz2 It. Angabe
Summe 1.0G 146 m?

Brutto-Grundflache:

KG (geschatzt) 50,0 m2

EG (20 mx 6,8 m+ 19 mx 5m) 231,0 m?
OG 231,0 m?

Das Objekt ist in einem mittleren bis maRigen Bauzustand. Insbesondere besteht eine
Durchfeuchtung

des Mauerwerkes im Bereich der erdbertihrenden Bauteile. Schimmelbildungen im Kellergeschoss
und in der Erdgeschosswohnung.

Energieausweis:

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes laut Energieausweisvorlage-
Gesetz (EAV-G) vom 20. April 2012 wurde nicht vorgelegt. Es wird daher bei der Wertermittlung eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz unterstellt.

Nebengebaude
Das Objekt dient als Lagerobjekt und wurde 1958 als Stallgebaude mit angeschlossener Diingerstatte
errichtet.
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Konstruktion: massiv, Mauerwerk

Fassade: verputzt, Holzverschalung

Konstruktion/Dacheindeckung: Holzdachstuhl, Trapezblech

Fenster: einfache Holzfenster, bzw. Stahlfenster

AuRRentiren / Innentiiren: Holztliren, Stahltiiren, Sektionaltor

Bdden: Beton

Das Objekt konnte von Innen nicht besichtigt werden. Laut Auskunft besteht ein gebrauchstauglicher
Bau- und Erhaltungszustand zu Lagerzwecke

Nutzflachenaufstellung, Aufstellung der Brutto-Grundflachen
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Brutto-Grundflacheflache
Nebengebaude 159,60 m?
Nutzflache
Nebengebaude 139,00 m?

Beschreibung der Aul3enanlagen

Die Parzelle 335/2 und 837 werden als Garten genutzt und sind grofR3teils umzaunt. Auf Gst. Nr. 837
besteht ein Wassertrog. Auf der Parzelle Gst. Nr. 835/2 befindet sich zusatzlich die
denkmalgeschiitzte Hackenschmied Kapelle (ist ein Kapellenbildstock) und ein Strommast. Die
bewertungsgegenstandliche Teilflache des Grundstiicks Gst. Nr. 836 steigt nach Suden hin an und
hat eine Nutzung als Wiese. Die bewertungsgegenstandliche Teilflache Parzelle Gst. Nr. 838 ist zu
einem Teil bebaut, teilweise bestockt bzw. begriint. Gst. Nr. .119 ist bebaut und hat stidostseitig
aufgrund des Gelandeeinschnittes eine Stitzmauer und ist an der Stiitzmauer teilweise mit einer
einfachen Holzhitte bebaut

EG rechts ist vermietet:

Mietvertrag abgeschlossen am 13.06.1995

Mietvertragsgegenstand: vier Rdume im EG rechts, Kellerabteil, Holzlager im Wirtschaftsgebaude
Mietdauer: unbestimmte Zeit

Betriebskosten: werden vom Mieter getragen

Aktueller Mietzins It. Rechnung vom 05.06.2025 1.383,76 EUR (netto) p.a.

Wohnung OG rechts ist vermietet:

Bestandsvertrag abgeschlossen am 01.08.2007

Mietvertragsgegenstand: drei RAume, Bad, WC im 1.Stock, 1 Kellerabteil, 2 Holzlager eine Garage im
Wirtschaftsgebaude und Garten im Ausmalf3 von 0,036 ha auf Gst. Nr. 835/2

Mietdauer: der Mietvertrag wurde auf die Dauer von 2 Jahren abgeschlossen und hat am
1.8.2009 geendet. Das Bestandsverhéltnis verléangert sich jeweils um ein Jahr

sofern nicht ein Vertragsteil das Vertragsverhéltnis bis 1. Feber des laufenden

Vertragsjahres schriftlich aufkiindigt.

Betriebskosten: werden vom Mieter getragen

Aktueller Mietzins It Rechnung vom 05.06.2025 1.861,15 EUR (netto) p.a.

3. Geschaftsbedingungen / Kaufvertragsbedingungen der
Liegenschaftseigentimerin

3.1 Angebotsfrist / Verfahren

Kaufinteressenten haben die Mdglichkeit, ein verbindliches, bedingungsfreies Angebot mit dem
Vermerk ,Kaufanbot Grundstiicke und Teilflichen der Grundstiicke in der KG 67106 Land in einem
verschlossenen Kuvert bis spatestens 11.2.2026, um 09.50 Uhr einlangend in der Kanzlei - an das
Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Fachabteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau, 8010
Graz, Stempfergasse 7, 2. Stock, Zi. Nr. 146, zu richten. Fir das Angebot ist das im Anhang der
Verkaufsmappe befindliche Formular zu verwenden.

Weiteres Verkaufsprozedere:

Liegt zum og. Anbotserdffnungszeitpunkt nur ein Angebot vor und entspricht dieses den
Angebotsbedingungen, so erhélt dieser Bieter den Zuschlag.

Liegen zum og. Anbotserdffnungszeitpunkt zwei oder mehr Angebote vor und entsprechen diese den
Angebotsbedingungen, so wird maximal eine weitere Bieterrunde durchgefuhrt.

Die 6ffentliche Anbotsdffnung findet am 11.2.2026 um 10.00 Uhr in der Stempfergasse
7, 1. Stock, Zimmer Nr. 147, statt.
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3.2

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Verkauf der gegensténdlichen Teilflachen die
Beschlusse der Steiermérkischen Landesregierung und des Landtages Steiermark
erforderlich sind.

Das Land Steiermark behélt sich vor, das Verkaufsverfahren jederzeit und

einseitig - auch ohne Angabe von Griinden - zu unterbrechen, auszusetzen oder
zu beenden.

Vertragsbedingungen

a. Vertragserrichter

Der Vertragserrichter kann vom Kéaufer bestimmt werden. Festgehalten wird, dass als
Vertragserrichter nur ein o6ffentlicher Notar akzeptiert wird bzw. ein Rechtsanwalt,
welcher als Mitglied der (freiwilligen) Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer
registriert ist.

b. Kaufgegenstand

Die Verkauferin ist Alleineigentiimerin der Gst. Nr. .119 (1092 m?2), Gst. Nr. 835/2 (1259
m2), Teilflache Gst Nr. 836 (1352 m2), Gst. Nr. 837 (119 m?), Teilflache Gst. Nr. 838
(136m?2)

Kaufvereinbarung

Die VerauRRerung dieser Teilflachen erfolgt samt allem Zugehor, so, wie es liegt und
steht, mitsamt den Fahrnissen, mit denselben Rechten und Pflichten, mit denen sie die
Verkauferin besessen und benitzt hat bzw. zu besitzen und benltzen berechtigt
gewesen ware, und zwar in dem zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung bestehenden
Zustand.

Dem Kaufer ist der Kaufgegenstand aus eigener Prifung und Wahrnehmung
ausreichend bekannt. Der Kaufer bestatigt solcherart, sich im Zuge eingehender
Besichtigung und Priufung Uber den Zustand des Kaufgegenstandes ein genaues Bild
gemacht zu haben. Die Verkauferin haftet daher weder fur ein ziffernm&Rig genau
bestimmtes Flachenausmal3, noch fir eine bestimmte Beschaffenheit oder eine sonstige
Eigenschaft oder Ertragsfahigkeit des Kaufobjektes.

Ebenso sind samtliche allféllig bestehenden Verpflichtungen aus behordlichen
Anordnungen, die sich auf den Kaufgegenstand beziehen, vom Kaufer ohne Anrechnung
auf den Kaufpreis mit zu ibernehmen.

Kaufvertrag, Kosten, Gebuhren und Abgaben

Der Kaufvertrag ist zumindest in einem Original zu errichten, welches der Kaufer erhélt.
Die Verkauferin erhalt auf Kosten des Kaufers eine beglaubigte Kopie.

Alle mit der Errichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung des
Kaufvertrages verbundenen Kosten fur erforderliche Teilungen bzw.
Vermessungen der verkaufsgegenstandlichen Grundstiicke, Gebihren und
offentliche Abgaben, insbesonders auch die Grunderwerbssteuer und die Kosten
der Errichtung der Treuhandvereinbarung tragt der Kaufer. Lediglich die seit
01.04.2012 in Kraft getretene Immobilienertragssteuer tragt die Verkauferin. Kosten fir
eine rechtsfreundliche Vertretung tragt jeder Vertragsteil selbst.
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e. Kaufpreis

Als Kaufpreis fir die kaufgegenstandliche Liegenschaft wird ein Betrag in Hohe von
EUR (in Worten: Euro ) vereinbart.

Der Verkauf erfolgt umsatzsteuerfrei gemaf § 6 Abs. 1 Z 9 lit. a UStG 1994. Auf eine
grundbiicherliche Sicherstellung und Verzinsung des Kaufpreises bis zur Falligkeit,
sowie auf eine allfallige Vereinbarung einer Wertsicherung wird von der Verkauferin
verzichtet. Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass mit Eingang des Kaufpreises auf
dem Konto der Verkauferin dieser jedenfalls als berichtigt gilt.

Der Kaufer wird diesen Kaufpreis binnen 2 Wochen nach beiderseits grundbuchs-
fahiger Unterfertigung dieses Vertrages auf das Konto der Steiermarkischen
Landesregierung, Raiffeisenlandesbank Steiermark,

IBAN AT02 3800 0900 0410 5201 « BIC RZSTAT2G erlegen.

Ferner wird der Kaufer die Abgabendepots fur die

Grunderwerbsteuer iHv 3,5% des Kaufpreis, also EUR ............... -
sowie flr die grundbiicherliche Eintragungsgebihr iHv 1% des

Gesamtkaufpreises, also EUR ............... -
insgesamt daher EUR ............... ,-

binnen gleichfalls 2 Wochen nach beiderseits grundbuchsfahiger Unterzeichnung dieses
Vertrages auf das dafir eigens eingerichtete Anderkonto fiir Mandantengelder bei der
............... ,BLZ ............, KtO. NI. ........................ des bestellten Treuhanders zu
treuen Handen erlegen.

Gewabhrleistung

Das Grundstiick wird geldlastenfrei und im derzeitigen Zustand verkauft. Der K&ufer
erklart, das Kaufobjekt aus eigenen Wahrnehmungen zu kennen. Die Verkauferin
Ubernimmt keine Gewahr fiir einen bestimmten Zustand (insbesondere auch nicht fir
das Freisein von Altlasten, Bodenkontaminationen, Betonfundamenten oder
dergleichen), ein bestimmtes Ausmal3, eine bestimmte Ertragserzielungsmoglichkeit
oder bestimmte Eigenschaften des kaufgegenstandlichen Objektes oder dafir, dass
samtliche behdrdlichen Bewilligungen vorliegen bzw. Ubergeben werden kénnen. Fur
das kaufgegenstandliche Objekt besteht kein Zahlungsrickstand, fir die mit der
Liegenschaft gehaftet werden musste.

Weiters mussen vom Kaufer samtliche, eventuell vorhandene, nicht verblicherte
Wegerechte oder durch den taglichen Gebrauch ersessene Rechte, ohne Anrechnung
auf den Kaufpreis, Gbernommen werden. Seitens der Verkauferin wird lediglich die
geldlastenfreie Ubergabe der Liegenschaft garantiert.

Seitens der Verkauferin kann keine Garantie bzw. Gewahrleistung gegeben werden. Die
fur eine allfallige Bebauung des Kaufgegenstandes relevanten Vorschriften (z.B.
Stmk. ROG, Bebauungsplan, Dichte usw.) betreffen ausschlieR3lich den Kaufer, welcher
in diesem Zusammenhang erklart, in Kenntnis samtlicher diesbeztglichen Vorschriften
bzw. Mdglichkeiten zu sein.

In Kenntnis der Bestimmungen der 88 934 ff ABGB verzichten die Vertragsteile auf eine
Anfechtung dieses Rechtsgeschaftes wegen Verletzung Uber die Halfte des wahren
Wertes. Die Vertragsteile stellen einvernehmlich und unwiderruflich fest, dass die
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ausbedungenen Gegenleistungen dem gemeinen Wert der gekauften Sache
entsprechen. Sie erklaren selbst fir den Fall des Bestehens eines Missverhéaltnisses
zwischen Leistungen und Gegenleistungen, sich zu diesem Rechtsgeschéaft im Sinne
der Bestimmungen des 8§ 935 ABGB verstanden zu haben. Ferner verzichten sie auf das
Recht diesen Vertrag wegen Zwang, Irrtum oder aus welchem Rechtsgrund immer,
soweit dies nach den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen mdglich ist,
anzufechten.

Nachbesserungsklausel

Die Vertragsparteien vereinbaren fir den Fall, dass sich in den folgenden 15 Jahren ab
Unterfertigung dieses Vertrages, aufgrund einer neuen Flachenwidmung oder neuen
Bebauungsbestimmungen eine bessere Ausnutzbarkeit der Liegenschaft ergibt, eine
Nachzahlung zu dem in Pkt. XX vereinbarten Kaufpreis uber einem Wert von € 33,00/m?
durch den Kéaufer zu erfolgen hat.

Der Kaufer verpflichtet sich eine Kaufpreisnachzahlung in Héhe von 100 % des fiktiv
erzielbaren Mehrerldses zu leisten, wobei ordnungsgemafl® belegte Investitionen
berlcksichtigt werden. Die genaue Hohe des Nachzahlungsbetrages wird von einem von
den Vertragsparteien einvernehmlich zu bestellenden gerichtlich beeideten
Sachverstandigen bestimmt.

Die Hohe der Nachbesserung ist auf Basis des VPI 2015 (Basismonat: Monat der
Letztunterfertigung) wertgesichert. Eine Kaufpreisreduktion aufgrund einer allfélligen
Unterschreitung wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Der Kaufer ist verpflichtet, diese Nachbesserungsvereinbarung auf séamtliche Teil- oder
Gesamtrechtsnachfolger im Eigentum an dem kaufgegenstandlichen Grundstiick zu
Uberbinden.

Versicherungen

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis des Kiindigungsrechtes der Kaufers nach § 70
Versicherungsvertragsgesetz in Ansehung von objektbezogenen
Versicherungsvertrdgen (z.B. Haushaltsversicherung etc.). Das anlasslich der
vertragsgegenstandlichen Veraulerung auszulbende Kindigungsrecht des Kaufers
erlischt binnen einem Monat nach Erwerb des Kaufgegenstandes, wobei die
Kindigungsfrist erst mit Zustellung des Verblcherungsbeschlusses zu laufen beginnt.
Eine Verrechnung allfallig entstehender Ruckforderungsanspriche des Versicherers
gegenuber der Verkauferin mit dem Kaufer wird nicht erfolgen.

Ubergabe und Ubernahme

Die tatsachliche Ubergabe durch die Verkauferin und Ubernahme des Vertragsobjektes
durch den Kaufer mit Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit dem auf
die Vertragsunterfertigung durch die letztfertigende Vertragspartei folgenden
Monatsersten.

Ab der tatsachlichen Besitziibergabe und -tibernahme des Kaufgegenstandes gehen
Lasten und Vorteil, Zufall, Nutzen und Gefahr, somit auch die Verpflichtung zur
Instandhaltung und Instandsetzung, sowie Betriebsaufwand und Begleichung der auf
den Kaufgegenstand jeweils entfallenden Aufwendungen, Steuern und offentlichen
Abgaben auf den Kaufer tber.
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Fur den Fall der nicht bzw. nicht rechtzeitigen und nicht vollstandigen Uberweisung des
Kaufpreises kommt der Verkauferin wahlweise die Moglichkeit zu, entweder die
Zuhaltung des Kaufvertrages zu begehren, oder aber unter einer zu Handen des
Treuhanders zu setzenden Nachfrist von 14 Tagen vom Vertrag zurlickzutreten.

Treuhandvereinbarung

Der Kaufer bestellt ........................ zum Treuhander fir die Abwicklung diese
Vertrages. Der Treuhander ist Mitglied der Treuhandrevision der Steierméarkischen
Rechtsanwaltskammer/Steiermarkischen Notariatskammer. Die Kosten fir die
Errichtung der Treuhandvereinbarung tragt der Kaufer.

Die Vertragsteile erteilen dem Treuhander die Vollmacht zur Vornahme aller mit der
Durchfuhrung dieses Vertrages verbundenen Erklarungen und Rechtsgeschafte
gegenluber Privaten, Behdrden und Gerichten sowie zur Entgegennahme aller
Schriftsticke von diesen. Sie erteilen dem Treuhander auch Vollmacht dazu,
Erganzungen, Anderungen sowie Aufsandungserklarungen mit Wirksamkeit fur die
Parteien durch Selbstkontrahieren abzugeben und zu unterfertigen.

Keine der in diesem Vertrag genannten Anweisungen an den Treuhander braucht nach
dem Willen der Vertragsteile durch das Grundbuchsgericht fur die grundblcherliche
Durchfuihrung, insbhesondere fir die Einverleibung des Eigentumsrechtes des Kaufers
geprift zu werden. Dies obliegt nach dem Willen der Vertragsteile vielmehr allein dem
Vertragsverfasser und Treuhander.

Der Treuh&nder ist den Treugebern zur Austibung seiner treuhandig erteilten Macht
streng nach Mal3gabe der Bestimmungen dieses Vertrages verantwortlich. Fir den Fall
einer nicht vom Treuhander zu vertretenen Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit des mit
diesem Vertrag begrindeten Rechtsverhdltnisses, tUbernimmt der Treuhdnder keine
Haftung fur die Erfullung der sich aus diesem Vertrag jeweils ergebenden Interessen der
Vertragsparteien. Der Treuhander haftet demnach nur fir von ihm zu vertretenes
Verschulden. Der Treuhander Ubernimmt daher gegentber den Treugebern keine wie
immer geartete verschuldensunabhangige Haftung oder Garantie aus dem vorliegenden
Treuhandauftrag.

Der Vertragserrichter/Treuhander Ubernimmt gegeniber den Vertragsteilen auch
keinerlei Haftung fur die tUber die grunderwerbssteuerlichen Folgen hinausgehenden
steuerlichen Auswirkungen des Abschlusses dieses Vertrages und weist die Parteien
vor dessen Unterfertigung hiermit darauf hin, sich bei einem hiezu qualifizierten
Fachmann (Steuerberater) eine hinsichtlich der allfalligen steuerlichen Auswirkungen
dieses Vertrages (Spekulationssteuer, Umsatzsteuer) verbindliche Auskunft einzuholen.
Eine durch diesen Vertragsabschluss allenfalls ausgeltdste Verpflichtung zur Zahlung
von Einkommenssteuer, Umsatzsteuer, Spekulationssteuer, zur Vorsteuerberechtigung
und/oder zur Nachversteuerung trifft die Vertragsteile daher allein.

Sonstige Vertragsbedingungen
Der Kaufer erklart o6sterreichischer Staatsbirger/Deviseninlander/osterreichischen
Gesellschaft mit beschrankter Haftung/ ... zu sein.

Erflllungsort ist Graz, samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das
gegenstandliche Rechtsgeschéft Osterreichisches Recht anzuwenden ist und
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bestimmen flr alle aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gemar3
§ 104 JN einvernehmlich den ausschliel3lichen Gerichtsstand des jeweils sachlich
zustandigen Gerichtes mit Sitz in Graz.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
ausnahmslos der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird
hierdurch der Gbrige Inhalt dieses Vertrages nicht berihrt. Die Vertragsteile verpflichten
sich jedoch, in einem solchen Fall unverzuglich die nichtige Vertragsbestimmung durch
eine solche rechtsgulltige Vertragsbestimmung zu ersetzen, die der nichtigen
Bestimmung gemessen an der Absicht der Vertragspartner bei Vertragsabschluss und
dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsbestimmungen am nachsten kommt.

Sofern das Rechtsgeschaft einer Zustimmung der Grundverkehrskommission bedarf,
ware es als bedingt abgeschlossen anzusehen.

Datenschutzklausel/Lesebestatigung

Der Verkaufer ist gemaf Art. 6 Abs. 1 lit. b Datenschutz-Grundverordnung erméchtigt,
zum Zweck der Abwicklung des Vertrages und allfélliger daraus resultierender
Rechtsstreitigkeiten die ihm von vom Kaufer mitgeteilten personenbezogenen Daten zu
verarbeiten.

Die Daten werden nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses und aller damit
zusammenhangenden mdglichen Rechtsverfahren in Anlehnung an die steuer-
rechtlichen Vorgaben sieben Jahre gespeichert.

Der Verkaufer ist erméchtigt, Daten gemaf Z 1 im notwendigen Ausmal}

a) zur Erfullung von Berichtspflichten, fur Kontrollzwecke oder zur statistischen
Auswertung an den Landesrechnungshof Steiermark und vom Land beauftragte
Dritte, die zur vollen Verschwiegenheit tiber die Daten verpflichtet sind,
an den Bundesrechnungshof oder das zustandige Bundesministerium,

b) im Fall wvon rechtlichen Auseinandersetzungen an  Gerichte und
Verwaltungsbehdrden sowie die Rechtsvertretung des Vertragsgebers zu
ubermitteln.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass auf der Datenschutz-Informationsseite des
Verkaufers (https://datenschutz.stmk.gv.at) alle relevanten Informationen insbesondere
zu folgenden ihn betreffenden Punkten verdéffentlicht sind:

a) zu den ihm zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Loschung,
Einschrdnkung der Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf
Datenubertragbarkeit;

b) zu dem ihm zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen
Datenschutzbehérde;

c) zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten.
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Graz, am

Fiur das Land Steiermark:

(Ing. Heinz Rossbacher, MBA)

Eine im Namen des Landes Steiermark ausgestellte Privaturkunde bedarf keiner Beglaubigung, wenn
diese vom zusténdigen Mitglied der Landesregierung oder von einem hierzu erméchtigten Bediensteten
unterfertigt wird und mit dem Landessiegel versehen ist.
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3.3 Kontakte

a. Besichtigung / Einsicht in Liegenschaftsunterlagen

Fur weitere Informationen Uber die Liegenschaft bzw. die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins steht lhnen zur Verfiigung:

Forstverwaltung St. Gallen

Herr DI Wolfgang Pichler
Hauptstral3e 44, 8933 St. Gallen
T: +43/(0)3632/201

b. Angebot/ Vertragsbedingungen
Bei Fragen zum Kaufangebot bzw. zu den Vertragsbedingungen kontaktieren Sie:

Herrn Ing. Heinz Rossbacher

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Fachabteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
T: +43/(0)316/877-2901
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4. Anhang: Verbindliches Angebot

Amt der Steiermérkischen Landesregierung

Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau Abgabe bis spatestens
Stempfergasse 7/1/161 - 11.2.2026, 09.50 Uhr
8010 Graz in einem verschlossenen Kuvert

mit der Aufschrift

. " Angebot ,,Kaufanbot Grundstiicke und
! Nicht OFFNEN ! Teilflachen der

Angebot ,,Objekt Hackenschmidt - KG 67106 LandI® KG 67106 Landl
I NICHT OFFNFN |

GZ: ABT16-399426/2025-6

Name: ...,

AdresSse: ...

Angebotsblatt
Flachenverkauf:
Gst. Nr. .119 (1092 m?), Gst. Nr. 835/2 (1259 m?), Teilflache Gst Nr. . 836 (1352 m?),
Gst. Nr. 837 (119 m?), Teilflache Gst. Nr. 838 (136m?)

Grundstiicksflache 3958 m?

Verbindliches bindungsfreies Angebot

Angebotener Kaufpreis: €

Mindestangebot € 69.000,00
Mindestgultigkeit des Angebotes: 6 Monate

Einladung zur Nachbesserung meines Angebotes: [ ] Ja [_] Nein

Mit der Unterschrift werden die Kaufvertragsbedingungen des Landes Steiermark
vollinhaltlich akzeptiert.

Datum: .....oovvvvee . Unterschrift: .......ooooeo i
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